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Exposé

Dachgeschosswohnung in Gedern

3-Zimmer-Dachgeschosswohnung (113 m2) in 63688
Gedern-Ober-Seemen zu vermieten

@ 3-Zimmer

Dachgeschosswohnung

Baujahr 1912
Etagen 2

Zimmer 3,00
Wohnflache 113,00 m?
Energietrager Holz
Nebenkosten 80 €
Heizkosten 80 €

Summe Nebenkosten 160 €

Miete Garage/Stellpl. 60 €

www.ohne-makler.net/expose/409187

Objekt-Nr. OM-409187
Dachgeschosswohnung

Vermietung: 680 € + NK

Ansprechpartner:

Stefan Becker
Bahnhofstr. 13
63688 Gedern

Hessen
Deutschland

Mietsicherheit
Ubernahme
Ubernahmedatum
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage

Garagen

Heizung

1.500 €

ab Datum
01.03.2026
gepflegt

1

1

2. 0G

1

Zentralheizung

Seite 1/11



Objektbeschreibung

Wohnflache: 113 m? | Zimmer: 3 | Bezugsfrei ab: 01.03.2026

Ihre neue Wohnung - ruhig, hell und familienfreundlich!

Diese grofziigige Dachgeschosswohnung besticht durch viel Licht, offene Rdume und eine
traumhafte Lage im idyllischen Ortsteil Gedern-Ober-Seemen, nur ca. 4 km vom Hauptort
Gedern entfernt. Ideal fir Familien, Paare oder Berufspendler, die Ruhe und Natur lieben,
ohne auf gute Anbindung verzichten zu wollen.

Highlights der Wohnung

*Eigener Hauseingang — Privatsphére garantiert

*Einbauktiche mit Backofen, Cerankochfeld, Dunstabzugshaube, Sptilmaschine, Sptilbecken;
Kihlschrank auf Wunsch

*Grof3es Tageslichtbad mit Badewanne, Dusche und WC
*Geraumiges Wohnzimmer fiir gemtitliche Stunden

eSchlafzimmer & Kinderzimmer/Btiro

eUberdachter Balkon mit Elektroheizung — auch im Winter nutzbar
*Optional: Garage, eigene Hofeinfahrt und Garten

Technik & Energie

sStiickholzheizung kombiniert mit Solaranlage

*Dreifach verglaste Fenster flir optimalen Warme- und Schallschutz
Kosten

sKaltmiete: 680 €

*Nebenkosten inkl. Heizung: 160 €

*Optional: Garage + Hofeinfahrt 60 €

Bezugsfrei ab: 01.03.2026 - vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und
sichern Sie sich Ihr neues Zuhause!

Ausstattung

Die Wohnung besticht durch ihre Ausstattung, helle Riume und eine durchdachte
Raumaufteilung. Besonders hervorzuheben sind die Einbauktiche, das grof3zligige
Tageslichtbad sowie der tiberdachte Balkon, der zuséatzlichen Wohnkomfort bietet. Optional
runden Garage, Hofeinfahrt und Garten das Angebot ab und machen die Wohnung zu einem
echten Wohlfihl-Zuhause.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Einbauktiche

Lage

Perfekte Lage — alles in Reichweite

eEinkauf: REWE, Herkules, E-Center, Lidl, ALDI in 2-3 km
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*Banken & Dienstleistungen: Sparkasse, Backereien, Fachgeschéfte in 2,5 km

*Gesundheit: Apotheke, Arzte, medizinische Einrichtungen ca. 2,5 km

*Schulen: Grundschule ,Seementalschule” ca. 500-600 m; weiterflihrende Schulen in Gedern
*OPNV: Buslinie FB-24 nach Gedern und Umgebung

*Freizeit & Natur: Gederner See, Wanderwege, Vulkanregion — perfekt fiir Naturliebhaber
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 155,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie
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Badezimmer
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Badezimmer

Wohnzimmer / Schlafzimmer
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Galerie

Wohnzimmer/ Schlafzimmer

Kuche
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Galerie

Kuche

Kinderzimmer/Btiro Kinderzimmer/Btiro
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Galerie

Schlafzimmer/ Wohnzimmer

L‘x :

Schlafzimmer/ Wohnzunfner
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Galerie

Flur 2
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Galerie

i

Waschmaschinenraum
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Grundrisse
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