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Exposé

Ferienhaus in Freyung

Ferienhaus "Pusteblume" - Tolle Lage & hervorragende
Auslastung mit unverbaubarem Fernblick

Objekt-Nr. OM-409177
Ferienhaus

Verkauf: 625.000 €

Ansprechpartner:
Anita Stockinger

Kranewitweg 1
94078 Freyung

Bayern
Deutschland
Baujahr 2011 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiticksflache 846,00 m? Zustand Neuwertig
Etagen 2 Schlafzimmer 3
Zimmer 8,00 Badezimmer 1
Wohnflache 180,00 m? Carports 1
Nutzflache 220,00 m?2 Stellplatze 2
Energietrager Erdwéarme Heizung Sonstiges
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Objektbeschreibung

Renditestarkes Investment mit hoher Auslastung & unverbaubarem Fernblick
Objektdaten

¢ 180 m? Wohnflache

* 846 m? Grundstiick

* Baujahr 2011

* Holzstanderbauweise

¢ Erdwarme-Heizung

* Photovoltaik 7,29 kWp + Speicher

Highlights

* Beheizter Auf3enpool

* Beheizter Whirlpool

¢ Infrarotkabine

* Sehr hohe Auslastung & stabile Einnahmen

* Unverbaubarer Fernblick

* Sofort weitervermietbar, kein Renovierungsbedarf
Objektbeschreibung

Das Ferienhaus ,Pusteblume” zahlt zu den renditestirksten Objekten der Region Freyung.
(stabile Ganzjahresauslastung!)

Mit 180 m? Wohnflache, grofem Grundstiick und einer erstklassigen Wellnessausstattung
erreicht das Haus seit Jahren eine tiberdurchschnittliche Auslastung. Die hochwertige
Holzstdnderbauweise kombiniert mit Erdwarme und einer PV-Anlage sorgt fir duflerst
niedrige Betriebskosten und eine hohe Netto-Rendite.

Das Ferienhaus wird stilvoll und komplett mébliert tibergeben - ready to use, ohne
zusatzlichen Investitionsbedarf.

Ausstattung
Gropzligiger Wohnbereich, voll ausgestattete Kiiche, mehrere Schlafzimmer, modernes
Bad, Terrassen, Garten und Parkplatze (Carport) direkt am Haus, hochwertige Ausstattung.

Ausstattung

Ideale Grof3e fur Familien, Freundesgruppen, 2 - 3 Generationen - extrem begehrte
Zielgruppe.

Keine Sanierung, kein Investitionsstau.
Komplett ausgestattet, technisch modernisiert, sofortige Weitervermietung ohne Vorlauf.

Hunde sind herzlich willkommen!
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Fuar 2026 bereits sehr gut gebucht.

Ein modernes, voll ausgestattetes Premium-Ferienhaus mit stabilen Jahresumsatz, exzelenter
Ausstattung und niedrigen Energiekosten. Renditestark, wertstabil und sofort weiter
vermietbar - ein seltenes Angebot im Bayerischen Wald.

Fugfiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Pool / Schwimmbad, Einbaukiiche, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges
Kontakt:

Anita Stockinger

Telefon: 01703056118

Gerne stehe ich far Ruckfragen oder Besichtigungen zur Verfiigung.
La ge

Beliebte Hohenlage im staatlich anerkannten Luftkurort Freyung mit unverbaubarem
Fernblick, Ganzjahrestourismus.

Nahe zu Nationalpark, Wanderwegen und Wintersport. Ruhig, sonnig, stark nachgefragt.
Freyung befindet sich im attraktiven Dreildndereck - Deutschland /Tschechien/Osterreich -
wodurch sich vielfaltige Ausflugsmoglichkeiten - von Kultur bis Shopping, von Naturparks bis
zu Stadtetrips ergeben.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 24,60 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+, A
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Modernisierung Sonstiges
(Anderung / Erweiterung) (fromilig)
Angaben ib litit biiudes.
De erarotsche Qusta dnos Gebiudes fam cuch o Borecung dos Eragabeda unier Aahme von k
siandardlerenRandbodingungen oder durch dio Auswertung dos Energleverbrachs ermite werdon. Als. e —
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Womnfachenangaben Die_angegebenen Vergiechswerto Vergene e

X Der Energioausweis wurde auf der G von Wmmwmmmmem
badariasenee). Do Egeisss. st o Sone” 2 dargestellt Zusatziche Informationen zum Verbrauch si

© Der Energieausweis wurde auf der Grundiage von Auswertungen des Energieverbrauchs ersteit (Energie-

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch © Eigentamer X Aussteller
< . -

Der Energieausweis dient lediglch der Information. Die Angaben im_Energieausweis beziehen sich auf das
gesamie Wohngebéude oder den oben bezeichneten Gebéudeteil. Der Energieausweis ist ledigich daflr gedacht,
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Exposeé - Galerie

www.ohne-makler.net/expose/409177 Seite 15/18



Exposeé - Galerie
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Exposé - Grundrisse
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