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Exposé

Doppelhaushalfte in Oftersheim

CHARMANTE DOPPELHAUSHALFTE IN BEGEHRTER LAGE
DER HARDWALDTSIEDLUNG OFTERSHEIM

Objekt-Nr. OM-409175
Doppelhaushalfte

Verkauf: 660.000 €

Am Waldfrieden 38
68723 Oftersheim
Baden-Wiirttemberg

Deutschland

= = =
Baujahr 1980 Ubernahme sofort
Grundstiticksflache 356,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 4 Schlafzimmer 4
Zimmer 8,00 Badezimmer 3
Wohnflache 195,00 m? Garagen 1
Nutzflache 250,00 m?2 Stellplatze 4
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause! Diese gepflegte Doppelhaushalfte in der ruhigen und
familienfreundlichen Hardtwaldsiedlung bietet auf ca. 195 m2 Wohnflache und einem 356 m?
groflen Grundstiick gentigend Raum fir die ganze Familie. Die Immobilie tiberzeugt durch
einen durchdachten Grundriss, helle Radume, viele Nutzungsmoglichkeiten sowie einen
liebevoll angelegten Garten mit Terrasse und Brunnen zur Gartenbewéasserung.

Bereits die gepflegte Fassade und der schon gestaltete Vorgarten vermitteln einen einladenden
ersten Eindruck. Die Doppelhaushalfte liegt ruhig in einer Sackgasse ohne Durchgangs-
verkehr. Das Grundstiick bietet viel Privatsphare, einen liebevoll gestalteten Garten mit
Nordost-Terrasse und eigenem Brunnen, Platz zum Spielen und Gartnern sowie ausreichend
Stellflachen.

OBJEKTHIGHLIGHTS

* Wohnflache: ca. 196 m? - 7,5 Zimmer, Kiiche, 3 Tageslichtbader + Gaste WC

* Nutzflache: ca. 45 m? - 3 KellerraAume + Heizungsraum

® Grundstiick: 356 m?

* Baujahr: 1980/1981

* Lage: Sackgasse am Waldrand ohne Durchgangsverkehr

® Garage + Stellplatze: Garage mit elektrischem Tor, 4 Auf3enstellplédtze

* Garten: liebevoll angelegt, mit eigenem Brunnen zur Bewasserung

* Ausrichtung: Nordost-Terrasse, perfekte Morgen- und Mittagssonne

* Heizung: Gaszentralheizung von 2012

¢ Extras: Kachelofen, elektr. Rollladen im EG, Markise

Ausstattung

¢ Kiiche (Elektrogerite: Miele Spulmaschine, Miele Herd, Liebherr Kiihlschrank)

¢ Kachelofen

¢ Elektrische Rollladen (im EG) & Markise (Terasse)

* Garage mit elektrischem Tor

* Brunnen zur Gartenbewasserung

* Heizung: Gaszentralheizung von 2012

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Lage
Die Immobilie befindet sich in der gefragten Hardtwaldsiedlung in Oftersheim — einer ruhigen,
gewachsenen Wohngegend und zahlt zu einer der beliebtesten Wohnlagen der

Region. Hier wohnen Sie ruhig und griin, mit direkter Nahe zum Hardtwald - perfekt fiir
Spaziergange, Sport oder Freizeit mit der Familie. Einkaufsmoéglichkeiten, Schulen,
Kindergirten und der OPNV sind schnell erreichbar. Auch die Anbindung an Schwetzingen,
Walldorf, Heidelberg und Mannheim ist ideal.
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Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 68,10 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Galerie

Aussen_vorne
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Galerie

Garten
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EG Wohnzimmer

EG Esszimmer
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Galerie

EG Kiiche
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Galerie

EG Kiiche/Abstellraum

EG Abstellraum EG Gaste-WC
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Galerie

1.0G Flur 1.0G Flur

1.0G Zimmer 1 (Kind/Btiro)
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Galerie

1.0G Zimmer 2 (Kind/Buiro)

1.0G Zimmer 3 (Schlafzimmer)
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Galerie

1.0G Zimmer 4 (Ankleide)

1.0G Bad (Kinder) 1.0G Bad (Eltern)
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Galerie

1.0G Bad (Eltern) DG Flur/Treppe

DG Wohnen/Schlafen

https://www.ohne-makler.net/immobilie/409175/ Seite 13/21



https://www.ohne-makler.net/immobilie/409175/ Seite 14/21




KG Abstellraum

KG Zimmer mit Zugang Garten
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KG Heizungsanlage KG Heizungsanlage

KG Waschkitiche
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Galerie

KG Abstelle/Werkraum

https://www.ohne-makler.net/immobilie/409175/ Seite 17/21



Exposé - Grundrisse

Grundriss KG
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Exposé - Grundrisse

Grundriss EG
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Exposé - Grundrisse

Grundriss 1.0G
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Anhange

1. Energieausweis
2. Exposé
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ENERGIEAUSWEIS «: weimgessuce

gemaB den §§ 79 ff. Novelle Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom 19.10.2023 *

Gilltigbis: ~ 25.06.2035 Registriernummer BW-2025-005814005

Gebaude

Gebiudetyp Einfamilienreihenhaus
Adresse Am Waldfrieden 38, 68723 Oftersheim
Gebaudeteil *
Baujahr Gebiude * 1980
Baujahr Warmeerzeuger ** 2014
Anzahl Wohnungen
Gebiudenutzfliche (A,) 263,3 m? | Xl nach § 82 GEG aus der Wohnfliche ermittelt
Wesentliche Energietrager fiir
e Erdgas H
Wesentliche Energietrager fiir
Warmwasser * Erdgas H
Erneuerbare Energien
. ¥ Fensterliiftung O Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
3
eesiitne O Schachtliftung O Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung
7 O Passive Kiihlung O Kuhlung aus Strom
3
A AL UL O Gelieferte Kalte O Kihlung aus Warme
Infpektwnspfhchhge Anzahl: Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Klimaanlagen *
Anlass der Ausstellung des O Neubau O Modernisierung O Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises X Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingungen oder durch die
Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach dem GEG, die sich in der Regel von den
allgemeinen Wohnfldchenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen tiberschlagige Vergleiche ermoglichen (Erlduterungen - siehe Seite 5).
Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2
dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

Xl Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3
dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch: [ Eigentimer O Aussteller

[0 Dem Energieausweis sind zusitzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben bezeichneten
Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen liberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller - BAFA-152417

- ein Service der archaeus.digitgl G%Ha‘eus digital GmbH
Dipl.-Ing. Norbert Schnitzler 7 Hoilergrund 3

engiwo.de’ engiwo.de /rbert
Im HOIIergrund 3 28357 Bremen 26.06.2025 Dipl.-Ing. N. Sc zler, zertlflm%%ater

Tei 0421.2412403
28357 Bremen Datum Unterschrift des Ausstellers

*)Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG  ?)nur im Fall des § 79 Abs. 2 Satz 2 GEG einzutragen  *)Mehrfachangaben méglich

“)bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation  ®)Klimaanlagen oder kombinierte Liiftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG



ENERGIEAUSWEIS «: weimgessuce

gemaB den §§ 79 ff. Novelle Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom 19.10.2023 *

Berechneter Energiebedarf

Energiebedarf des Gebaudes

75 100 125 150 175

o
N
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Fiir Energiebedarfsrechnungen verwendete Verfahren:
O Verfahren nach DIN V 18599

Anfo:derungen gemak GEG*: O Regelung nach § 31 GEG (,Modellgebdudeverfahren®)
Primarenergiebedarf O Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Ist-Wert kWh/(mza)  Anforderungswert kWh/(mz2-a)

Energetische Qualitét der Geb&udehiille H', Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) > O eingehalten

Ist-Wert kWh/(mza)  Anforderungswert kWh/(mz2-a)

Endenerglebeda rf des Geba Udes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] kWh/(m2-a)
Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien Vergleichswerte Endenergie 4

Nutzung erneuerb. Energien®: O fiir Heizung [ fiir Warmwasser

O Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gemiR § 71 Abs. 1 in A+ | A | B | © | D | E | F

Verbindung mit Abs. 2 oder 3 GEG 0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

O Erflllung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfiillungsoptionen

nach § 71 Abs. 1,3,4 und 5 in Verbindung mit §71b bis h GEG? :9 Q've Q've .\;55' §;° 55’ 55’
O Hauslibergabestation (Warmenetz) (§ 71b) ~ é'? é'? oi;'é.} 5?&? fé“’ Qeg
O warmepumpe (§ 71¢) ;'\?‘Zb & $bé §§q’ s'".&z'? s’"@
O Stromdirektheizung (§ 71d) .&w S Y Qf’ 3 Qi;:? ’3369 ’9369
O Solarthermische Anlage (3 71e) $ ‘2‘3' > ngg 5?’5
O Heizungsanl. fiir Biom. 0. Wasserstoff/-derivate (§71,f,g) % ~§°° L g\\ L 3.\\
O Warmepumpen-Hybridheizung (§ 71h) $° €q‘,¥' ‘Qq‘;?'
O Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h s s
O Dezentrale, elektr. WW-bereitung (§ 71 Abs. 5)
O Erflllung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im
Einzelfall nach § 71 Abs 2 GEG: Erliuterungen zum Berechnungsverfahren

Art der EE Wirme® [%] EE Einzelanl.® [%] EE aller Anl.” [%]

To Das GEG lasst fiir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Summe*[%l: Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen
O Nutzung bei Anlagen, fiir die die 65%-EE-Regel nicht gilt*: ;uhren kqnnen. Insbesondere wegen standardisierter .

ot andbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine
Art der EE Anteil EE* [%] Riickschliisse auf den tatsdchlichen Energieverbrauch. Die
ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische Werte nach
Summe® [%]: dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (A,), die im
Allgemeinen groRer ist als die Wohnflidche des Gebaudes.

O Weitere Eintrage und Erlduterungen in der Anlage

*)siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises *)nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG ?)Mehrfachnennungen méglich

#)EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus *)Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen °)Anteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage

")nur bei gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen ®)Summe einschlieRlich ggfs. weiterer Eintrdge in der Anlage °)Anlagen, die vor dem 01.01.2024 zum Zweck der Inbetriebnahme
in einem Gebiude eingebaut oder aufgestellt worden sind oder einer Ubergangsregelung unterfallen, gem. Berechnung im Einzelfall *°)Anteil EE an der Warmebereitstellung oder dem
Warme-/Kaltebedarf



ENERGIEAUSWEIS «: weimgessuce

gemaB den §§ 79 ff. Novelle Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom 19.10.2023 *

Erfasster Energieverbrauch

Energieverbrauch des Gebaudes

BW-2025-005814005

Registriernummer

Endenergie-
verbrauch

68,1 kwh/(m*a

BNE| o |

75 100 125

A |
0 25 50

74,9 kWh/(m*a)

Primdrenergie-
verbrauch

Endenergieverbrauch des Gebaudes i

)
el
150

F
175

200 225

Treibhausgasemissionen 13,7 kg CO,-Aquivalent /(m>a)

68,1 kwh/(m>a)

htangabe bei Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum P Primar- Energieverbrauch Anteil Anteil Heizung Klima-
) Energietrager energie- [kwh] Warmwasser [kWh] faktor

von bis faktor [kWh]
19.12.2021 18.12.2022 Erdgas H 1,1 14143,0 2545,7 11597,3 1,34
19.12.2022 18.12.2023 Erdgas H 1,1 13409,0 2413,6 10995,4 1,41
19.12.2023 | 18.12.2024 Erdgas H 1,1 13635,0 2454,3 11180,7 1,37

Vergleichswerte Endenergie

O weitere Eintrdge in Anlage

AEEREENEY| c | o | £ | FO
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Erlauterungen zum Verfahren

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen
sich auf Gebaude, in denen die Warme fiir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude
bereitgestellt wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder
Nahwarme beheizten Gebaudes verglichen werden, ist
zu beachten, dass hier normalerweise ein um 15 bis
30% geringerer Energieverbrauch als bei vergleichbaren
Gebauden mit Kesselheizung zu erwarten ist.

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro
Quadratmeter Gebaudenutzflache (A,) nach dem GEG, die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebdudes. Der tatsachliche
Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andernden

Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

*)siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2)gegebenenfalls auch Leerstandsz

3)EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

uschldge, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh



ENERGIEAUSWEIS «: weimgessuce

gemaB den §§ 79 ff. Novelle Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom 19.10.2023 *

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer BW-2025-005814005

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MafBnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind O moglich X nicht moglich
Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
geschatzte
i in ei in als & Kosten pro
Nr. | Bau- oder Anlagenteile Mar?,.nahmenbeschrelbung in einzelnen Zusammenhang | Einzel- geschtzte eingesparte

Schritten P— Amortisa- 3
mit groBerer maB- tionszeit Kilowatt-
Modernisierung nahme fonszel stunde

Endenergie

O weitere Eintrage in Anlage

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebdude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind erhaltlich bei/unter:

Ergdnzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaben freiwillig)

Berechnungsgrundlage der auf Seite 1 genannten Gebaudenutzflache ist eine Wohnflache von 195 m2.

“)siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises



ENERGIEAUSWEIS «: weimgessuce

gemaB den §§ 79 ff. Novelle Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom 19.10.2023 *

Erlduterungen

Angabe Gebdudeteil - Seite 1

Bei Wohngebduden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energieausweises
gemal § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Geb&audeteil zu beschranken, der getrennt als Wohngeb&ude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 106 GEG).
Dies wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebaudeteil” deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1
Hier wird dartiber informiert, wofiir und In welcher Art erneuerbare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur Nutzung
erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primdrenergiebedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch ermittelt.
Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von standardisierten
Randbedingungen (z. B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warmegewinne usw.)
berechnet. So ldsst sich die energetische Qualitit des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen
der standardisierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatsdchlichen Energieverbrauch.

Primarenergiebedarf - Seite 2

Der Priméarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er beriicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primarenergiefaktoren auch die
so genannte ,Vorkette“ (Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z. B. Heizol, Gas. Strom, erneuerbare
Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung.

Energetische Qualitit der Gebadudehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeiibertragende Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die durchschnittliche
energetische Qualitat aller warmeiibertragenden Umfassungsflachen (AuRenwénde. Decken. Fenster etc.) eines Gebaudes. Ein kleiner Wert signalisiert
einen guten baulichen Warmeschutz. AuBerdem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor
Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahrlich benétigte Energiemenge fiir Heizung, Liiftung und Warmwasserbereitung an.
Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingungen errechnet und Ist ein Indikator fiir die Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner
Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebdude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen und unter
Berlicksichtigung der Energieverluste zugefiihrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige
Liiftung sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Erfiillung der 65%-EE-Regel - Seite 2

§ 71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Heizungsanlagen, die zum Zweck der Inbetriebnahme in einem Gebdude eingebaut oder aufgestellt werden,
grundsatzlich zu mindestens 65 Prozent mit erneuerbaren Energien betrieben werden. Die 65%-EE-Regel gilt ausdriicklich nur fiir neu eingebaute oder
aufgestellte Heizungen und tberdies nach MaRgabe eines Systems von Ubergangsregeln nach den §§ 71 ff. GEG. In dem Feld ,Angaben zur Nutzung
erneuerbarer Energien” kann fiir Anlagen, die den §§ 71 ff. GEG bereits unterfallen, die Erfiillung per Nachweis im Einzelfall oder per pauschaler
Erfiillungsoption ausgewiesen werden. Fiir Bestandsanlagen, auf die §§ 71 ff. nicht anzuwenden sind oder fiir die Ubergangsregelungen nach § 71 Absatz
8,9 oder § 71i - § 71m GEG oder sonstige Ausnahmen gelten, konnen die zur Warmebereitstellung eingesetzten erneuerbaren Energietrager aufgefiihrt
und kann jeweils der prozentuale Anteil an der Warmebereitstellung des Gebaudes ausgewiesen werden.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebaude auf der Basis der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenverordnung oder
auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht der einzelnen
Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten értlichen Wetterdaten und mithilfe von
Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht
zu einer schlechteren Beurteilung des Gebdudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitdt des Gebdudes und seiner
Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinftig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht
moglich; insbesondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten Im Gebdude, von
der jeweiligen Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhdngen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfiir ein pauschaler Zuschlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse der
Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch iiber eine Pauschale beriicksichtigt.
Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen in die Erfassung
eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung“ zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch - Seite 3
Der Primdrenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebdude ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérenergiebedarf wird er mithilfe von
Primarenergiefaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietréger beriicksichtigen.

Treibhausgasemissionen - Seite 2 und 3
Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Primdrenergieverbrauch verbundenen Treibhausgasemissionen des Gebdudes werden als dquivalente
Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3
Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die In § 87 Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen Angaben sind
dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte dieses
Gebdudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fiir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.

*)siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises



CHARMANTE DOPPELHAUSHALFTE IN BEGEHRTER
LAGE DER HARDWALDTSIEDLUNG OFTERSHEIM —
GRORZUGIG, GEPFLEGT UND VIELSEITIG NUTZBAR

OBJEKTHIGHLIGHTS

e Wohnfliche: ca. 196 m? - 7,5 Zimmer, Kiiche, 3 Tageslichtbader + Gaste WC
e Nutzfliche: ca. 45 m? - 3 Kellerrdume + Heizungsraum

e Grundstiick: 356 m?

e Baujahr: 1980/1981

e Lage: Sackgasse am Waldrand ohne Durchgangsverkehr

e Garage + Stellplatze: Garage mit elektrischem Tor, 4 AulRenstellplatze
o Garten: liebevoll angelegt, mit eigenem Brunnen zur Bewdsserung

o Ausrichtung: Nordost-Terrasse, perfekte Morgen- und Mittagssonne
e Heizung: Gaszentralheizung von 2012

o Extras: Kachelofen, elektr. Rollladen im EG, Markise

e  Wunschpreis: 660.000€ (VB)

OBJEKTBESCHREIBUNG

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause! Diese gepflegte Doppelhaushalfte in der ruhigen und
familienfreundlichen Hardtwaldsiedlung bietet auf ca. 196 m? Wohnflache und einem 356 m?
groflen Grundstiick gentigend Raum fiir die ganze Familie. Die Immobilie tGberzeugt durch
einen durchdachten Grundriss, helle Raume, viele Nutzungsmoglichkeiten sowie einen
liebevoll angelegten Garten mit Terrasse und Brunnen zur Gartenbewasserung.

AURBENANSICHT & GARTEN — EIN ZUHAUSE MIT RUCKZUGSQUALITAT

Bereits die gepflegte Fassade und der schon gestaltete Vorgarten vermitteln einen
einladenden ersten Eindruck. Die Doppelhaushalfte liegt ruhig in einer Sackgasse ohne
Durchgangs-verkehr. Das Grundstlick bietet viel Privatsphadre, einen liebevoll gestalteten
Garten mit Nordost-Terrasse und eigenem Brunnen, Platz zum Spielen und Gartnern sowie
ausreichend Stellflachen.

LAGE — NATURNAH UND DENNOCH ZENTRAL

Die Immobilie befindet sich in der gefragten Hardtwaldsiedlung in Oftersheim — einer
ruhigen, gewachsenen Wohngegend und zahlt zu einer der beliebtesten Wohnlagen der




Region. Hier wohnen Sie ruhig und griin, mit direkter Ndhe zum Hardtwald — perfekt fiir
Spaziergange, Sport oder Freizeit mit der Familie. Einkaufsmoglichkeiten, Schulen,
Kindergérten und der OPNV sind schnell erreichbar. Auch die Anbindung an Schwetzingen,
Walldorf, Heidelberg und Mannheim ist ideal.

INNENRAUME - GRORZUGIG, HELL UND OPTIMAL AUFGETEILT

ERDGESCHOSS (CA. 77 M2):

e Freundlicher Eingangsbereich mit Treppenhaus

e Kiiche mit separatem Abstellraum

e Wohnbereich mit Kachelofen

e Esszimmer mit Zugang zur Terrasse und in den Garten
e Gaste-WC

e Elektrische Rollladen & Markise

ERSTES OBERGESCHOSS (CA. 70 M?):

e Zwei helle Zimmer (Kinderzimmer, Gastezimmer oder Biiro)
e Tageslichtbad mit Badewanne

e Elternschlafzimmer mit Zugang zum Ankleidezimmer

e En-Suite-Tageslichtbad mit Dusche

DACHGESCHOSS (CA. 38 M?):

e Lichtdurchfluteter Wohn-/Schlafraum
e Duschbad
e Stauraum in den Einbauschranken unter der Dachschrage

KELLER (CA. 11 M? WOHNLICH + CA. 45 M2 NUTZFLACHE):

¢ Beheizter, wohnlich ausgebauter Raum mit direktem Gartenzugang tber
AuBentreppe

¢ Waschkiiche

e Werkraum

e Technikraum mit Gasheizung

e Abstellfliche/Hobbyraum

FAZIT

Diese Immobilie ist ein echtes Raumwunder — gepflegt, durchdacht geplant und flexibel
nutzbar. Ob fiir die Familie, Paare mit Platzbedarf oder fiir Wohnen und Arbeiten unter
einem Dach — hier ist vieles moglich. Der sonnige Garten rundet das lichtdurchflutete
Zuhause in bester Lage ab.







Erdgeschoss Kellergeschoss

Erstes Obergeschoss Dachgeschoss

e Kein Plan vorhanden, da
nachtraglich ausgebaut
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