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Exposé

Erdgeschosswohnung in Emmendingen Windenreute

4-Zimmer EG Wohnung in modernem Mehrfamilienhaus
in Emmendingen Windenreute mit Aufzug

Objekt-Nr. OM-409002
Erdgeschosswohnung

Vermietung: 1.798 € + NK

Bergstrafie 9/1
79312 Emmendingen Windenreute
Baden-Wiurttemberg

Deutschland
Baujahr 2026 Ubernahme ab Datum
Etagen 2 Ubernahmedatum 15.03.2026
Zimmer 4,00 Zustand Erstbezug
Wohnflache 116,55 m? Schlafzimmer 3
Nutzflache 6,07 m? Badezimmer 2
Energietrager Luft-/Wasserwarme Etage Erdgeschoss
Summe Nebenkosten 290 € Tiefgaragenplatze 1
Miete Garage/Stellpl. 90 € Heizung Fufsbodenheizung
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Objektbeschreibung

Das angebotene Mehrfamilienhaus prasentiert sich als modernes Wohnensemble in
hochwertiger Massivbauweise. Insgesamt umfasst das Gebaude 6 grof3ziigig geschnittene
Mietwohnungen, die durch helle Raumkonzepte, klare Linien und ein harmonisches
Wohngefiihl tiberzeugen.

Zu jeder Wohnung gehort ein privater Aufienbereich in Form eines Balkons oder einer
Terrasse, die den Wohnraum ins Freie erweitern und einen idealen Platz flir entspannte
Stunden im Alltag schaffen.

Eine Tiefgarage bietet den Bewohnern geschiitzte Parkméglichkeiten, ergianzt durch kurze,
praktische Wege ins Haus. Zusatzlich verfiigt jede Wohneinheit iber einen eigenen
Kelleranteil.

Fuar Radliebhaber stehen zudem gut zugangliche Fahrradstellplatze bereit, die den Alltag
erleichtern und eine schnelle, unkomplizierte Nutzung ermoéglichen.

Ausstattung

4-Zi-Wohnung im EG mit Kiiche W1 1798€
mit Terrasse, Kellerraum, Tiefgaragenstellplatz
und Fahrradstellplatz

Wohnflache: 116,55 m?

Ausstattung:

Hochwertiger Parkett- und Fliesenboden
Zugang durch Treppenhaus oder Aufzug
Barrierefrei

Fuf3bodenheizung
Handtuchwarmeheizkoérper

Modern ausgestattete Bader mit WC und Dusche
Miete: 1.798,00

zzgl. Nebenkosten: 290,00

zzgl. Stellplatz: 90,00

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Aufzug, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

Bei Interesse an den Wohnungen bitte Selbstauskunft (tiber QR Code in Exposé) ausfiillen.

Lage

Das Haus in Windenreute befindet sich in einer idyllischen und ruhigen Umgebung, die von
sanften Hiigeln und griinen Waldern umgeben ist. Die Lage bietet einen malerischen Ausblick
auf die umliegende Natur und ist ideal fur Naturliebhaber, die Ruhe und Erholung suchen.
Gleichzeitig ist die Anbindung an die nahegelegene Stadt Emmendingen sehr gut, sodass
Geschifte, Schulen und andere wichtige Einrichtungen schnell erreichbar sind. Die Nahe zu
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Wander- und Radwegen macht das Haus auch fiir Outdoor-Aktivitaten attraktiv. Windenreute
ist ein charmantes Dorf mit einer freundlichen Gemeinschaft, was es zu einem idealen Ort
zum Leben macht.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 18,90 KkWh/(mz2a)
Energieeflizienzklasse A+, A
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Exposé - Grundrisse
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DETAILPLAN
EWPGy_23024_Kimpel_Wind 251006 vpl

Samiliche MaBe sind RotbaumaBe
und am Bau zu prifon!

BAUHERR

Susanne und Magin il

78812 Emmendingen

RHABEN
Neubau eines MFH mil 6 WE und TGA

BAUORT
Borgalrao 8
75512 Emmendingen
Fiursiock Nr. 96

Wohnung 1 M. 1:100

Elzach-Yach, don22.12.2025
gez. BM

PLANUNG und BAULETUNG
S. BURGER Bauuntornehmen GmbH
im Untor

79215 Elzach-Yaoh

Toh  07682- 9200890
Mobil 07682 520085-89
Emakk  ino@sburgerhaus de

BURG:=R
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Exposé - Anhédnge
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lhr Zuhause im neuen
Mehrfamilienhaus
mit Aufzug und
Tiefgarage in
Windenreute

Q@ Bergstralle 9, 79312 Emmendingen Windenreute
. vermietung-bergstrasse9@gmx.de

4 Gebaut von: www.sburgerhaus.de

Mietbeginn ab Marz 2026
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Das angebotene Mehrfamilienhaus prasentiert sich als
modernes Wohnensemble in hochwertiger
Massivbauweise. Insgesamt umfasst das Gebaude 6
grofl3zlgig geschnittene Mietwohnungen, die durch helle
Raumkonzepte, klare Linien und ein harmonisches
Wohngefuhl Gberzeugen.

Zu jeder Wohnung gehort ein privater AuRenbereich in
Form eines Balkons oder einer Terrasse, die den
Wohnraum ins Freie erweitern und einen idealen Platz
fur entspannte Stunden im Alltag schaffen.

Eine Tiefgarage bietet den Bewohnern geschutzte
Parkmaoglichkeiten, erganzt durch kurze, praktische
Wege ins Haus. Zusatzlich verfugt jede Wohneinheit
uber einen eigenen Kelleranteil.

Fur Radliebhaber stehen zudem gut zugangliche
Fahrradstellplatze bereit, die den Alltag erleichtern und
eine schnelle, unkomplizierte Nutzung ermaéglichen.

Auf diesem Expose ist zu jeder Wohnung ein individueller QR-Code
aufgefuhrt. Bitte verwenden Sie fur lhre Mieterselbstauskunft je den QR-
Qode auf der jeweiligen Seite. Sofern Sie die Wohnung als Paar Mieten,
bitten wir, dass jeder Partner je eine eigene Mieterselbstauskunft einstellt.
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vermietung-bergstrasse9@gmx.de
79312 Emmendingen
Windenreute

Auf diesem Expose ist zu jeder Wohnung ein individueller QR-Code
aufgefuhrt. Bitte verwenden Sie fur lhre Mieterselbstauskunft je den QR-
Qode auf der jeweiligen Seite. Sofern Sie die Wohnung als Paar Mieten,
bitten wir, dass jeder Partner je eine eigene Mieterselbstauskunft einstellt.

Lage

Das Mehrfamilienhaus mit 6 wunderschon,
geschnittenen Wohnungen in Windenreute befindet
sich in einer idyllischen und ruhigen Umgebung, die
von sanften Hugeln und grinen Waldern umgeben ist.

Die Lage bietet einen malerischen Ausblick auf die
umliegende Natur und ist ideal fur Naturliebhaber, die
Ruhe und Erholung suchen.

Gleichzeitig ist die Anbindung an die nahegelegene
Kreisstadt Emmendingen sehr gut, sodass Geschafte,
Schulen und andere wichtige Einrichtungen schnell
erreichbar sind.

Die Nahe zu Wander- und Radwegen macht das Haus
auch fur Outdoor-Aktivitaten attraktiv. Windenreute ist
ein charmantes Dorf mit einer freundlichen
Gemeinschaft, was es zu einem idealen Ort zum
Leben macht.
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vermietung-bergstrasse9@gmx.de
79312 Emmendingen
Windenreute

Auf diesem Expose ist zu jeder Wohnung ein individueller QR-Code
aufgefuhrt. Bitte verwenden Sie fur Ihre Mieterselbstauskunft je den QR-
Qode auf der jeweiligen Seite. Sofern Sie die Wohnung als Paar Mieten,
bitten wir, dass jeder Partner je eine eigene Mieterselbstauskunft einstellt.
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Die Darstellung dient nur zur Veranschaulichung und ist nicht maRstabsgetreu.

Keine Einbauklche enthalten.

4-Zi-Wohnung im EG | W1
mit Terrasse, Kellerraum,Tiefgaragenstellplatz
und Fahrradstellplatz

Wohnflache: 116,55 m?

Ausstattung:
. Hochwertiger Parkett- und Fliesenboden
. Zugang durch Treppenhaus oder Aufzug
. Barrierefrei
« FuBbodenheizung
. Handtuchwarmeheizkorper
. Modern ausgestattete Bader mit WC und Dusche

Miete: 1865,00 Euro
« zzgl. Nebenkosten: 300,00
. zzgl. Stellplatz: 90,00



BURG:=R 312 Emmentingen

Windenreute

Auf diesem Expose ist zu jeder Wohnung ein individueller QR-Code
aufgefuhrt. Bitte verwenden Sie fur Ihre Mieterselbstauskunft je den QR-
Qode auf der jeweiligen Seite. Sofern Sie die Wohnung als Paar Mieten,
bitten wir, dass jeder Partner je eine eigene Mieterselbstauskunft einstellt.

Schlafen W2

j: o ] ' H —— —I — I

Terrasse W2

Die Darstellung dient nur zur Veranschaulichung und ist nicht maRstabsgetreu.
Keine Einbauklche enthalten.

3-Zi-Wohnung im EG | W2
mit Terrasse, Kellerraum, Tiefgaragenstellplatz
und Fahrradstellplatz

Wohnflache: 90,14 m?

Ausstattung:
. Hochwertiger Parkett- und Fliesenboden
. Zugang durch Treppenhaus oder Aufzug
. FuBbodenheizung
. Handtuchwarmeheizkorper
. Modern ausgestattetes Bad und WC, mit Badewanne und
begehbarer, gefliester Dusche
. Separates Gaste WC

Miete: 1.442,00 Euro
. zzgl. Nebenkosten: 300,00
. zzgl. Stellplatz: 90,00



BURG:=R 312 Emmentingen

Windenreute

Auf diesem Expose ist zu jeder Wohnung ein individueller QR-Code
aufgefuhrt. Bitte verwenden Sie fur lhre Mieterselbstauskunft je den QR-
Qode auf der jeweiligen Seite. Sofern Sie die Wohnung als Paar Mieten,
bitten wir, dass jeder Partner je eine eigene Mieterselbstauskunft einstellt.
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Die Darstellung dient nur zur Veranschaulichung und ist nicht maRstabsgetreu.

Keine Einbauklche enthalten.

4-Zi-Wohnung im OG | W3
mit Balkon, Kellerraum Tiefgaragenstellplatz
und Fahrradstellplatz

Wohnflache: 117,93 m?

Ausstattung:
. Hochwertiger Parkett- und Fliesenboden
. Zugang durch Treppenhaus oder Aufzug
. Barrierefrei
. FuBbodenheizung
. Handtuchwarmeheizkorper
. Modern ausgestattete Bader mit WC und Dusche

Miete: 2.005,00 Euro
. zzgl. Nebenkosten: 300,00
. zzgl. Stellplatz: 90,00
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vermietung-bergstrasse9@gmx.de
79312 Emmendingen
Windenreute

Auf diesem Expose ist zu jeder Wohnung ein individueller QR-Code
aufgefuhrt. Bitte verwenden Sie fur Ihre Mieterselbstauskunft je den QR-
Qode auf der jeweiligen Seite. Sofern Sie die Wohnung als Paar Mieten,
bitten wir, dass jeder Partner je eine eigene Mieterselbstauskunft einstellt.
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Die Darstellung dient nur zur Veranschaulichung und ist nicht maRstabsgetreu.
Keine Einbaukiiche enthalten.

3-Zi-Wohnung im OG | W4
mit Balkon, Kellerraum, Tiefgaragenstellplatz
und Fahrradstellplatz

Wohnflache: 87,63 m?

Ausstattung:

Hochwertiger Parkett- und Fliesenboden

Zugang durch Treppenhaus oder Aufzug
FulRbodenheizung

Modern ausgestattetes Bad und WC, mit Badewanne und
begehbarer, gefliester Dusche

Separates Gaste WC

Miete: 1.490,00

zzgl. Nebenkosten: 300,00
zzgl. Stellplatz: 90,00



BURG:=R 312 Emmentingen

Windenreute

Auf diesem Expose ist zu jeder Wohnung ein individueller QR-Code
aufgefuhrt. Bitte verwenden Sie fur lhre Mieterselbstauskunft je den QR-
Qode auf der jeweiligen Seite. Sofern Sie die Wohnung als Paar Mieten,
bitten wir, dass jeder Partner je eine eigene Mieterselbstauskunft einstellt.

N

A

“7.__I____l_____|__

—= —_—_#‘_—— == = iplev—— Kochen-Essen W5 W
: ==

1
RN

i INEEESSE
‘ |

L i 0°- Flachdachterrasse W5

Die Darstellung dient nur zur Veranschaulichung und ist nicht maRstabsgetreu.
Keine Einbauklche enthalten.

3-Zi-Wohnung im DG | W5
mit Balkon, Kellerraum, Tiefgaragenstellplatz
und Fahrradstellplatz

Wohnflache: 101,03 m?

Ausstattung:
. Hochwertiger Parkett- und Fliesenboden
. Zugang durch Treppenhaus oder Aufzug
. FuBbodenheizung
. Handtuchwarmeheizkorper
. Modern ausgestattetes Bad und WC, mit Badewanne und
begehbarer, gefliester Dusche
. Separates Gaste WC

Miete: 1.768,00 Euro
. zzgl. Nebenkosten: 300,00
. zzgl. Stellplatz: 90,00
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79312 Emmendingen
Windenreute

E Auf diesem Expose ist zu jeder Wohnung ein individueller QR-Code
aufgefuhrt. Bitte verwenden Sie fir Ihre Mieterselbstauskunft je den QR-
Qode auf der jeweiligen Seite. Sofern Sie die Wohnung als Paar Mieten,
bitten wir, dass jeder Partner je eine eigene Mieterselbstauskunft einstellt.
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Die Darstellung dient nur zur Veranschaulichung und ist nicht maRstabsgetreu.
Keine Einbauklche enthalten.

3-Zi-Wohnung im DG | W6
mit 2 Balkonen, Kellerraum, Tiefgaragenstellplatz
und Fahrradstellplatz

Wohnflache: 71,30 m?

Ausstattung:
. Hochwertiger Parkett- und Fliesenboden
. Zugang durch Treppenhaus oder Aufzug
. FuBbodenheizung
. Handtuchwarmeheizkorper
. Modern ausgestattetes Bad mit WC und Dusche,
. Separates WC

Miete: 1.248,00 Euro
. zzgl. Nebenkosten: 300,00
. zzgl. Stellplatz: 90,00






KONTAKT

E-Mail:

vermietung-bergstrasse9@gmx.de

Besichtigungszeiten:

Verfligbare Termine nach Absprache

Gebaut von:

www.sburgerhaus.de
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