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Exposé

Terrassenwohnung in Krefeld

2 Zimmer WE +Terrassengarten im Zentrum Krefeld

Objekt-Nr. OM-408844
Terrassenwohnung

Verkauf: 185.000 €

Ansprechpartner:
Lukas C.

47798 Krefeld
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1987 Ubernahme sofort
Etagen 4 Zustand Erstbez. n. Sanier.
Zimmer 2,00 Schlafzimmer 1
Wohnflache 65,50 m? Badezimmer 1
Energietrager Fernwarme Etage 1. OG
Preis Garage/Stellpl. 15.000 € Heizung Zentralheizung

Hausgeld mtl. 340 €
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Objektbeschreibung

Bei dieser ansprechenden Immobilie handelt es sich um eine Wohnung im 1.0G, die durch
eine helle und gleichzeitig warme Innenausstattung besticht und ab sofort erworben werden
kann. Die seltene Kombination aus 1.0G und Garten ist eines der hervorzuhebenden Aspekte.

Ein wunderschoéner Terrassengarten mit Stid-West-Ausrichtung ladt zum Entspannen,
Gartnern und Sonnenbaden ein.

Fur zusatzlichen Stauraum sorgt in der Wohnung ein separater Abstellraum, welcher aus der
Diele erreicht wird.

Als Kellerersatz befindet sich ein personlicher Speicherplatz auf dem Dachboden.

Die durchdachte und grofiztigige Aufteilung der einzelnen Zimmer sowie die Aufteilung der
Wohnung geben Ihren Moblierungswiinschen sehr viele Méglichkeiten.

Im Erdgeschoss steht ein abschliebarer Fahrradkeller zur Verfiigung.

Die massive Bauweise des Gebaudes sorgt im Sommer wie im Winter fiir sehr angenehme
Temperaturen und Klima.

Das Bad besticht durch die helle und funktionale Ausstattung sowie ein eigenen Stellplatz fir
eine Waschmaschine. Eine schone begehbare Dusche rundet das Badezimmer ab.

Das Highlight dieser sehr schénen Wohneinheit ist trotz der zentralen Lage die Ruheoase mit
Terrasse und Garten zur alleinigen Nutzung. Hier vergessen Sie unter Vogelgezwitscher wie
zentral Sie Sich befinden.

Eine effiziente Energieklasse und die Versorgung tiber Fernwarme lassen dieses Gebaude auch
in der Zukunft gut aussehen.

Ausstattung

Fugpiboden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Duschbad, Einbauktiche

Sonstiges

Im Besitz befinden sich zwei Wohneinheiten direkt nebeneinanderliegend.

Auf Wunsch steht der Erwerb von 2 x 66 m?2 zur Wahl. Tur an Tur, Terrasse an Terrasse.
Lage

Das Objekt befindet sich in zentraler Wohnlage in Krefeld Stadtmitte. In direkter Umgebung
finden Sie alles fiir den taglichen Tagesbedarf und gleichzeitig stehen Ihnen in wenigen
Gehminuten zahlreiche 6ffentliche Verkehrsmittel mit Verbindungen in alle

Himmelsrichtungen zur Verftigung.

Sie kénnen vom Hauptbahnhof aus die Stadte Duisburg in 20 Min., Ménchengladbach in 20
Min, Diusseldorf in 30 Min. und Koéln in 45 Min. erreichen.

Fur die Verbindungen innerhalb Krefelds steht Ihnen eine grofe Auswahl an Verbindungen mit
dem OPNV zur Verfiigung.

Die Autobahnen A44 und A57 erreichen Sie mit dem Auto in unter 10 Minuten.

Arzte, Cafés, Restaurants, Bickereien, Einkaufsgeschéifte und Modegeschafte, Griin- und
Parkanlagen, Bars, Fitnessstudios und Buchhandlungen liegen im direkten Umfeld.
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Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 73,60 KWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Nein
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Galerie

Kuche 1

Bad 1

www.ohne-makler.net/expose/408844 Seite 5/13



Galerie

WZ1

SZ 1
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Galerie

SZ 2

Garten 2
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Galerie

Diele 1

Diele 2
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Galerie

WZ 3

Bad 3
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Kuche 2

Kiiche 3
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Dachboden (Kellerersatz)
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Galerie

Abstellraum in der Wohnung
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Grundrisse
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