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Exposé

Einfamilienhaus in Plessa OT Dollingen

Unter 100.000 €: Freistehendes Haus mit 1.584 m?2
Grundstiick & 2 Garagen

Baujahr 1977
Grundsttuicksflache 1.584,00 m?2

Etagen 2

Zimmer 5,00
Wohnflache 110,00 m?
Nutzflache 130,00 m?
Energietrager Ol

www.ohne-makler.net/expose/408803

Objekt-Nr. OM-408803
Einfamilienhaus

Verkauf: 99.990 €

Ansprechpartner:
Carsten Seeberger

04928 Plessa OT Déllingen

Brandenburg
Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand gepilegt
Schlafzimmer 4
Badezimmer 1
Garagen 2
Stellplatze 4
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Preisupdate: 99.990 € (provisionsfrei)

Grofles Grundsttick, viel Platz und echte Substanz: Dieses Einfamilienhaus bietet finf
Zimmer, Keller, Nebengebdude und Entwicklungspotenzial. Der Preis von 99.990 €
berticksichtigt den Zustand bewusst und eréffnet Raum fiir eigene Ideen.

Ideal far Familien mit Platzbedarf und Gestaltungswunsch:

Dieses Haus eignet sich besonders fur Familien, die viel Platz suchen und ihr Zuhause Schritt
fr Schritt nach eigenen Vorstellungen entwickeln moéchten. Fiinf Zimmer, ein voll
unterkellerter Grundriss sowie ein grofies, eingefriedetes Grundstiick bieten ausreichend
Raum fiir gemeinsames Wohnen, Spielen und Riickzug.

Der Garten ist klar gegliedert und bietet Platz fiir Kinder, Haustiere oder Freizeitgestaltung.
Nebengebaude, Garagen und zusatzliche Stellflaichen schaffen Stauraum fir Fahrrader,
Kinderwagen oder Hobbybedarf.

Der Kaufpreis von 99.990 € berticksichtigt den technischen Zustand der Immobilie bewusst.
Familien haben dadurch die Méglichkeit, Modernisierungen zeitlich zu planen und Kosten
sinnvoll zu verteilen, statt einen hohen Einstiegspreis flir bereits vorgegebene Losungen zu
zahlen.

Attraktiv far Erstkaufer - Wohneigentum unter 100.000 €:

Fur Erstkaufer bietet diese Immobilie eine seltene Gelegenheit, den Schritt ins eigene Haus zu
einem Uiberschaubaren Einstiegspreis zu gehen. Mit 99.990 € Kaufpreis bleibt finanzieller
Spielraum flir notwendige Modernisierungen und individuelle Anpassungen.

Das Haus verfiigt tiber eine solide, massive Bausubstanz, eine klare Raumaufteilung und ein
aufiergewohnlich grofies Grundstiick. Statt einer kleinen Wohnung erwerben Kaufer hier
echtes Eigentum mit Entwicklungsmoglichkeiten.

Wer bereit ist, Renovierungen einzuplanen oder teilweise in Eigenleistung umzusetzen, kann
langfristig Werte schaffen und sich ein Zuhause aufbauen, das zu den eigenen Lebensplanen
passt.

Kaufpreis:

Der Kaufpreis von 99.990 € wurde bewusst so angesetzt, dass der energetische und
technische Zustand der Immobilie realistisch abgebildet ist. Der Preis berticksichtigt
insbesondere den Modernisierungsbedarf bei Heizung, Elektrik und Ausstattung.
Interessenten profitieren von einer transparenten Ausgangslage ohne versteckte Kosten. Der
Einstiegspreis unter 100.000 € ermoglicht es Kaufern, notwendige Mafinahmen zeitlich zu
planen und Investitionen gezielt nach eigenen Prioritdten umzusetzen.

Gerade fuir Familien, Erstkdufer oder handwerklich versierte Kaufer eroffnet sich hier die
Chance, Wohneigentum mit Entwicklungspotenzial zu erwerben.

Die Immobilie auf einen Blick:
Freistehendes Einfamilienhaus
Baujahr: 1977

Massive Bauweise (Mauerwerk)
Wohnflache: ca. 110 m?
Grundstiick: ca. 1.584 m?
1,5-geschossig, voll unterkellert

5 Zimmer
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2 Einzelgaragen + mehrere Nebengebaude
Kaufpreis: 99.990 € (provisionsfrei)
Raumaufteilung:

Erdgeschoss (ca. 70,0 m?):

Wohn-/Esszimmer mit Terrassenzugang, Kiiche mit Einbauktiche, Schlafzimmer, Diele, Gaste-
WC, Flur

Obergeschoss (ca. 51 m?):

Drei Schlafzimmer, Badezimmer, Flur, Abseiten

Keller:

Mehrere Nutzraume, Waschkeller, Heizungsraum, Aufsenzugang
Grundstiick und Aufienbereich:

Das rechteckige Grundstiick ist vollstandig eingefriedet und in Vorder- und Riickgarten
gegliedert.

Der ruckwartige Garten bietet Rasenflachen, Obstbaume und Platz ftr Freizeit oder
Selbstversorgung.

Mehrere Nebengebaude, zwei Garagen, zusatzliche Stellplatze sowie ein geschiitzter Innenhof
bieten vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten fiir Hobby, Werkstatt oder Lager.

Ausstattung

Erdgeschoss (ca. 70 m?)

*Freundlicher Hausflur mit groSem Fenster
*Géaste-WC mit Fenster

*Diele mit Zugang zum OG und Keller

eKiiche mit Einbauktiche (Cerankochfeld, Backofen,
Geschirrspiiler, Kiihlschrank/Gefrierkombination) und
Durchreiche

*Grof3ztigiges Wohn-/Esszimmer mit Echtholz -
Parkett, Terrassenzugang und Fernsehanschluss
*Schlafzimmer

Obergeschoss (ca. 51 m?)

sHeller Flur mit Stauraum im Kniestock

*Drei Schlafzimmer

sTageslichtbad mit Badewanne und Duschfunktion
Kellergeschoss (Raumhoéhe ca. 2,20 m)

*Mehrere ntitzliche Kellerraume (u. a. Waschraum,
Lagerraum, Heizungsraum)

*Auflenzugang vom Innenhof

*Keller teils gefliest, teils Betonboden
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*Waschmaschinenanschluss, Wasseranschliisse und
Kraftstrom vorhanden

Dach

*Massives Ziegeldach (Kaltdach-Konstruktion)
*Nicht ausgebaut, tiber Dachluke zugéanglich
*Dachfenster vorhanden

Nebengebaude / Garagen

eLinks: Nebengebdude mit Garage, Werkstattbereich
und Nebenraum (Sommerktiche)

*Rechts: Nebengebidude mit Garage und weiteren
Abstellbereichen (Lagerraum, Stauraum,
Miilltonnenbereich)

Ausstattung

*Uberwiegend Kunststofffenster mit 2-fach-
Verglasung und manuellen Rollladen
*Bodenbelage: Parkett, Teppich, Fliesen

*Keller ilberwiegend trocken, lediglich leichte
altersbedingte Abplatzungen, keine
Salpeterausblithungen

*Kabel-TV, TV-Anschluss im Wohnzimmer und
Schlafzimmer

Haustechnik

°©1—Zentralheizung (83 Tanks a 1.500 1), Vaillant-

Heizkessel

eWarmwasser dezentral tiber Boiler/Durchlauferhitzer

*Elektrik funktionsfahig, jedoch alteren Baujahrs
*Wasser/Abwasser erschlossen, Wasserleitungen im
Keller isoliert

Technik & Energie:

Die Immobilie befindet sich technisch tiberwiegend im Zustand des Baujahrs. Die Ol-
Zentralheizung stammt aus dem Jahr 1992, die Elektrik ist funktionsfahig, jedoch nicht

modernisiert. Der Energieausweis weist die Effizienzklasse H aus.

Diese Faktoren wurden bei der Kaufpreisfindung bewusst berticksichtigt. Kaufer erhalten hier
keine modernisierte Immobilie, sondern eine solide Bausubstanz mit klar kalkulierbarem
Modernisierungsbedarf und der Moglichkeit, energetische MafSinahmen nach eigenen

Vorstellungen umzusetzen.

Vorteil fur Kaufer:
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Statt einen héheren Kaufpreis flir bereits vorgegebene Losungen zu zahlen, bleibt finanzieller
Spielraum fiir individuell geplante Sanierungsschritte.

Fugiboden:
Parkett, Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Gaste-WC

Sonstiges
Fazit:
Ein ehrliches Haus mit viel Platz, groBem Grundstiick und Nebengebduden.

Der Kaufpreis von 99.990 € bietet eine seltene Gelegenheit fiir Kdufer, die Substanz schitzen
und Modernisierung bewusst selbst gestalten moéchten.

Provision fur Kaufer:
Wir bitten um Beachtung, dass das Angebot bei Vertragsabschluss kauferprovisionsfrei ist.
Sonstiges:

Alle Angaben beruhen auf den Angaben der Eigentiimer, fir die wir trotz sorgfaltiger
Bearbeitung keine Haftung oder Gewahrleistung tibernehmen kénnen.

Weitere Informationen (vollstidndige Adresse, Grundrisse, Lageplan, Energieausweis usw.)
gerne auf Anfrage.

Bitte geben Sie bei Ihrer Anfrage Ihren vollstandigen Namen, Ihre Adresse, Ihre E-Mail-Adresse
und Telefonnummer an.

Impressum:

Firma: Immo-Fuchs-Bilien UG (haftungsbeschrankt)

Adresse: Margeritenstrafie 8, 01979 Lauchhammer

Telefon: 03574 / 4673247

Mobil: 0151 / 44 647 800

Web: www.immo-fuchs-bilien.de

E-Mail: carsten.seeberger@immo-fuchs-bilien.de

Geschéftsfuhrer: Carsten Seeberger

Maklererlaubnis gemaf § 34c GewO, erteilt durch das Ordnungsamt Lauchhammer

HRB 17211, Amtsgericht Cottbus — USt-IdNe: DE362411898

Lage

Lage:

Die Immobilie liegt in der Gordener Straf3e im Ortsteil Dollingen, einer ruhigen Anliegerstrafie
mit Tempo-30-Regelung. Das Wohnumfeld ist gepragt von Einfamilienhdusern und
grofizugigen Grundstiicken.

Der Bahnhof Plessa ist ca. 2,3 km entfernt und bietet Anschluss in Richtung Elsterwerda und
Umgebung. Einkaufsmoéglichkeiten, Schulen, arztliche Versorgung und weitere Einrichtungen
des taglichen Bedarfs befinden sich im nahegelegenen Plessa oder Elsterwerda und sind mit

dem Auto oder Bus gut erreichbar.

Die Buslinie 587 verbindet Déllingen regelméfig mit Plessa und Elsterwerda und sorgt fiir eine
solide Anbindung auch ohne eigenes Fahrzeug.
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Infrastruktur: .
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 275,70 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse H
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Galerie

Aufienansicht Seite

EG Eingangstur EG Diele
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Galerie

EG Kiiche

EG Schlafzimmer
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Galerie

EG Wohnzimmer

EG Gaste-WC OG Treppenaufgang
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Galerie

OG Schlafzimmer I

OG Schlafzimmer II
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Galerie

OG Schlafzimmer III

OG Wannenbad KG Kellerabgang
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Galerie

KG Flur I

KG Flur II
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KG Keller I (Beispiel)

KG Keller auf3en
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Galerie

C

EG Terrasse

Augflenansicht Nebengebaude
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Galerie

Nebengebaude Raum II (Beiépiel
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Galerie

Einzelgarage 1 (Beispiel)

Gartenansicht riickwartiger Tei
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Anhange

1. Energieausweis
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ENERGIEAUSWEIS . vomgesc

geman den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023
Gultig bis: 14.10.2035 Registriernummer: BB-2025-006010987 1
Gebaude
Gebaudetyp freistehendes Einfamilienhaus
Adresse Gordener Str. 40
04928 Daéllingen
Gebaudeteil 2
Baujahr Gebaude * 1977
Baujahr Warmeerzeuger * 1993
Anzahl der Wohnungen 1
Gebéaudenutzflache (Ay) 131,9 m? ‘ [J nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fiir Heizung 3 Heizol EL
Wesentliche Energietrager fiir Warmwasser [* Strom-Mix
Erneuerbare Energien ® Art: Verwendung:
Art der Liftung ® ]X[ Fensterliftung [ Liftungsanlage mit Warmerlickgewinnung
[J Schachtliiftung [0 Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung
Art der Kiihlung ® [0 Passive Kihlung [0 Kdihlung aus Strom
[ Gelieferte Kélte [J Kuhlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen ° Anzahl: 0 Néachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des 1 Neubau [J Modernisierung [J Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises ]X[ Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Geb&udenutzflache nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnfldchenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlagige Ver-
gleiche erméglichen (Erlduterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

]X[ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

[J Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.
Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch ]X[ Eigentlimer O Aussteller

[J Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefligt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Geb&ude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen tberschlagigen Vergleich von Geb&uden zu ermdglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers
Ingenieurbiiro Terfoort / / J
Dipl.-Ing. Andreas Terfoort /é’* 7 // A/

Leopoldstaler Str. 9 R A
32805 Horn-Bad Meinberg
Ausstellungsdatum 15.10.2025

Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
nur im Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

Mehrfachangaben méglich .

bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Klimaanlagen oder kombinierte Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

[EIE SIS
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ENERGIEAUSWEIS . vomgesc

geman den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen

Anforderungen gemiB GEG ?

Primérenergiebedarf

Ist-Wert 314,5 kWh/(m?-a) Anforderungswert 139,8 kWh/(m2-a)

Energetische Qualitat der Gebaudehiille Hy'

Ist-Wert 0,79 W/(m2K) Anforderungswert 0,56 W/(m2K)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) ] eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien

Nutzung erneuerbarer Energien® [ furHeizung [ fur Warmwasser

[J Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gemaB § 71 Absatz 1 in
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG
[J Erfallung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfllungsoptionen
nach § 71 Absatz 1,3,4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG®
HaustUbergabestation (Warmenetz) (§ 71b)
Warmepumpe (§ 71c)
Stromdirektheizung (§ 71d)
Solarthermische Anlage (§ 71e)
Heizungsanlage fir Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (§ 71f,g)
Warmepumpen-Hybridheizung (§ 71h)
Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h)
Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5)

Oo0ooooOod

[ Erfallung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im

Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEG  Anteil War- Anteil EE®  Anteil EE®
mebereit-_  der Einzel- aller
Art der erneuerbaren Energie stellung anlage Anlagen’
Summe® %
[ Nutzung bei Anlagen, fur die die 65%-EE-Regel nicht gill9
Art der erneuerbaren Energie Anteil EE"°
%
%
Summe® %

[0 weitere Eintrage und Erlauterungen in der Anlage

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG
Mehrfachnennung méglich

EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen
Anteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen

S IR RN

Hottgenroth Software AG, Energieberater Wohnen & Gewerbe 13.4.1

16. Oktober 2023

Registriernummer: BB-2025-006010987 2

89,5 kg CO,-Aquivalent /(m2a)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes

275,7 kKWHh/| (m2 a)
E \ F G
150 175 200 225 >250
314,5 kWh/(m2 a)

Primdrenergiebedarf dieses Gebaudes

Eiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
X Verfahren nach DIN V 18599

[J Regelung nach § 31 GEG ("Modellgeb&udeverfahren")
jZ[ Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

275,7 KWh/(mz2-a)

Vergleichswerte Endenergie *

Ala| B |c| o | E| FHNCEER
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Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasstfur die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fihren
kénnen. Insbesonderewegenstandardisierter Randbedingungenerlau-
ben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. DieausgewiesenenBedarfswerte der Skalasindspe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache
(Ay), die im Allgemeinen groBer ist als die Wohnfldche des Geb&udes.

7 nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

Summe einschlieBlich gegebenenfalls weiterer Eintrage in der Anlage

9 Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in
einem Gebaude eingebaut oder aufgestellt worden sind oder einer Uber-
gangsregelung unterfallen, gemai Berechnung im Einzelfall

Anteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Warme-/Kélteenergiebedarf

®

=]



ENERGIEAUSWEIS . vomgesc

geman den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023
Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer: BB-2025-006010987 3
Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen kg CO,-Aquivalent /(m2a)

B e | o | o | e [ R

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- Energie- Anteil Anteil Klima-
von bis Energietrager energie- | verbrauch |Warmwasser| Heizung faktor
faktor- [kWh] [kWh] [kWh]
[J weitere Eintrage in Anlage
Vergleichswerte Endenergie *
Bela] B | c| o | | FIICEER
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen
r sich auf Gebaude, in denen Warme fir Heizung und
;9 Qq? Qq}’ @c}\@ & §§’ ) 5‘5 ) $$ Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
FLE S S5 && 58 wid
Q;\? RN ch’}bq'? ,\&?,Q‘b @OQ}Q -é’?b‘bs Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwérme
‘;\g, §< zf,‘ Q‘Q’@o Q?gg’ @i@b ’\O‘Z)’SO beheizten Geb&udes verglichen werden, ist zu beachten,
(5\ é}g Q~;oq’ &E? é@be dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
\§°J Qg’é\\ ng\\ Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
o s« & G& Kesselheizung zu erwarten ist.
SR N

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebéaudenutzflache (Ay) nach dem GEG, die im Allgemeinen grdBer ist als die Wohnflache des Geb&udes. Der tatséchliche Energieverbrauch eines
Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh
3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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ENERGIEAUSWEIS . vomgesc

geman den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: BB-2025-006010987 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind ]X[ moglich [J nicht méglich
Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als geschatzte geschatzte Kosten
Nr Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- Amortisa- pro eingesparte
: Anlagenteile einzelnen Schritten hang mit mai- tionszeit Kilowattstunde
groBerer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung
1 Allgemein Beleuchtung - Austausch bestehender OJ ]X[
Leuchtsysteme gegen LED-Technik
2 Dach Oberste Geschossdecke - D&mmung | ]X[
nach MaBgabe des GEG
3 Fenster Austausch der AuBentiir nach MaBgabe | X
des GEG
4 Keller Kellerdecke - Dd&mmung zum unbeheizten | ]X[
Bereich nach MaBgabe des GEG
5 Heizung Heizflachenregelung - Einbau OJ ]X[
elektronisch geregelter Thermostate
[J weitere Eintrdge im Anhang
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Geb&ude dienen lediglich der Information.

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz flr eine Energieberatung.

Ingenieurblro Terfoort, Dipl.-Ing. Andreas Terfoort

Genauere Angaben zu den Empfehlungen "
Leopoldstaler Str. 9, 32805 Horn-Bad Meinberg

sind erhaltlich bei/unter:

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

Je kleiner ein Gebaude, desto unglnstiger ist das Verhaltnis von GebaudeauBenflache zu Wohnflache. Durch den erhdhten Warmeverlust/ gm
steigt der Endenergiebedarf im Ausweis.

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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ENERGIEAUSWEIS . vomgesc

geman den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '

Erlauterungen

Angabe Gebéudeteil — Seite 1

Bei Wohngeb&uden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises geman § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu
beschranken, der getrennt als Wohngebaude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
,Gebaudeteil* deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird dariber informiert, woflr und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf
und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So Iasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Ruckschlisse auf den tatsachli-
chen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf — Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Geb&audes ab. Er
berlicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primé&renergiefaktoren
auch die sogenannte ,Vorkette* (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B. Heizdl, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitét der Gebdudehiille —Seite 2
Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende Umfas-

sungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitat aller warmelbertragenden Um-
fassungsflachen (AuBenwénde, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuBer-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-
lich benétigte Energiemenge flir Heizung, Liftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator fir die Energieeffizienz eines Gebaudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge
die dem Gebé&ude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Berucksichtigung der Energieverluste zugefiihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige Liftung sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Erfiillung

der 65%-EE-Regel — Seite 2

§ 71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Heizungsanlagen, die zum Zweck der
Inbetriebnahme in einem Geb&ude eingebaut oder aufgestellt werden,
grundsétzlich zu mindestens 65 Prozent mit erneuerbarern Energien betrie-
ben werden. Die 65%-EE-Regel gilt ausdricklich nur fiir neu eingebaute
oder aufgestellte Heizungen und Uberdies nach MaBgabe eines Systems
von Ubergangsregeln nach den §§ 71 ff. GEG. In dem Feld "Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien" kann fir Anlagen, die den §§ 71 ff. GEG
bereits unterfallen, die Erflillung per Nachweis im Einzelfall oder per pau-

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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schaler Erflllungsoption ausgewiesen werden. Fiir Bestandsanlagen, auf
die §§ 71 ff. nicht anzuwenden sind oder fiir die Ubergangsregelungen
nach § 71 Absatz 8, 9 oder § 71i - § 71m GEG oder sonstige Ausnahmen
gelten, kdnnen die zur Warmebereitstellung eingesetzten erneuerbaren
Energietrédger aufgefuhrt und kann jeweils der prozentuale Anteil an der
Warmebereitstellung des Gebaudes ausgewiesen werden.

Endenergieverbrauch — Seite 3
Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebaude auf der Basis der Ab-

rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitat des Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfiir ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch Uber eine Pauschale
berlcksichtigt. Gleiches gilt fir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung”
zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch — Seite 3
Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fiir das Geb&ude ermittelten

Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er mithilfe
von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrager beriicksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3

Die mit dem Primé&renergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Geb&dudes werden als aquivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die daflr erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fur die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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