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Exposé

Wohnung in Calw

Historische Wohnung mit modernem Flair

Objekt-Nr. OM-408790
Wohnung

Verkauf: 375.000 €

75365 Calw
Baden-Wiirttemberg
Deutschland
Baujahr 1912 Zustand Neuwertig
Zimmer 4,00 Schlafzimmer 1
Wohnflache 159,00 m? Badezimmer 1
Nutzflache 20,00 m? Etage 1. OG
Energietrager Gas Garagen 1
Preis Garage/Stellpl. 20.000 € Stellplatze 2
Ubernahme Nach Vereinbarung Heizung Etagenheizung
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Objektbeschreibung

Willkommen in IThrem neuen und ganz besonderen Zuhause.

Die 4 Zimmer Wohnung besticht durch ihre imposante Deckenhdhe von ca. 2,90 m, ihrem
Altbauflair, gepaart mit modernen Elementen. So wurden die Innenrdume im Jahr 2016
liebevoll renoviert, bzw. saniert, ohne den historischen Charakter der Wohnung aus den Augen
zu verlieren. Echtholzparkettbéden, eine moderne Kiiche mit Insel und Geréten von Bosch,
sowie ein Tageslichtbad mit Wanne und separater Duschkabine machen die Wohnung zu
einem Highlight, wo Sie und Ihre Familienmitglieder sich wohlfiihlen werden. Lassen Sie Ihren
Wohntraumen freien Lauf! Genieflen Sie die grof3zligige Wohnflache von 159 qm, den
ebenerdigen Zugang zum wunderschoénen Garten mit viel Griin und grof3er Terrasse. Zudem
gibt es ein zusatzliches Gaste-WC, 2 Stellplatze sowie eine Garage. Fiuir Stauraum sorgt ein
Kellerabteil. Ein Liebhaberobjekt, welches so auf dem Markt im Raum Calw nur selten zu
finden ist. Die Immobilie steht unter Denkmalschutz.

Ausstattung

-Terrasse, Garten, Keller

-Vollbad, Einbaukiiche

-Gaste-WC, Parkett, Fliesen

-Hochwertige Kiiche mit Bosch Kiihlschrank, Geschirrsptiler und Kochherd
-Stromanschluss mit Lichtquelle in der Garage

-Gardena Gartenbewiasserungssystem

-Gardena Schlauchtrommel (30m)

-Stromanschluss mit Wasserfesten Steckdosen im Garten(auf der Terrasse)
-Hochwertiger Eichen Dielen Parkett

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Einbauktiiche, Gaste-WC

Sonstiges

Hausmeisterservice (wochentliche Treppenhausreinigung, Winterdienst)
Lage

Zentrale Lage, Kernstadt Calw

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

Zimmer

Zimmer Zimmer
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Galerie

Zimmer

Flur
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Galerie

Kuche

Bad
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Galerie

Garten

Garten
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Galerie

Terrasse

Géfage
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Exposé - Grundrisse

GRUNDRISS
WOHNUNG 2, EG

(Grundriss nicht maBstobsgetreu)

A

s

Gronflache / Ganten

WE02

Wohnflache n. WoFlV: 159,03 qm

Wohnen:
Schlaten
Kache:
Essen:
Bad:
Dusche:
wc:

Kind:
Flur:
Terrosse:

Inklusive Garage 1

2159 gm
1848 gm
18,99 qm
22,87 qm
0847 gm
0252 gm
02,58 qm
2198 qm
26,28 gm
17.27 qm
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Anhidnge

1. Baubeschreibung
2. Macrolage
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Baubeschreibung

Stuttgarter Str. 19, 75365 Calw

Vorwort

Das hier zum Verkauf stehende und beschriebene Objekt, steht unter Denkmalschutz.
Die Innensanierung, wurde eng mit dem zustandigen Denkmalamt und dem
Baurechtsamt in Calw abgesprochen und im Jahr 2016 ausgefihrt und abgeschlossen.

Abbruch/Entsorgung

Es erfolgte der Abbruch, Ausbau und Entsorgung von nicht mehr bendtigten Bauteilen,
Einbauten und Wohnungseinrichtungen. Die vorhandenen Elektro- und
Sanitarinstallationen, wurden in den Bereichen, wo die finf neuen Wohneinheiten
etabliert wurden ausgebaut und ordnungsgemaR entsorgt.

ErschlieBung

Steig- und Stichleitungen fir das Zu- und Abwasser, wurden wo es notwendig war neu
installiert. Die Elektrik, wurde fir die finf neu entstandenen Wohneinheiten neu
installiert inkl. neuem Haupt- und funf Unterversorgungsstromkasten.

Innenputz

In saimtlichen Rdumen wurde eine Uberpriifung der vorhandenen Putze an Wand und
Decke auf ihre Verwendbarkeit vorgenommen. Hohlstellen oder ganze Flachen wurden
abgeschlagen und vollflachig Gberarbeitet oder neu hergestellt.

Malerarbeiten

In den Wohnrdaumen wurden samtliche Wandflachen und Decken nach den
entsprechenden Vorarbeiten (Putzarbeiten inkl. Gewebeeinarbeitung, Spachtel- und
Grundierungsarbeiten) glatt verputzt und zweimal deckend mit wischfester
Innendispersionsfarbe in weill gestrichen. Das Treppenhaus, wurde nach erfolgter
Vorbereitung (Putzarbeiten inkl. Gewebeeinarbeitung, Spachtel- und
Grundierungsarbeiten) gespachtelt, Rauputz aufgebracht und deckend mit wischfester
Innendispersionsfarbe in weild gestrichen.

Grundrissanderungen

Alle durchgefihrten Grundrissanderungen, wurden gemal den Planungsunterlagen
durch Abbruch nicht mehr bendtigter Wande einschlieBlich aller statisch
erforderlichen Mallnahmen und durch die Herstellung neuer Wande durch
konventionelle Mauern oder Trockenbau umgesetzt. Tlir6ffnungsmalle wurden wo es
notwendig war, zum Einbau neuer Innentliren angepasst.

Sanitarinstallationen

Die Sanitarinstallationen wurden in den Wohneinheiten 1 bis 4 komplett neu
eingebaut. Die Wohneinheit 5, erhielt ein neues Bad entsprechend den
Planungsunterlagen sowie den erforderlichen Anschliissen. Samtliche neue
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Abwasserleitungen, wurden aus HT-Kunststoffrohren gemafl den technischen
Vorschriften schallgedammt eingebaut. Alle Kaltwasser-, Warmwasser- und
Zirkulationsleitungen wurden aus Mehrschicht-Verbundrohr einschlieflich
Wiarmedammung laut Warmeschutzverordnung in das Gebdude eingebaut. Die Kiichen
erhielten analog zu den Planungsunterlagen Abflussleitungen sowie Warm- und
Kaltwasseranschllisse. Separaten Absperreinrichtungen wurden eingerichtet. Im
Waschraum im UG, wurden fir alle fiinf Wohneinheiten Waschmaschinenleitungen
installiert.

Sanitarobjekte

Samtliche neu in das Gebdude installierte Sanitarobjekte, wurden entsprechend den
Planungsunterlagen eingebaut. Alle WCs wurden in Vorwandmontage installiert. Als
Sanitdrobjekte kamen nachfolgende Markenfabrikate zur Anwendung: WCs,
Waschbecken Fabrikat ,Sanibel”“. Die Armaturen wurden in verchromter Ausfihrung
Fabrikat , Sanibel, montiert.

Elektroinstallation

Die Elektroinstallationen wurden entsprechend der Vorschriften in den fiinf neuen
Wohneinheiten neu ausgefiihrt. Die Neuverlegung aller Licht- und Stromleitungen in
den Wohneinheiten und dem Treppenhaus, erfolgte unter Putz einschlieBlich des
Einbaus von Schalter- und Steckdosenmaterial des Herstellers ,Gira” oder gleichwertig.
Es erfolgt der Anschluss von Geraten und technischen Anlagen, die neu in das Gebdude
installiert wurden bzw. deren Funktionen erforderlich waren. Das Gebdude wurde mit
einer Wechselsprechanlage Fabrikat ,Siedle” sowie mit Leuchtkdrpern im gesamten
Treppenhaus ausgestattet. In jeder Wohneinheit wurde im Flurbereich eine
Wechselsprecheinrichtung inkl. Tardffner installiert. Eine Sat-Anlage auf dem Dach
inkl. einem Multischalter im UG mit 24 Anschliissen wurde installiert. Flr alle
Wohnraume wurden jeweils eine Sat-TV-Dose installiert.

Bodenbelage

Die Boden wurden entsprechend vorbereitet. Darauf wurde in allen Wohnraumen
Eiche-Fertigparkett Fabrikat ,Parador” und Sockelleisten verlegt, oder vorhandene
aufgearbeitet und lackiert. In Badern und WCs, wurden nach notwendigen
Vorleistungen wie Wandabdichtungen und systemorientierten Abdichtarbeiten unter
der Dusche der Boden und Wande entsprechend den jeweiligen raumlichen
Gegebenheiten mit Designbelag Fabrikat ,Joka Deluxe” in Schiefer-Optik und
Sockelleisten verlegt. Dies beinhaltete auch die Herstellung aller notwendigen
dauerelastischen Wartungsfugen.

Treppenhaus

Die Gestaltung der Decken und Wande erfolgte mit weillem Rauputz. Das
Treppenhausgeldander und die Handldaufe, wurden neu eingelassen. Die Treppenstufen
wurden substanzschonend gereinigt und ab dem ObergeschoR mit Designbelag Fabrikat
,Joka Deluxe” in Holz-Optik neu belegt. Samtliche anderen Holzteile, wurden passend
dazu lasiert, oder lackiert.
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Innentdren

Die Denkmalgeschitzen Tirzargen, wurde aufgearbeitet und grau lackiert. Die
Tlrblatter, wurden weild lackiert. Der Einbau der neu bendtigten Innentiiren, wurde
aus Holz in weild inkl. passender Beschlagen ausgefihrt.

Einbaukuichen

Die funf Einbaukichen Fabrikat ,Nobilia“ im EG, OG und DG, wurden durch einen
Kichenbauer neu installiert. Die Einbauschranke, wurden im Dekor ,Weill glanzend”
und die Arbeitsplatten, sowie der Fliesenspiegel im Dekor ,Granit schwarz” ausgefiihrt.
Die Kochfeldbereich erhielten schwarze Glasscheiben im Fliesenspiegelbereich fiir eine
einfachere Reinigung. Ausgestattet wurden die Kiichen mit hochwertigen
Einbaugeraten (Kihl-Gefrier-Kombination, Backofen inkl. Ceranfeld und XXL-
Geschirrsptler) Fabrikat ,,Bosch”.
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STUTTGART

(o

BOBLINGEN Y ESSLINGEN

Macrolage

Die Stodt Colw in Baden-Wirttemberg
gehért zur Region Nordschwarzwald
und liegt etwa 18 Kilometer lich von
Pforzheim und etwa 33 Kilometer
westlich von Stuttgart. Als Kreisstadt
und zeitgleich groBte Stadt im Landkreis
Calw bildet sie das Mittelzentrum fir
die umliegenden Gemeinden, Selt 1
Januar 1976 ist Calw groBe Kreisstadt
und 24hit am 30.06.2017 knapp Ober
25.000 Einwohner

Die mittelstadtische Wirtschaftsstruktur
ist von international und regicnal
tatigen Unternehmen gepragt. Durch die
umliegenden BundesstroBen und
Autcbahnen ist der IndustriegroBraum
Stuttgart gut erreichbor, wovon viele
Pendler profitieren. Auch die lokalen
Firmen verschiedenster Branchen nutzen
die Synergien des wachsenden
Unternehmensnetzwerkes
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