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Exposé

Zweifamilienhaus in Offenburg-Zunsweier

Zweifamilienhaus mit groBem Potenzial in begehrter
Lage von Offenburg-Zunsweier

Objekt-Nr. OM-408630
Zweifamilienhaus

Verkauf: 450.000 €

Ansprechpartner:
Julian Kiefer

Adam-Stier-Strafie 6
77656 Offenburg-Zunsweier
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Baujahr 1955 Zustand modernisiert
Grundstiicksflache 460,00 m? Schlafzimmer 2
Etagen 2 Badezimmer 2
Zimmer 6,00 Garagen 1
Wohnflache 184,00 m? Stellplatze 2
Energietrager 01 Heizung Etagenheizung

Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Diese gepflegte und vermietete Zweifamilienhaus in ruhiger Wohnlage von Offenburg-
Zunsweier steht ab sofort zum Verkauf von privat ohne Makler.

Das Objekt eignet sich ideal als Kapitalanlage, Mehrgenerationenhaus oder zur Eigennutzung.
Das Wohnhaus besteht aus 2 vollstandig getrennten Wohneinheiten:
- Erdgeschosswohnung: ca. 72 gqm Wohnfldche

- Obergeschosswohnung: ca. 72 qm Wohnfldche mit ausgebautem Dachgeschoss: zusatzliche
30 gm

Das Gebaude ist vollstiandig und wurde laufend modernisiert. 2008 erhielt es ein
Warmedammverbundsystem, 2018 wurde die Wohnung im Obergeschoss umfassend saniert.
2024 noch eine Badsanierung im Obergeschoss.

Auf dem Dach befindet sich zudem eine Photovoltaikanlage, die zur Wirtschaftlichkeit des
Hauses beitragt. Beheizt wird das 1955 errichtete Objekt tiber eine Ol-Heizung.

Zum Grundsttick gehort ein schon geschnittener Garten, ein Nebengebaude mit Garage und
Schopf sowie ausreichend Stellméglichkeiten fiir PKW. Auf dem Dach befindet sich eine PV
Anlage. Geheizt wird das im Jahr 1955 gebaute Objekt mit einer Ol-Heizung. Die
Grundsticksgrofie betragt ca. 460 qm.

Eine Besonderheit: beide Wohnungen kénnen auf Wunsch auch einzeln erworben werden.

Aktuell ist das gesamte Haus zu einem monatlichen Mietpreis von 1.410 EUR vermietet. Der
Kaufpreis fiir Haus, Nebengebaude und Grundstiick betragt 450.000 EUR.

Ausstattung

Fupboden:
Parkett, Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Einbaukitiche

Lage

Lage — Offenburg-Zunsweier

Zunsweier ist ein sehr beliebter Stadtteil im Stiden von Offenburg. Das Wohnumfeld ist
gepragt von gepflegten Einfamilienh&dusern, viel Griin und einer besonders
familienfreundlichen Atmosphare.

Highlights der Lage:

- Ruhige Ortsrandlage mit hohem Erholungswert

- Sehr gute Anbindung an die Offenburger Innenstadt (ca. 5-7 Minuten mit dem Auto)

- Schneller Anschluss an die B33 und A5 Richtung Freiburg, Karlsruhe und StrafSburg
- Nahversorgung im Ort: Backer, Metzger, Kindergarten, Grundschule, kleine Geschafte
- Freizeit & Natur: Wander- und Radwege direkt vor der Hausttir, Nahe zum Schwarzwald

- Hohe Lebensqualitidt durch dérflichen Charakter und dennoch stadtnah

Zunsweier verbindet die Ruhe des Landlebens mit der Nahe zu den vielfaltigen Angeboten der
Stadt Offenburg — ideal fir Familien, Berufspendler und Investoren.
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Infrastruktur: .
Apotheke, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Hauptschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Treppenhaus EG

Treppenhaus OG
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Bad OG

Straf3enansicht
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Galerie
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Nebengebdude

Dachgeschoss
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Grundrisse
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Grundriss Keller

Keller
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Grundrisse
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Grundriss Erdgeschoss

Erdgeschoss
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Grundrisse
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Grundriss 1.0bergeschoss

1. Obergeschoss
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Grundrisse
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Grundriss Dachgeschoss

Dachgeschoss
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