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Exposé

Einfamilienhaus in Otterberg

Freistehendes Einfamilienhaus mit Potenzial in Otterberg
**6 Zimmer, 121 gqm Wohnflache**

Objekt-Nr. OM-408556
Einfamilienhaus

Verkauf: 180.000 €

Ansprechpartner:
Thomas Engel

FlurstraBe 7
67697 Otterberg
Rheinland-Pfalz

Deutschland
Baujahr 1926 Ubernahme sofort
Grundstiticksflache 270,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 3 Schlafzimmer 5
Zimmer 6,00 Badezimmer 1
Wohnflache 121,00 m? Carports 1
Nutzflache 121,00 m? Stellplatze 2
Energietrager Ol Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Dieses charmante Einfamilienhaus bietet Ihnen die seltene Gelegenheit, ein Stiick Geschichte
mit modernem Gestaltungsspielraum zu erwerben. Das im Jahr 1926 erbaute Fachwerkhaus
wurde 1989 umfassend modernisiert und verfligt tiber eine Wohnflache von ca. 121 m2,
verteilt auf drei Etagen. Das Grundstiick umfasst ca. 270 m? und bietet neben einem kleinen
Garten und einem tberdachten Hof auch Platz fiir zwei Autostellplatze direkt vor dem Haus.

- Baujahr 1926

- Wohnflache ca. 121 m?, Grundstiick ca. 270 m?
- 2 Stellplatze vor dem Haus

- kleiner Garten & uberdachter Hof

- Keller mit separatem Zugang und 3 Rdumen

- 1 Géaste-WC, 1 grofies Bad im Obergeschoss

- Dachgeschoss mit 3 Zimmern

- Fenster 3-fach Verglasung (2010)

- funktionsfihige Olheizung (2011)

Ausstattung

Das Haus war langjahrig vermietet und eignet sich ideal fir Familien mit Kindern. Mit guter
Grundsubstanz, praktischer Aufteilung und einem kleinen Garten bietet es eine solide Basis —
Modernisierungen, vor allem an den Badern, eréffnen die Chance, eigene Ideen umzusetzen.

Fugiboden:
Laminat, Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Garten, Keller, Gaste-WC

Sonstiges

Individuelle Besichtigungstermine kénnen ab sofort tiber die Kontaktanfrage vereinbart
werden. Fur telefonische Ruckfragen erreichbar unter der 01776145156

Lage

Lage & Umfeld - familienfreundlich, gut angebunden und naturnah

Das Einfamilienhaus befindet sich in der Flurstraie in Otterberg, einer charmanten Kleinstadt
in der Verbandsgemeinde Otterbach-Otterberg im Landkreis Kaiserslautern. Otterberg
uberzeugt mit einem attraktiven Mix aus naturnaher Wohnqualitat und einer gut ausgebauten
Infrastruktur, die besonders fir Familien interessant ist.

Familienfreundlichkeit & Bildung

Otterberg bietet ein vielfaltiges Betreuungs- und Bildungsangebot. Mehrere Kindergarten sowie
eine Grundschule sind im Ort vorhanden und fuflaufig oder in wenigen Minuten erreichbar.
Dartiber hinaus gibt es weiterfihrende Schulen im Umfeld sowie eine Waldorfschule direkt in
Otterberg. Damit ist fir Kinder und Jugendliche eine wohnortnahe und abwechslungsreiche
Schullaufbahn gewahrleistet.

Einkauf & Versorgung

Die alltagliche Versorgung ist bestens gesichert: Supermérkte, Backereien, Metzgereien und
Drogerien sind im Ort vorhanden. Erganzt wird das Angebot durch kleinere Fachgeschéafte,

www.ohne-makler.net/expose/408556 Seite 2/21



Cafés und Restaurants, die das Stadtbild lebendig machen. Auch Arzte, Apotheken und
weitere Dienstleister sind schnell erreichbar.

Verkehr & Anbindung

Otterberg ist verkehrsgtinstig gelegen und durch Busverbindungen gut an die nahe gelegene
Stadt Kaiserslautern angebunden. Mit dem Auto erreicht man Kaiserslautern in nur etwa 15
Minuten. Die Autobahnen A6 und A63 sind ebenfalls schnell zu erreichen und verbinden die
Region mit dem Rhein-Main-Gebiet, der Pfalz und dem Saarland.

Umfeld & Freizeit

Die Lage bietet eine hohe Lebensqualitat: Umgeben von Waldern, Feldern und sanften Hiigeln
eroffnet sich ein breites Freizeitangebot fiir Natur- und Sportliebhaber. Zahlreiche Wander-
und Radwege laden zur Erholung ein, wihrend Spielplatze, Vereine und kulturelle
Einrichtungen das Zusammenleben im Ort bereichern. Otterberg selbst verfiigt tiber eine
lebendige Gemeinschaft und eine historische Altstadt mit besonderem Flair.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 480,50 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse H

Galerie

Hausansicht
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Garten
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Galerie

Hof

Hof und Zugang Keller
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Galerie

Eingangsbereich

Gaste WC
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Galerie

Flur EG

Kuche EG
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Wohn- und Esszimmer EG

Wohn- und Esszimmer EG
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Galerie

Wohn- und Esszimmer EG

Flur 1.0G
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Badezimmer 1.0G

1. Schlafzimmer 1.0G
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2. Schlafzimmer 1.0G

2. Schlafzimmer 1.0G
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Galerie

Abstellraum 1.0G

Flur 2.0G
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Galerie

3. Schlafzimmer 2.0G

4. Schlafzimmer 2.0G
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4. Schlafzimmer 2.0G

5. Schlafzimmer 2.0G
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Galerie

1]

Lageplan Geoportal
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Anhange

1. Energieausweis
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E N E R G I EAU SWE I S fur Wohngebaude

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom * 16. Oktober 2023

Glltig bis: 18.09.2035 Registriernummer: RP-2025-005965541 1
Gebaude
Gebaudetyp freistehendes Mehrfamilienhaus
Adresse Flurstr. 7
67697 Otterberg
Gebaudeteil 2
Baujahr Gebaude 3 1926
Baujahr Warmeerzeuger > * 2011
Anzahl der Wohnungen 1
Gebé&udenutzflache (A) 157,2 m? [J nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fir Heizung 3 Heizol EL
Wesentliche Energietrager fur Warmwasser * Heizol EL
Erneuerbare Energien * Art: Verwendung:
Art der Luftung * ]X[ Fensterluftung [J Liftungsanlage mit Warmertickgewinnung
[J Schachtliiftung [J Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung
Art der Kiihlung ® 0 Passive Kihlung 00 Kuahlung aus Strom
[0 Gelieferte Kélte [J Kuhlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen ° Anzahl: 0 Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des [J Neubau [J Modernisierung [J Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises ]X[ Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben Uber die energetische Quali  tat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Geb&audes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Geb&audenutzflache nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen tberschlagige Ver-
gleiche ermdglichen (Erlauterungen — siehe Seite 5 ). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

]X[ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

[J Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch [0 Eigenttimer ]X[ Aussteller

[J Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlie3lich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Geb&ude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen tiberschlagigen Vergleich von Gebauden zu erméglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) IGD GmbH Unterschrift des Ausstellers
KolpingstraBe 6

Dipl.-Ing.(FH) Klaus Schneider-Deffland . éz 6 ~

IGD GmbH - 66497 Contwig U s § D«%Kﬂ

Kolpingstr. 6 I G D Telefon: 063 32/47 92 80

eoteT contg TEIEfax: 0 63 32 ,47 9‘l?A81t l dat 19.09.2025

. ' usstellungsdatum .09.

sd@igd-energieberater.eti™*""

» Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG

2 nurim Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

2 Mehrfachangaben méglich

: bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Klimaanlagen oder kombinierte Luftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG
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E N E R G I EAU SWE I S fur Wohngebaude

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom *

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen

Anforderungen gemaR GEG 2

Primérenergiebedarf

Ist-Wert 502,8 kWh/(m?-a) Anforderungswert

Energetische Qualitét der Gebaudehiille H,'

Ist-Wert 1,50 W/(m?-K) Anforderungswert

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [ eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien

Nutzung erneuerbarer Energien ° [ fur Heizung

[J Nutzung zur Erfillung der 65%-EE-Regel gemal § 71 A bsatz 1 in
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG
[ Erfullung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfillungsoptionen
nach § 71 Absatz 1,3,4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG*®
Haustibergabestation (Warmenetz) (8§ 71b)
Warmepumpe (§ 71c)
Stromdirektheizung (§ 71d)
Solarthermische Anlage (§ 71€)
Heizungsanlage fiir Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (§ 71f,g)
Warmepumpen-Hybridheizung (§ 71h)
Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h)
Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5)

Oo0ooooOod

[ Erfullung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im

0,56 WI(mzK)

O fur Warmwasser

1256  kWhi/(m2 a)

[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Registriernummer:

Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEG  apteil War-  Anteil EE ¢ Anteil EE ©
mebereit- der Einzel-  aller .
Art der erneuerbaren Energie stellung anlage Anlagen
Summe ® %
[J Nutzung bei Anlagen, fiir die die 65%-EE-Regel nicht gilt9
Art der erneuerbaren Energie Anteil EE  *°
%
%
Summe 8 %

[J weitere Eintrage und Erlauterungen in der Anlage

siehe Ful3note 1 auf Seite 1 des Energieausweises

nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG
Mehrfachnennung méglich

EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen
Anteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen

oG AN e
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16. Oktober 2023

RP-2025-005965541 2

142,0 gCO ,-Aquivalent /(m2-a)

Endenergiebedarf dieses Geb&audes

480,5 KWh/(mz a)

e IS I

150 175 200 225 >250
502,8 KWh/(m? a)

Primérenergiebedarf dieses Geb&audes

Ur Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahre

Verfahren nach DIN V 18599
Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebaudeverfahren)

]X[ Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

480,5 kWh/(mz2-a)

. 9 4
Vergleichswerte Endenergie
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Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasstfur die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fiihren
kénnen. Insbesonderewegenstandardisierter Randbedingungen erlau-
ben die angegebenen Werte keine Riickschlusse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. DieausgewiesenenBedarfswerte der Skalasind spe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Geb&udenutzflache
(Ay), die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

7 nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

Summe einschlieB3lich gegebenenfalls weiterer Eintrage in der Anlage

9 Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in
einem Gebaude eingebaut oder aufgestellt worden sind oder einer Uber-
gangsregelung unterfallen, gemaR Berechnung im Einzelfall

Anteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Wéarme-/Kéalteenergiebedarf

®

=
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E N E R G I EAU SWE I S fur Wohngebaude

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom * 16. Oktober 2023
Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer: RP-2025-005965541 3

Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen g CO ,-Aquivalent /(m?2-a)

BT e | c | o | e [ e

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes  [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primér- Energie- Anteil Anteil .
T ; } Klima-
von bis Energietrager energie- | verbrauch |Warmwasser| Heizung faktor
faktor- [kwh] [kwh] [kwh]
[J weitere Eintrage in Anlage
. . 3
Vergleichswerte Endenergie
BEla] B | c| o | e | FUICEER
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen
_ sich auf Geb&ude, in denen Wa&rme fir Heizung und
;9 §e§§r§ ;@5@ IS §¢b ;&”5 .;5:2? Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
F&e 88  8F S8 ¢F .
¥y L Qq’}bq',‘ ,\E?,Q‘b é’éf 'gSqu}Q Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwérme
;\§§$ é/( Q\w@o Q\?gg’ @ci)}'&ob 4\0‘21’60 beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
‘5\ 4305: Q~;oq’ gi? é@be dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
] Qg’é\\ ng\\ Energieverbrauch als bei vergleichbaren Geb&uden mit
S s‘( & & &£ Kesselheizung zu erwarten ist.
Y

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebéaudenutzflache (A,) nach dem GEG, die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebé&udes. Der tatséchliche Energieverbrauch eines
Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kwWh
3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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E N E R G I EAU SWE I S fur Wohngebaude

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom *

16. Oktober 2023

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: RP-2025-005965541 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MafRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind ]X[ moglich [J nicht méglich
Empfohlene Modernisierungsmaf3nahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als geschétzte geschétzte Kosten
Nr Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- Amortisa- pro eingesparte
’ Anlagenteile einzelnen Schritten hang mit mai- tionszeit Kilowattstunde
groRerer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung
1 Dach Dach im Wohnbereich dammen. OG- ]X[ O
Decke dammen.
2 Wande Warmedammverbundsystem aufbringen. ]X[ OJ
3 Keller KG-Decke von unten dammen. ]X[ |
4 Heizung Heizungsoptimierung ]X[ OJ

[J weitere Eintrage im Anhang

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fir das Geb&ude dienen lediglich der Information.

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen Kolbinastr. 6. 66497 Conti
sind erhéltlich bei/unter: OPINGST- o onwig

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energiea

Dipl.-Ing.(FH) Klaus Schneider-Deffland, IGD GmbH

usweis (Angaben freiwillig)

Alle fehlenden Angaben wurden der Gebaudetypologie entnommen und gem. den anerkannten Vereinfachungen zur Analgentechnik

angenommen.

Die Grunddaten wurden durch den Eigenttimer zur Verfigung gestellt und als wahr angenommen. Die geometrischen Daten wurden durch den

Aussteller aufgenommen.

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hottgenroth Software AG, Energieberater Wohnen & Gewerbe 13.4.1
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E N E R G I EAU SWE I S fur Wohngebaude

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom *

Erlauterungen

Angabe Gebaudeteil — Seite 1
Bei Wohngebé&uden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen

als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemaR § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu
beschranken, der getrennt als Wohngebaude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
~Gebaudeteil* deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird darlUber informiert, woftr und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2
Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf

und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. geb&udebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Wéarmegewinne usw.) berechnet. So l&sst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Ruckschliisse auf den tatsachli-
chen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf — Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er
beriicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primérenergiefaktoren
auch die sogenannte ,Vorkette* (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B. Heiz6l, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitét der Gebaudehiille —Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende Umfas-
sungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitat aller warmeulbertragenden Um-
fassungsflachen (AuRenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuRer-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebéudes.

Endenergiebedarf — Seite 2
Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-

lich benétigte Energiemenge fiir Heizung, Liftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator fiir die Energieeffizienz eines Gebaudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge
die dem Gebéaude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Berucksichtigung der Energieverluste zugefuihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige Luftung sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Erfiil __lung

der 65%-EE-Regel — Seite 2

§ 71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Heizungsanlagen, die zum Zweck der
Inbetriebnahme in einem Geb&ude eingebaut oder aufgestellt werden,
grundséatzlich zu mindestens 65 Prozent mit erneuerbarern Energien betrie-
ben werden. Die 65%-EE-Regel gilt ausdricklich nur fir neu eingebaute
oder aufgestellte Heizungen und Uberdies nach Mal3gabe eines Systems
von Ubergangsregeln nach den §§ 71 ff. GEG. In dem Feld "Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien" kann fir Anlagen, die den 88 71 ff. GEG
bereits unterfallen, die Erfullung per Nachweis im Einzelfall oder per pau-

siehe Ful3note 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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schaler Erfullungsoption ausgewiesen werden. Fiir Bestandsanlagen, auf
die §8 71 ff. nicht anzuwenden sind oder fiir die Ubergangsregelungen
nach § 71 Absatz 8, 9 oder § 71i - § 71m GEG oder sonstige Ausnahmen
gelten, kdnnen die zur Warmebereitstellung eingesetzten erneuerbaren
Energietrager aufgefuhrt und kann jeweils der prozentuale Anteil an der
Warmebereitstellung des Geb&audes ausgewiesen werden.

Endenergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fur das Gebaude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fur die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So fuhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitét des Geb&udes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfur ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch Uber eine Pauschale
bericksichtigt. Gleiches gilt fur den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung*
zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch — Seite 3
Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebaude ermittelten

Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérenergiebedarf wird er mithilfe
von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrager beriicksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3
Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Geb&audes werden als &quivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fir Immobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafur erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte fur grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungeféhr die Werte fur die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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