
Baujahr 1953

Grundstücksfläche 521,00 m²

Etagen 2

Zimmer 5,00

Wohnfläche 131,00 m²

Nutzfläche 60,00 m²

Energieträger Gas

Übernahme sofort

Zustand Neuwertig

Schlafzimmer 3

Badezimmer 2

Garagen 1

Stellplätze 2

Heizung Zentralheizung

Exposé
Doppelhaushälfte in Seevetal

Neuwertiges Traumhaus mit Wald- und Weitblick :
Energieklasse A möglich!

Objekt-Nr. OM-408469

Doppelhaushälfte

Verkauf: 549.000 €
Ansprechpartner:
Marco Pe

Höpenweg 9
21217 Seevetal
Niedersachsen
Deutschland
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Exposé - Beschreibung

Objektbeschreibung
Ein mit viel Aufwand kernsaniertes Haus in Bestlage mit Wald- und Weitblick, wundervollem
Garten und Garage – und das direkt an der Stadtgrenze zu Hamburg: So etwas findet man
nur selten.

Eines der Highlights ist die Lage auf einem Hügel, die einen herrlichen Fernblick ermöglicht.
So können Sie morgens mit einem Kaffee auf der großen Terrasse stehen und Ihren Garten
sowie den schönen Blick in die Weite genießen.

Das Wohnzimmer ist groß und lichtdurchflutet – dank der beiden riesigen, bodentiefen
Fensterelemente mit Blick in den Wald und auf die Terrasse. Alles ist neu und liebevoll
saniert. Das Bad mit bodentiefer Dusche ist geschmackvoll geplant worden und wird durch
das WC im Obergeschoss ergänzt. Die Küche ist sehr großzügig geschnitten und besticht
durch die schönen Fliesen sowie den direkten Zugang zur Terrasse. Im Eingangsbereich
befindet sich ein separater Garderobenraum. Über die zauberhaft weiß lackierte Holztreppe
gelangen Sie ins Obergeschoss mit zwei Schlafzimmern (oder einem Kinderzimmer) und einem
Homeoffice (oder einem dritten Schlafzimmer). Im Dachgeschoss gibt es einen zusätzlichen
Raum, der ausgebaut werden kann. Die große Sauna mit Dusche und WC im Gartenbereich
kann auf Wunsch zu einer kleinen Anliegerwohnung umgebaut werden – oder Sie gönnen sich
einfach eine Auszeit mit Sauna, Ruhe und einem guten Buch.

Das Haus liegt in einer sehr ruhigen Straße, die kaum befahren ist – direkt am
Naturschutzgebiet und Wald. Über die Auffahrt mit Stellplatz gelangen Sie direkt in die Garage
und können das Haus über den Seiteneingang bequem betreten. Der große Keller bietet viel
Stauraum und kann ebenfalls zu Wohnfläche ausgebaut werden. Die erst 2021 neu installierte
Bosch-Gasheizung sorgt für angenehme und zugleich effiziente Wärme.

Energetisch ist das Haus bestens aufgestellt: Alle Fenster sind komplett erneuert, die Wände
zum Nachbarhaus gedämmt und schallisoliert, das Dach ebenfalls gedämmt und neu
versiegelt. Die jetzige, schon sehr gute Energieklasse E und 155,8 kWh kann nach Prüfung
des Energieberaters mit einer Investition von nur 29.450 EUR (nach Abzug der Förderung) auf
Energieklasse A gebracht werden!

Auch die komplette Fassade wurde neu verputzt und gestrichen, wodurch das Haus innen wie
außen nahezu neuwertig wirkt. Im Inneren wurden alle Böden und Türen sowie die gesamte
Elektrik erneuert.

Kurzum: Ein Haus in dieser Lage und in diesem Zustand ist wirklich einmalig. Ich freue mich
darauf, Ihnen dieses Schmuckstück persönlich vorstellen zu dürfen.

Hier die Eckdaten:

• Doppelhaushälfte, Baujahr 1953

• 131m2 Wohnfläche plus 60m2 Keller

• 521m2 Grundstück

• Garage

Highlights:

• direkt am Wald (Süden) und mit Weitblick (Norden)

• sehr ruhige Lage

• komplett kernsaniert, neue Heizung, Elektrik, Türen, Fenster etc.

• sehr hochwertige Böden, Fliesen ..

• Dach und Fassade ebenfalls saniert!

• Sanierungswert: ca. 150.000,00 EUR

• Heizung von 2021

www.ohne-makler.net/expose/408469 Seite 2/27 



• Ausbaureserve Dachgeschoss!

• die Sauna kann als zusätzliche Einliegerwohnung umgebaut werden

• keine Maklergebühr, Sie kaufen direkt von mir, dem Eigentümer

Ich habe ein Video vom Haus und der Umgebung gemacht, welches Sie hier ansehen können:

https://www.dropbox.com/scl/fo/azpwmfq2nb35jredn3spk/AGWU1J_97XFP0B3Bjlf0zy4?
rlkey=t0ahe7jg0wtp4ev5x4v6fwewe&dl=0

Ausstattung
Die aufwendige Kernsanierung ist umfassend dokumentiert und entspricht einem
Investitionswert von rund 150.000 Euro. Sie versetzt das Haus in einen nahezu neuwertigen
Zustand. Hochwertige Materialien und bodentiefe Fensterelemente schaffen ein behagliches
und modernes Wohngefühl.

Fußboden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Duschbad, Sauna, Gäste-WC

Sonstiges
Ich bin gerne für Sie da und beantworte alle Anfragen zeitnah. Besichtigungen führe ich nach
einem kurzen Kennenlern-Telefonat persönlich durch. Da ich eine eigene Handwerksfirma
betreibe, kann ich auch spätere Ausbauwünsche gemeinsam mit Ihnen planen und
realisieren.

Der neue Energieausweis wird derzeit erstellt, ebenso eine bemaßte Wohnflächenberechnung.

Die umfassende Sanierung des Hauses im Gegenwert

von ca 150.000,00 EUR umfasste folgende Arbeiten:

• Sanierung der Fassade (verputzen & streichen)

• Sanierung des Dachs (reinigen & Coating)

• Austausch aller Fenster + neue bodentiefe Elemente

• Austausch der Haustür und Terrassentüren

• Alle Wände auf Q4 Standard neu verputzt + gestrichen

• Alle Bodenbeläge (Designboden + Fliesen) erneuert

• alle Türen erneuert

• Keller saniert und gestrichen inkl. Boden

• Garage innen und aussen gestrichen, inkl. Boden

• Elektrik erneuert inkl. Schalter & Steckdosen

• Dämmung diverser Wände 

• Sanierung der antiken Treppe & streichen

Die Arbeiten sind in einem Bautagebuch ausführlich

dokumentiert und können gerne eingesehen werden.

Lage
Der Höpenweg in Seevetal liegt nur wenige hundert Meter von Hamburg entfernt und besticht
durch seine Premiumlage direkt am Wald. Das Haus befindet sich auf einem Hügel und bietet
dadurch einen herrlichen Weitblick nach Norden. In der Umgebung finden Sie verschiedene
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Einkaufsmöglichkeiten sowie ausgezeichnete Restaurants. Das Zentrum von Hamburg
erreichen Sie dank der sehr guten Autobahnanbindung in nur etwa einer halben Stunde.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Öffentliche Verkehrsmittel
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Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis

Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014

Endenergiebedarf 155,80 kWh/(m²a)

Energieeffizienzklasse E

Exposé - Galerie

Energieklasse A möglich!
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Exposé - Galerie

Wohnzimmer mit Waldblick!

Nur 30 Minuten vom Zentrum!
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Exposé - Galerie

Premiumlage am Waldrand

Waldblick Kinderzimmer!
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Exposé - Galerie

Seitenansicht

Ein großer Garten lädt ein..
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Exposé - Galerie

Haben Sie den grünen Daumen?

Große Terrasse mit Weitblick
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Exposé - Galerie

Direkter Zugang zur Küche

Weitblick, da auf einem Hügel 
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Exposé - Galerie

Perfekt geschnitten das EG

Großes Waldblick-Wohnzimmer
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Exposé - Galerie

So lässt es sich leben!

Essbereich im Wohnzimmer
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Exposé - Galerie

Eingangsbereich

Flur EG
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Exposé - Galerie

Die große Küche (optional)

Duschbad
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Exposé - Galerie

Bodentiefe Dusche

Obergeschoss mit 3 Zimmern
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Exposé - Galerie

Flur EG

die wundervolle weisse Treppe
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Exposé - Galerie

Flur im OG

Eines der Schlafzimmer
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Exposé - Galerie

Das Kinderzimmer

Kleines Bad OG
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Exposé - Galerie

Homeoffice (oder Schlafzimmer)
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Exposé - Galerie

Sauna / optionale Wohnung
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Exposé - Galerie

Großer neu sanierter Keller

Bosch Gasanlage von 2021
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Exposé - Galerie

Viel Stauraum

Abstellkammer

www.ohne-makler.net/expose/408469 Seite 22/27 



Exposé - Galerie

Weiterer Kellerplatz

Große Garage mit Hauszugang
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Exposé - Galerie

Die Garage
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Exposé - Grundrisse

Erdgeschoss

Obergeschoss
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Exposé - Grundrisse

Zusatzraum / Sauna

Viel Platz im Keller
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Exposé - Anhänge

Exposé als PDF1. 
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Höpenweg 9• Übersicht

• Doppelhaushälfte, Baujahr 1953
• 131m2 Wohnfläche plus 60m2 Keller
• 521m2 Grundstück
• Garage
• Kaufpreis: 549.000,00 EUR ohne Makler!

Highlights:

• direkt am Wald (Süden) und mit Weitblick (Norden)• direkt am Wald (Süden) und mit Weitblick (Norden)
• sehr ruhige Lage
• komplett kernsaniert, neue Heizung, Fenster etc.
• sehr hochwertige Böden, Fliesen ..
• Dach und Fassade ebenfalls saniert!
• Sanierungswert: ca 150.000,00 EUR
• Heizung von 2021
• Ausbaureserve Dachgeschoss!• Ausbaureserve Dachgeschoss!

Energieeffizienz

Die jetzige, schon sehr gute Energieklasse E und 
155,8 kWh kann nach Prüfung des Energieberaters mit 
einer Investition von nur 29.450 EUR (nach Abzug der 
Förderung) auf Energieklasse A gebracht werden!

Ein kernsaniertes Haus in Bestlage mit Wald- &
Weitblick, wundervollem Garten und Garage: 
sowas findet man selten. Gerne zeige ich Ihnen 
alles persönlich und beantworte Ihre Fragen!



Höpenweg 9• Energieklasse

Aktueller (schon sehr guter) Wert:

Nach Einbau der Empfehlung vom Energieberater:





Höpenweg 9• Waldblick 

Dieser Blick: unbezahlbar. Das Naturschutzgebiet mit den 
vielen Wanderwegen liegt direkt vor Ihrer Tür. Da atmet die 
Seele auf und Sie können für immer die Natur und den 

Wald für sich geniessen!



Höpenweg 9• Das Haus

Von aussen präsentiert sich 
das Haus absolut neuwertig 
- die Fassade ist neu 
verputzt und gestrichen, das 
Dach gereinigt und mit hoch-
wertigen Brillux Coating 
versehen. 































Höpenweg 9• Homeoffice

Das Homeoffice mit den beiden Fenstern ist lichtdurch-
flutet und kann optional als weiteres Schlaf- oder Gäste- 
zimmer genutzt werden.
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