Deutschlands Immobilienportal

Ohnqe—-rr{ak]ernet fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Doppelhaushalfte in Seevetal

Neuwertiges Traumhaus mit Wald- und Weitblick :
Energieklasse A moglich!

i

Objekt-Nr. OM-408469
Doppelhaushalfte

Verkauf: 549.000 €

Ansprechpartner:

Marco Pe

Hopenweg 9

21217 Seevetal

Niedersachsen

Deutschland
Baujahr 1953 Ubernahme sofort
Grundstiticksflache 521,00 m? Zustand Neuwertig
Etagen 2 Schlafzimmer 3
Zimmer 5,00 Badezimmer 2
Wohnflache 131,00 m? Garagen 1
Nutzflache 60,00 m2 Stellplatze 2
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung

www.ohne-makler.net/expose/408469 Seite 1/27



Objektbeschreibung

Ein mit viel Aufwand kernsaniertes Haus in Bestlage mit Wald- und Weitblick, wundervollem
Garten und Garage — und das direkt an der Stadtgrenze zu Hamburg: So etwas findet man
nur selten.

Eines der Highlights ist die Lage auf einem Hitigel, die einen herrlichen Fernblick ermdoglicht.
So kénnen Sie morgens mit einem Kaffee auf der grofien Terrasse stehen und Ihren Garten
sowie den schonen Blick in die Weite genief3en.

Das Wohnzimmer ist grof3 und lichtdurchflutet — dank der beiden riesigen, bodentiefen
Fensterelemente mit Blick in den Wald und auf die Terrasse. Alles ist neu und liebevoll
saniert. Das Bad mit bodentiefer Dusche ist geschmackvoll geplant worden und wird durch
das WC im Obergeschoss erganzt. Die Kiiche ist sehr grof3zligig geschnitten und besticht
durch die schonen Fliesen sowie den direkten Zugang zur Terrasse. Im Eingangsbereich
befindet sich ein separater Garderobenraum. Uber die zauberhaft weif3 lackierte Holztreppe
gelangen Sie ins Obergeschoss mit zwei Schlafzimmern (oder einem Kinderzimmer) und einem
Homeoffice (oder einem dritten Schlafzimmer). Im Dachgeschoss gibt es einen zusatzlichen
Raum, der ausgebaut werden kann. Die grof3e Sauna mit Dusche und WC im Gartenbereich
kann auf Wunsch zu einer kleinen Anliegerwohnung umgebaut werden — oder Sie gébnnen sich
einfach eine Auszeit mit Sauna, Ruhe und einem guten Buch.

Das Haus liegt in einer sehr ruhigen Straf3e, die kaum befahren ist — direkt am
Naturschutzgebiet und Wald. Uber die Auffahrt mit Stellplatz gelangen Sie direkt in die Garage
und kénnen das Haus tiber den Seiteneingang bequem betreten. Der grofie Keller bietet viel
Stauraum und kann ebenfalls zu Wohnflache ausgebaut werden. Die erst 2021 neu installierte
Bosch-Gasheizung sorgt fiir angenehme und zugleich effiziente Warme.

Energetisch ist das Haus bestens aufgestellt: Alle Fenster sind komplett erneuert, die Wande
zum Nachbarhaus gedammt und schallisoliert, das Dach ebenfalls geddmmt und neu
versiegelt. Die jetzige, schon sehr gute Energieklasse E und 155,8 kWh kann nach Prufung
des Energieberaters mit einer Investition von nur 29.450 EUR (nach Abzug der Férderung) auf
Energieklasse A gebracht werden!

Auch die komplette Fassade wurde neu verputzt und gestrichen, wodurch das Haus innen wie
aufien nahezu neuwertig wirkt. Im Inneren wurden alle Béden und Turen sowie die gesamte
Elektrik erneuert.

Kurzum: Ein Haus in dieser Lage und in diesem Zustand ist wirklich einmalig. Ich freue mich
darauf, IThnen dieses Schmuckstiick personlich vorstellen zu dirfen.

Hier die Eckdaten:

* Doppelhaushalfte, Baujahr 1953

¢ 131m2 Wohnflache plus 60m2 Keller

* 521m2 Grundstiick

¢ Garage

Highlights:

¢ direkt am Wald (Stiden) und mit Weitblick (Norden)
* sehr ruhige Lage

* komplett kernsaniert, neue Heizung, Elektrik, Turen, Fenster etc.
* sehr hochwertige Béden, Fliesen ..

* Dach und Fassade ebenfalls saniert!

* Sanierungswert: ca. 150.000,00 EUR

* Heizung von 2021
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* Ausbaureserve Dachgeschoss!

¢ die Sauna kann als zuséatzliche Einliegerwohnung umgebaut werden

* keine Maklergebtihr, Sie kaufen direkt von mir, dem Eigenttimer

Ich habe ein Video vom Haus und der Umgebung gemacht, welches Sie hier ansehen kénnen:

https://www.dropbox.com/scl/fo/azpwmf{q2nb35jredn3spk/AGWU 1J_97XFPOB3B;jlfOzy4?

rlkey=tOahe7jgOwtp4evbx4v6fwewe&dl=0

Ausstattung

Die aufwendige Kernsanierung ist umfassend dokumentiert und entspricht einem

Investitionswert von rund 150.000 Euro. Sie versetzt das Haus in einen nahezu neuwertigen
Zustand. Hochwertige Materialien und bodentiefe Fensterelemente schaffen ein behagliches

und modernes Wohngefiihl.

Fufboden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Duschbad, Sauna, Gaste-WC

Sonstiges

Ich bin gerne fiir Sie da und beantworte alle Anfragen zeitnah. Besichtigungen fiihre ich nach
einem kurzen Kennenlern-Telefonat personlich durch. Da ich eine eigene Handwerksfirma
betreibe, kann ich auch spatere Ausbauwilinsche gemeinsam mit Ihnen planen und

realisieren.

Der neue Energieausweis wird derzeit erstellt, ebenso eine bemafite Wohnflachenberechnung.

Die umfassende Sanierung des Hauses im Gegenwert
von ca 150.000,00 EUR umfasste folgende Arbeiten:

* Sanierung der Fassade (verputzen & streichen)

® Sanierung des Dachs (reinigen & Coating)

¢ Austausch aller Fenster + neue bodentiefe Elemente
* Austausch der Haustir und Terrassentiiren

¢ Alle Wande auf Q4 Standard neu verputzt + gestrichen
¢ Alle Bodenbelage (Designboden + Fliesen) erneuert
¢ alle Turen erneuert

¢ Keller saniert und gestrichen inkl. Boden

* Garage innen und aussen gestrichen, inkl. Boden

¢ Elektrik erneuert inkl. Schalter & Steckdosen

* Dadmmung diverser Wande

¢ Sanierung der antiken Treppe & streichen

Die Arbeiten sind in einem Bautagebuch ausfiihrlich

dokumentiert und kénnen gerne eingesehen werden.

Lage

Der Hopenweg in Seevetal liegt nur wenige hundert Meter von Hamburg entfernt und besticht
durch seine Premiumlage direkt am Wald. Das Haus befindet sich auf einem Hiigel und bietet
dadurch einen herrlichen Weitblick nach Norden. In der Umgebung finden Sie verschiedene
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Einkaufsmoglichkeiten sowie ausgezeichnete Restaurants. Das Zentrum von Hamburg
erreichen Sie dank der sehr guten Autobahnanbindung in nur etwa einer halben Stunde.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergiebedarf

Energieeflizienzklasse

Die jetzige, schon sehr gute Ener-
gieklasse E und 155,8 kWh kann nach
Prifung des Energieberaters mit
einer Investition von nur 29.450 EUR
(nach Abzug der Férderung) auf

Energieklasse A gebracht werden!

Vorher-Nachher-Vergleich

Energieausweis

Bedarfsausweis
ab 1. Mai 2014
155,80 kWh/(m?2a)
E

Galerie

Treibhausgasemissionen 42,07 kg Coz-ﬂqulvalent /(m2a)

Endenergiebedarf di Gebaud ‘
155,8 kWh/(m?a)
EEEEENEE | c | o [ F [ TCHER
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- P

174,22 kWh/(m?a) t
Priméarenergiebedarf dieses Gebaudes

Energiebedarf Vorher Nachher
Energieeffizienzklasse D
Energiekosten pro Jahr 1.105,00 € 239,00 €

Endenergiebedarf /m2a

155,8 kWh/(m?2a) 32,0 kWh/(m?za)

Energieklasse A moglich!
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Exposeé - Galerie

Wohnzimmer mit Waldblick!

/ Barsbi

Nur 30 Minuten vom Zentrum'
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Galerie
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® |DelitschetSchaferhunde

Waldblick Kinderzimmer!
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Galerie

Seitenansicht

Ein grofier Garten ladt ein..
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Grofe Terrasse mit Weitblick
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Exposeé - Galerie

Terrasse

Grundriss
Erdgeschoss

Wohnzimmer Flur

?

Bad Eingang

Perfekt geschnitten das EG

Grofes Waldblick-Wohnzimmer
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Exposeé - Galerie

B
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So lasst es sich leben!

Essbereich im Wohnzimmer

Seite 12/27
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Galerie

Eingangsbereich

Flur EG
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Exposeé - Galerie

Die grof3e Kiiche (optional)

Duschbad
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Bodentiefe Dusche

Schlafzimmer Homeoffice

Grundriss

Obergeschoss =

ST

Kinderzimmer wC

Obergeschoss mit 3 Zimmern
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Exposé - Galerie

Flur EG

|

die wundervolle weisse Treppe
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Exposeé - Galerie

Flur im OG

Eines der Schlafzimmer
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Galerie

Das Kinderzimmer

BRI

Kleines Bad OG
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Homeoffice (oder Schlafzimmer)

Dusche

Grundriss
Zusatzraum/
Sauna
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Galerie

N

Sauna / optionale Wohnung
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Galerie

Raum 2

Grundriss Heizung
Keller

Vorrat

Waschraum

Grofier neu sanierter Keller

Bosch Gasanlage von 2021
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Viel Stauraum

Abstellkammer
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Exposeé - Galerie

Weiterer Kellerplatz

Grofie Garage mit Hauszugang
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Galerie

Die Garage
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Terrasse

Grundriss
Erdgeschoss Kiiche
Wohnzimmer Flur
7
4
Bad Eingang

Erdgeschoss

Schlafzimmer | Homeoffice

—1
?

Grundriss
Obergeschoss

Kinderzimmer

Obergeschoss
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Grundriss
Zusatzraum/
Sauna

Grundriss
Keller

www.ohne-makler.net/expose/408469

Zusatzraum / Sauna

Raum 2
Heizung

Vorrat

Waschraum

Eingang

Viel Platz im Keller

Seite 26/27



Anhange

1. Exposé als PDF
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You & Us

Dein Traumhaus mit Wald- & Weitblick
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e Ubersicht

Ein kernsaniertes Haus in Bestlage mit Wald- &
Weitblick, wundervollem Garten und Garage:
sowas findet man selten. Gerne zeige ich lhnen
alles personlich und beantworte lhre Fragen!

* Doppelhaushélfte, Baujahr 1953

* 131m2 Wohnflache plus 60m2 Keller

* 521m2 Grundsttick

¢ Garage

» Kaufpreis: 549.000,00 EUR ohne Makler!

Highlights:

e direkt am Wald (Stiden) und mit Weitblick (Norden)
¢ sehr ruhige Lage

* komplett kernsaniert, neue Heizung, Fenster etc.

e sehr hochwertige Boden, Fliesen ..

e Dach und Fassade ebenfalls saniert!

e Sanierungswert: ca 150.000,00 EUR

¢ Heizung von 2021

e Ausbaureserve Dachgeschoss!

Energieeffizienz

Die jetzige, schon sehr gute Energieklasse E und
155,8 kWh kann nach Priifung des Energieberaters mit
einer Investition von nur 29.450 EUR (nach Abzug der
Férderung) auf Energieklasse A gebracht werden!



e Energieklasse

Aktueller (schon sehr guter) Wert:

Treibhausgasemissionen 42,07 kg CO,-Aquivalent /(m?a)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes ‘
155,8 kWh/(m?2a)

@EmEnle | c | o | E | PG

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

174,22 kWh/(m2.a) t
Primarenergiebedarf dieses Gebaudes

Nach Einbau der Empfehlung vom Energieberater:

Modernisierungskosten

Geschétzte Modernisierungskosten 37.100,00 €
Maximale Forderung -7.650,00 €
Gesamtinvestition 29.450,00 €
Jahrliche Energieersparnis 866,00 €
Wertsteigerung 21.000,00 €

Vorher-Nachher-Vergleich

Energiebedarf Vorher Nachher
Energieeffizienzklasse D
Energiekosten pro Jahr 1.105,00 € 239,00 €
Endenergiebedarf /m?a 155,8 kWh/(m?2a) 32,0 kWh/(m2a)
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Nur 24 Minuten von der Hamburger Innenstadt entfernt und
doch so ruhig und in der Natur - das Haus im Hopenweg 9 liegt
im beliebten Seevetal in einer Premiumlage am Wald.
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UU Hopenweg 9
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it den

tm
Da atmet d

ie
die Natur und den

.

0
Q
(92)
N
.
=)
<
1,
2]
| -
)
-
)
Z
n
1)
O

unbezahlbar.

vielen Wanderwegen |

ick

Dieser Bl

e

r

Tu

irekt vor lhrer

iegt d
f
ur sic

ur immer
h gen

e

ie konnen

Seele auf und S

iessenl

e

Wald f




e Das Haus

Von aussen prasentiert sich
das Haus absolut neuwertig
- die Fassade ist neu
verputzt und gestrichen, das
Dach gereinigt und mit hoch-
wertigen Brillux Coating
versehen.




e Der Garten UU Hopenweg 9

Gartengliick & Urlaubsfeeling garantiert: im groBBen Garten
finden Sie Ruhe und viel Natur - und konnen die Seele
baumeln lassen! Wir wiinschen stets einen “griinen Daumen”




e Weitblick UU Hépenweg 9

Eines der Highlights ist, dass das Haus auf einem Hiigel liegt,

und einen herrlichen Weitblick hat. Sie kénnen also Morgens

mit einem Kaffee auf der Terrasse stehen, lhren Garten und
den schénen Blick in die Weite geniessen.




¢ Die Terrasse

Eine riesige Terrasse mit
Weitblick und direktem
Zugang zur Kiche und
zum Wohnzimmer - das ist
eines der Highlights dieses
Traumhauses! Geniessen
Sie die Momentel!



e Grundriss EG

Terrasse

Wohnzimmer Flur

Der Grundriss im EG ist optimal geschnitten: Sie finden
hier ein groBBes Wohnzimmer, die Kiiche und ein Bad mit
bodentiefer Dusche. Im Flur ist genug Platz fir Jacken und
Schuhe. Und das Highlight ist die riesige Terrasse.




e Wohnzimmer

Das Wohnzimmer ist grof3 und
lichtdurchflutet - was an den
beiden groBBen, bodentiefen
Fensterelementen Richtung
Wald und Terrasse liegt. Alles
ist neu und liebevoll saniert
worden. So lasst es sich leben!




e Wohnzimmer

Die Wohnzimmerseite in Richtung Wald kann als Esszimmer
dienen oder auch als Arbeitszimmer mit Blick ins Griine -

Sie entscheiden, wie Sie dieses wundervolle Haus
schlussendlich einrichten und nutzen.




e Wohnzimmer

Dieser Blick ist unbezahlbar: von der Couch
lhres neuen Wohnzimmers konnen Sie direkt in
den Wald und das riesige, angrenzende Natur-

schutzgebiet blicken!

S— i




e Eingang / Flur EG

Am Eingang gibt es einen groB3en Flur mit “Gaderobenraum”.
zum Obergeschoss flihrt eine wundervolle Holztreppe.
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Eine groB3e Kiiche und
viel Platz fiir lhre

kreativen kulinarischen
Ideen. Auch draulBen

servierbar - der Zugang
zur Terrasse wartet auf
Sie!l Bon Appetit!




e Duschbad EG

Das neu gestaltete Bad hat
ein groBBes Fenster Richtung
Wald und eine bodentiefe
Dusche. So lasst es sich
Morgens bestens in den
Tag starten!




e Grundriss OG

Homeoffice

Schlafzimmer

Flur

wcC T

Kinderzimmer

Im Obergeschoss befindet sich das Kinderzimmer mit
Waldblick, das Schlafzimmer mit Weitblick und das
Homeoffice. Es ist ein Flur mit Abstellmoglichkeit sowie

ein WC vorhanden.




* Treppe / Flur OG

h= ig - g

Die schén geschwun-
gene Holztreppe
hinauf gelangen Sie
in das Obergeschoss
mit seinem grof3zigi-
gen Flur, und die drei
Zimmer.




e Schlafzimmer

Sweet Dreams - das

Schlafzimmer mit Weit- T \/\:\ '
blick bietet viel Ruhe ﬁ/ = A3 _ IO
und Zeit fur Entspan- e

nung - schlafen Sie gut!




¢ Kinderzimmer

Das Kinderzimmer bietet |hren Kleinen
einen wunderbaren Raum zur Entfaltung.
Inklusive Waldblick!




e Homeoffice

Das Homeoffice mit den beiden Fenstern ist lichtdurch-
flutet und kann optional als weiteres Schlaf- oder Gaste-
zimmer genutzt werden.




¢ Grundriss Keller

Raum 2

Heizung

Waschraum

Es gibt drei grof3e Raume im Keller, einer davon derzeit
der Waschraum, sowie eine kleine Vorratskammer. Der
Keller ist auch von aussen erreichbar.




* Neue Heizung U.U Hopenweg 9

Es wurde 2021 eine hochwertige Bosch Condens 5300
Gasheizung installiert, die das Haus optimal beheizt und
dabei noch ordentlich Energie spart. Zusammen mit den
neuen Fenstern und den Wanddammungen ist das Haus
perfekt energieoptimiert.




Das Haus hat einen sehr grof3en, frisch sanierten Keller wo Sie
viel Stauraum oder optionalen Wohnraum zur Verfligung haben.




¢ Grundriss Extraraum / Sauna

Der zusatzliche Raum (welcher optional auch direkt vom
Haus begehbar ware nach einem kleinen Umbau) beher-
bergt derzeit die Sauna, Dusche und das WC.




e Zusatzraum / Sauna

Der groBBe Zusatzraum
welcher auch als Einlieg-
erwohnung genutzt werden
kénnte, beherbergt derzeit
die Sauna mit groBer Dusche
und WC. Wir wiinschen
gutes Schwitzen!




e Garage
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Sie konnen von der
StrafBBe direkt in die
Garage fahren, und das S — T |
Haus liber den Keller
oder Haupteingang
betreten - das ist Luxus!




e Sanierung

Die umfassende Sanierung des Hauses im Gegenwert
von ca 150.000,00 EUR umfasste folgende Arbeiten:

e Sanierung der Fassade (verputzen & streichen)

¢ Sanierung des Dachs (reinigen & Coating)

e Austausch aller Fenster + neue bodentiefe Elemente
e Austausch der Haustur und Terrassentliren

e Alle Wande auf Q4 Standard neu verputzt + gestrichen
e Alle Bodenbelage (Designboden + Fliesen) erneuert
e alle Turen erneuert

e Keller saniert und gestrichen inkl. Boden

e Garage innen und aussen gestrichen, inkl. Boden

e Elektrik erneuert inkl. Schalter & Steckdosen

e Dammung diverser Wande

e Sanierung der antiken Treppe & streichen

Die Arbeiten sind in einem Bautagebuch ausfihrlich
dokumentiert und konnen gerne eingesehen werden.




e Kontakt UU Hépenweg 9

Hopenweg 9

Spaziergang im Wald ? Das konnen Sie nun jeden Tag
machen, und dabei in einem wirklich zauberhaften Haus
wohnen, das alle Wiinsche erfullt.

Melden Sie sich gerne bei mir!
Marco Pe

01778088888
m@unu.de
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