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Ohnweﬁ-rna](]ernet fir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Einfamilienhaus in Eutin

OHNE MAKLER ! Charmantes Haus auf gr. Anwesen zw.
den Eutiner Seen nah der Ostsee (Holst. Schweiz)

Objekt-Nr. OM-408458
Einfamilienhaus

Verkauf: 795.000 €

Ansprechpartner:
Klaus und Maren Himmerkus

23701 Eutin
Schleswig-Holstein

Deutschland
Baujahr 1993 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiticksflache 3.994,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 2 Schlafzimmer 5
Zimmer 6,00 Badezimmer 2
Wohnflache 173,00 m? Garagen 1
Nutzflache 201,00 m?2 Stellplatze 3
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

OHNE MAKLER!

Charmantes Haus auf parkdhnlichem Anwesen zwischen den Eutiner Seen (Holsteinische
Schweiz) - nah der Ostsee

Willkommen in Eutin, einer historischen schleswig-holsteinischen Kleinstadt - und gleichzeitig
Kreisstadt des Kreises Ostholstein, in malerischer Umgebung und mit familienfreundlicher
Atmosphaére.

Es erwartet Sie ein grof3ztigiges Haus mit einer Wohnflache von ca 173 m? (Nutzflache ca 200
m?2), das perfekt fir Familien (oder sehr grofziigiges Wohnen allein oder zu zweit) geeignet ist.

Das Haus bietet neben zwei grofien Dielen insgesamt 6 Zimmer sowie 2 Badezimmer (jeweils
mit separatem WC), die fiir ausreichend Platz und Komfort sorgen. Zudem befindet sich auf
dem Grundstiick eine grof3e Garage - im Stil eines Zwillingshauses.

Geniefsen Sie entspannte Stunden im knapp 4000 gm grofsen und vollstédndig eingewachsenen
eigenen parkdhnlichen Garten mit zwei Terrassen, zwei kleinen Waldchen, einer kleinen
Il;fleli]egtf.: und einem Shelter, der weitere idyllische Ubernachtungsméglichkeiten am Lagerfeuer
Bei Interesse konnen Sie natiirlich gerne mit uns einen Besichtigungstermin vereinbaren.
Zuschriften von MAKLERN, die unser Haus flir uns vermakeln wollen, sind NICHT erwiinscht.
Ausstattung

--> grofie Garage (im Stil eines Zwillingshauses)

--> 3 weitere Stellplatze

--> Windfang

--> 2 grofie Wohn-Dielen im Zentrum beider Geschosse

--> original danische Sprossen-Holzfenster, nach aufien zu 6ffnen

--> danische Sprossen-Terrassentiiren / Sprossen-Haustiir

--> Sichtbalken

--> Boden aus Naturstoffen (Eiche, Buche, Naturteppich, Fliesen)

--> (Holz-)Ofen als Alternativheizung zur Gasheizung

--> 2 Badezimmer (jeweils mit separatem WC)

--> umfassende Sanierung in den Jahren 2017-2020

--> 2 Terrassen (Stdost und Stidwest)

--> Gartenlaube

--> Shelter zum Draufientibernachten fir 4 Personen mit Blick auf

--> Feuerstelle im Garten

--> zwei kleine Wildchen

FugBboden:
Parkett, Teppichboden, Fliesen
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Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Duschbad, Einbaukuiche, Gaste-WC, Kamin, Barrierefrei

Lage

Die Lage des Hauses kénnte nicht besser sein. Das Grundstiick liegt zwischen Kellersee und
Grofiem Eutiner See in unmittelbarer Nahe des Flusses Schwentine, so dass alle Arten von
Wassersport betrieben und ausgedehnte Spazierginge sowie Radtouren in der wunderschénen
Holsteinischen Schweiz unternommen werden konnen. Die Ostseestrande in Sehlendorf und
Haffkrug kénnen mit dem Auto bequem in in 20 Minuten erreicht werden.

Das Haus liegt zentrumsnah.

Eine Bushaltestelle ist nur 300 m entfernt, womit eine noch bequemere Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr und z.B. an die Bahnlinie zwischen Kiel (47 min) und Liibeck (22 min)
gegeben ist. Auch der Hamburger Hauptbahnhof ist vom Eutiner Bahnhof in 1 Stunde 20min
bequem mit der Bahn erreicht, mit dem Auto in 1h10.

Ein Supermarkt befindet sich ebenfalls in nur 250 m Entfernung, sodass Sie Ihre taglichen
Einkaufe miihelos erledigen kénnen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 98,97 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie
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Exposeé - Galerie
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse

Srewarvt: s KEINRATA: U, ATLEL LENTKE . e o,

Berachnung der Wohn- und Nitzfiachen nach DIN 283

: T TN "u‘“‘ Wohn- und 'm‘ 9 Ndnmlnu')k"-“'.)h"

[ einichl. | Schlafriwme | .

'y . Khb- qm PR 3 n ot
et $ A_ﬂ, — = \‘t 4o

www.ohne-makler.net/expose/408458 Seite 24/26



Exposé - Grundrisse
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Anhidnge

1. monatliche Nebenkosten
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Kosten Fissaubriick 10a monatlich b2 Quartal halbjahrlich
Gas 263

Strom 139

Wasser 71

Grundsteuer A 3,74

476,74

Grundsteuer B + StraBenrein. 119.82
Abfallgeblhren 79,86

Gewasserunterhalt
Schmutzwasserhebeanlage
Wohngebaudeversicherung
Schornsteinfeger

Summen 579,08

jahrlich

5720,88
479,28
159,72
18,52
100
390,61
80

6949,01
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