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Exposé

Bauernhaus in Hagen

GroBziigiges Anwesen unter Reet mit gro3em
parkdahnlichem Grundstiick - vielseitig nutzbar.

Objekt-Nr. OM-408443
Bauernhaus

Verkauf: 595.000 €

Ansprechpartner:
Peter

27628 Hagen

Niedersachsen
Deutschland
Baujahr 1842 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiticksflache 6.000,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 2 Schlafzimmer 4
Zimmer 10,00 Badezimmer 2
Wohnflache 350,00 m? Garagen 2
Nutzflache 400,00 m?2 Stellplatze 4
Energietrager Ol Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Sie suchen ein besonderes Haus mit viel Platz, Privatsphéare und Potenzial?
Dieses historische Haus aus dem Jahr 1842 koénnte genau das Richtige fiir Sie sein.

Geeignet auch als Mehr-Generationen-Haus, fiir das Wohnen und Arbeiten unter einem Dach
und fiir das Leben mit Tieren.

Das Objekt befindet sich in einem kleinen Ort zwischen Bremen und Bremerhaven mit sehr
guter Anbindung an die Autobahn (A27).

Highlights

Gropziligiges ehemaliges Bauernhaus mit tiber 300 gqm Wohnflache und grofer Ausbaureserve
auf ca. 6.000 m? parkdhnlichem Grundstick

Zeitloses Ambiente: Reetdach, verklinkerte Fassade, Holzfenster (iberwiegend doppelt verglast)
Lichtdurchflutete Rdume, helle Diele mit Kaminofen, abwechslungsreiche Raumaufteilung

Erdgeschoss: Wohn- und Esszimmer mit Parkett, Schlafzimmer mit Ankleide, Bad (Dusche/
Wanne), Kiiche mit Essplatz, Gaste-WC, zwei weitere Radume

Obergeschoss: Arbeitszimmer, Schlafzimmer mit Ankleide, zwei weitere Zimmer (Gaste- oder
Kinderzimmer), Wannenbad.

Wunderschéne Auf3enflichen mit altem Baumbestand, gepflegtem Rasen und Beeten, ruhigen
Sitzecken im geschuitzten Innenhof

Grof3e Tenne (Platz genug fiir Wohnmobil, Boot, Motorrader, Firmenequipement), grof3ztigige
Gestaltungsmoglichkeiten

Separate Werkstatt in der Tenne

PKW-Garage mit weiterem Platz fir Gartengerate, Fahrrader etc.
Schuppen fiir Gerdte/ Kaminholz o.4.

Besonderheiten

Moglichkeit der Schaffung zuséatzlicher Wohn- oder Arbeitsflachen durch Ausbau des grofien
Dachbodens.

Grofizuigiges Grundstiick mit Privatsphéare — eher privater Park als klassischer Garten.
Das Haus steht nicht unter Denmalschutz.

Dieses Haus ist geeignet fir Familien mit Stilanspruch, Mehrgenerationen-Wohnen, Arbeiten
und Wohnen oder als Refugium mit individuellem Gestaltungspotenzial.

Die Nahe zur Weser (zwei Hafen in geringer Entfernung) bietet sich fiir Wassersport an.
Das Reetdach miisste teilweise erneuert werden.

Ist Ihr Interesse geweckt?

Gern stehe ich fur weitere Fragen (Grundrisse) zur Verfiigung. Selbstverstandlich ist eine

Besichtigung moglich, damit Sie sich selbst von der besonderen Atmosphére dieses Ortes
uberzeugen kénnen.

Ausstattung

FugBboden:
Parkett, Teppichboden, Fliesen, Vinyl / PVC
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Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin, Barrierefrei

Lage

Das Haus liegt in einem kleinen Ort mit vor allem Ein- und Zweifamilienh&duser in
unmittelbarer Nachbarschaft zur Weser.

Das Haus befindet sich in einer sehr ruhigen Nebenstrafe mit sehr wenig Verkehr.

In der Nahe befinden sich zwei Sportboothafen mit Liegeplatzen, fiir Segelboote, Motorboote,
Jollen und weitere Boote.

Der Ort ist sehr ruhig gelegen, aber trotzdem gut an die Autobahn A27 angebunden - somit
liegen Bremerhaven Cuxhaven und Bremen in schnell erreichbarer Entfernung.

Weiterhin befinden sich in kurzer Entfernung eine Weserfahre sowie ein Tunnel unter der
Weser - Orte wie Brake, Elsfleth, Nordenham oder Oldenburg sind also auch schnell
erreichbar.

Nicht weit entfernt liegt der Ort Hagen mit vielen Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Arztpraxen
etc., weiterhin befindet sich im Ort gerade ein "Tante Enso" Markt im Aufbau.

Infrastruktur: .
Lebensmittel-Discount, Kindergarten, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 219,40 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse G

Galerie

Hausansicht von vorne
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Galerie

Flache vor dem Haus mit Tor

Blick auf das Haus von hinten
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Galerie

Beet am Haus

www.ohne-makler.net/expose/408443 Seite 6/17



Galerie

Innenhof, Garage und Schuppen
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Galerie

Weg am Haus mit Haupteingang
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Galerie

Innenhof mit Terrassen
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Galerie

Blick auf die Garage
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Galerie

Blick auf den Holzschuppen
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Galerie

Seitenansicht des Hauses
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Blick aus der Tenne
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Collage 4

Impressionen aus dem Ort
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Grundrisse
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Grundriss Obergeschoss
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Grundrisse
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Grundriss Erdgeschoss
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