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Exposé

Erdgeschosswohnung in UnterschleiBheim

Tageslichtdurchflutete Erdgeschosswohnung mit
groBziigigem Garten

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

Energietrager

Preis Garage/Stellpl.

Hausgeld mtl.

2003

2

3,00
97,00 m?
115,00 m?
Gas
50.000 €
461 €

www.ohne-makler.net/expose/408379

Objekt-Nr. OM-408379
Erdgeschosswohnung

Verkauf: 679.000 €

Ansprechpartner:
Knipfer Michael

Hauptstrafie 68

85716 Unterschleifheim

Bayern
Deutschland

Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage
Tiefgaragenplatze

Heizung

sofort
gepilegt

2

1
Erdgeschoss
2

Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Diese helle und einladende Wohnung tiberzeugt durch ihren grof3ziigigen Wohn- und
Essbereich, der viel Platz fir gemiitliches Beisammensein bietet. Grofie Fensterflachen sorgen
fiir ein angenehmes, lichtdurchflutetes Ambiente und schaffen eine freundliche
Wohnatmosphare.

Der angrenzende Garten liegt in einem angenehm ruhigen Eckteil der Anlage und ladt zum
Entspannen und Verweilen im Grinen ein — ideal fir Gartenliebhaber oder Familien mit
Kindern.

Die Wohnung verfiigt Giiber ein separates Gaste-WC sowie elektrische Rollladen und eine
Fu3bodenheizung, die flir zusatzlichen Wohnkomfort sorgen.

Im Untergeschoss befindet sich ein grofiztigiger Hobbyraum, der vielseitig genutzt werden
kann - etwa als Biiro, Fitnessraum oder zusatzlicher Stauraum. Der direkte Zugang zur
Tiefgarage ermoglicht einen bequemen und wettergeschiitzten Weg vom Auto bis in die
Wohnung.

Insgesamt bietet dieses Objekt eine gelungene Kombination aus moderner Ausstattung,

durchdachtem Grundriss und ruhiger Lage — ideal flir alle, die komfortables Wohnen mit
Wohlftihlcharakter schatzen.

Ausstattung

Erdgeschoss

- Grofiflachiger und ruhig gelegener Garten mit direktem Zugang
- Terrasse im Stiden und Westen mit separaten Zugangen

- Einladender und grofiraumiger Wohn- und Essbereich

- Kiiche im lichtdurchflutetem Erker

- Schlaf- und Kinderzimmer

- Bad mit Badewanne

- Gaste-WC

- Wendeltreppe in das Untergeschoss

- Elektrische Rollldden

- Fu3bodenheizung

Untergeschoss

- Hobbyraum mit Fenster

- Direkter Zugang von der Wohnung in die Tiefgarage und den Waschraum
- Gut zugangliche Abstellkammer

- Fubodenheizung

- Zwei Tiefgaragen-Einzelstellplatze

Fuf3boden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Einbauktiche, Gaste-WC
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Lage

Die Wohnung befindet sich in ausgezeichnet zentraler und dennoch angenehm ruhiger Lage in
UnterschleiSheim und bietet eine ideale Kombination aus urbaner Infrastruktur und hoher
Wohnqualitéat:

Umgebung & Infrastruktur

- Einkaufsméglichkeiten, Restaurants, Arzte sowie Nahversorger sind im Umkreis von wenigen
Gehminuten bequem erreichbar.

- Die Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr ist hervorragend: Die
nachstgelegene S-Bahn-Station UnterschleiSheim ist nur wenige Minuten entfernt.

- Uber die nahegelegenen Hauptverkehrsstrafen und Autobahnen sind Miinchen sowie das
Umland in kurzer Zeit erreichbar — ideal fiir Berufspendler.

Wohngqualitat & Umfeld

- Aufgrund der zentralen Adresse zeichnet sich das Umfeld durch eine gute Mischung aus
Wohn- und Geschéaftsbereichen aus.

- In unmittelbarer Umgebung finden sich Grin- und Freiflachen sowie Moglichkeiten zur
Freizeitgestaltung — so bleibt auch der Ausgleich zum Alltag nicht auf der Strecke.

Besonderheiten

- Zahlreiche Wege des Alltags — ob fiir den Einkauf, zur Kita oder Schule - lassen sich
fuplaufig erledigen, was die Lage besonders familien- und lebensfreundlich macht.

- Gleichzeitig profitieren Sie von der Ndhe an Muinchen — die Kombination aus Stadtndhe und
ruhiger Wohnlage macht die Adresse besonders attraktiv.

- Durch den zentralen Standort ergeben sich auch gute Nutzungsmoéglichkeiten fir
Kapitalanleger oder Eigennutzer, die Wert auf kurze Wege und stadtisches Umfeld legen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 89,10 KkWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse C
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Garten und Terrasse
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Galerie

Garten (Blickrichtung Stiden)

Garten (Blickrichtung Norden)
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Galerie

Flur (Bild mit KI bereinigt)

Kiiche (Bild mit KI bereinigt)
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Bad (Bild mit KI bereinigt)

Bild mit KI bereinigt
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Galerie

Bild mit KI bereinigt

Bild mit KI bereinigt
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Exposeé - Galerie

Bild mit KI bereinigt

Tiefgaragen-Einzelstellplatze
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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