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Ohnweﬂ-rr{ak]ernet fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Einfamilienhaus in Burgwedel

Familienidylle in Fuhrberg - gepflegtes Haus mit
vielseitigen Nutzungsmoglichkeiten

Objekt-Nr. OM-408377
Einfamilienhaus

Verkauf: 333.333 €

Ansprechpartner:
Dominik Jéhrens

30938 Burgwedel
Niedersachsen

Deutschland
Baujahr 1932 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiicksflache 700,00 m? Zustand renoviert
Etagen 1 Schlafzimmer 4
Zimmer 6,00 Badezimmer 2
Wohnflache 151,31 m? Garagen 2
Nutzflache 66,68 m? Heizung Zentralheizung

Energietrager Gas

www.ohne-makler.net/expose/408377 Seite 1/10



Objektbeschreibung

Dieses attraktive Ein- bis Zweifamilienhaus aus dem Baujahr 1932 befindet sich in ruhiger
und griiner Wohnlage von Fuhrberg — einem beliebten und familienfreundlichen Ortsteil nahe
Grof3burgwedel. Das Haus verbindet den besonderen Charme eines historischen Gebaudes mit
zahlreichen Modernisierungen, die in den letzten Jahrzehnten vorgenommen wurden.

Das Dach wurde 1995 vollstandig erneuert und gewahrleistet langfristigen Schutz und
Werterhalt. Bereits 1964 erfolgte der Ausbau des Dachgeschosses, wodurch zusatzlicher
Wohnraum geschaffen wurde - ideal fur eine Grof3familie, ein Mehrgenerationenkonzept oder
Wohnen und Arbeiten unter einem Dach.

Die Gasheizung sowie alle Heizkorper stammen ebenfalls aus dem Jahr 1995 und sorgen
gemeinsam flir eine effiziente und zuverlassige Warmeversorgung. 1997 wurde eine neue,
modern gestaltete Treppe eingebaut, die sich harmonisch in das Gesamtbild des Hauses
einfligt. Die Fassade erhielt 1996 eine hochwertige Isolierung durch Haake-Isoklinker — ein
Pluspunkt sowohl fiir die Energieeffizienz als auch fur die Optik.

Das Haus verfuigt tiber einen praktischen Teilkeller mit zuséatzlichem Stauraum. Zwei Garagen
sowie zwei Auf3enstellplatze bieten komfortable Parkmoéglichkeiten direkt am Haus.

Die Immobilie zeigt sich insgesamt in einem gepflegten und soliden Zustand und bietet
vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten — sowohl fiir Familien als auch fiir Kapitalanleger oder Paare
mit Platzbedarf.

Ausstattung

Fugiboden:
Laminat, Teppichboden, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Garten, Keller, Einbaukiuiche, Gaste-WC

Sonstiges

Hinweis fiir Sie: Aktuell wird auf dem Grundstiick hinter dem Haus gebaut. Daher ist an
dieser Stelle vortibergehend eine Baustrafie eingerichtet. Die regulare Pflasterung wird im Zuge
der Fertigstellung des Baus wiederhergestellt. Vielen Dank fiir Ihr Verstandnis!

Lage

Fuhrberg tiberzeugt mit dorflicher Ruhe, guter Infrastruktur und der Ndhe zur Natur.

Einkaufsmoglichkeiten, Grundschule, Kindergarten, Arzte, Apotheke sowie 6ffentliche

Verkehrsmittel befinden sich in unmittelbarer Umgebung. Die Anbindung an die A7 ist
hervorragend - so erreichen Sie schnell die umliegenden Ortschaften sowie die Stadte

Hannover und Celle.

Infrastruktur:

Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 194,20 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse F

Galerie

Seitenansicht
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Galerie

Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Galerie

Kiiche 1
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Galerie
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Galerie

Flur_HWR

Bad 3
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Kinderzimmer 1

Kinderzimmer 1 - Nebenraum
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Galerie

Schlafzimmer

Kinderzimmer 2
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Grundrisse
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