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Exposé

Zimmer in Nordstadt

[IMobliertes 16 m2 WG-Zimmer - All-Inclusive - HN-
Nordstadt - 560 € warm [

Objekt-Nr. OM-408200
Zimmer

Vermietung: 560 € pro Monat

Ansprechpartner:
Tomas Gerlitz

Tscherningstr. 19
74076 Nordstadt
Baden-Wiirttemberg

Deutschland

l-é..“r o £
Baujahr 1955 Heizung Zentralheizung
Etagen 3 Mietdauer min. 12
Zimmer 1,00 Frei ab 01.08.2026
Wohnflache 16,00 m? Mobilar Teilmobliert
Energietrager Ol Raucher Nein
Mietsicherheit 800 € Geschlecht Keine Einschr.
Pauschalmiete 560 € pro Monat Max. Personen 1
Zustand saniert Haustiere Nicht erlaubt
Etage 1. OG

https://www.ohne-makler.net/immobilie/408200/
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Objektbeschreibung

Modernes, mobliertes 16 m2 grof3es Zimmer mit Balkon in kernsanierter WG-Wohnung in
Heilbronn-Nordstadt. All-inclusive-Miete mit Highspeed-WLAN, Strom und Waschmaschine.
Perfekt fr Studierende und Young Professionals.

Hallo liebe WG-Suchende,

vorab zur Info: Es handelt sich um eine WG mit aktuell drei mannlichen Mitbewohnern.

In unserer WG wird ein grofies helles Zimmer mit ca. 16 m2 frei. Das Zimmer verftigt tiber
einen neuen hochwertigen Vinylfufboden, der modern und pflegeleicht ist.

Die aktuelle Bewohnerstruktur richtet sich tiberwiegend an junge Erwachsene im Alter von
etwa 20 bis 30 Jahren. Fur ein harmonisches Zusammenleben achten wir darauf, dass neue
Mitbewohner gut zur bestehenden WG-Gemeinschaft passen

Die WG ist eher ruhig und strukturiert — daher suchen wir eine zuverlassige Person mit
geregeltem Alltag (z. B. berufstatig oder im Studium), die Wert auf Ordnung und ein
respektvolles Zusammenleben legt.

Das Zimmer wird moébliert vermietet und ist ausgestattet mit:

- Bett inkl. Matratze

- Schreibtisch

- Schreibtischstuhl

- Kleiderschrank.

Die Warmmiete ist eine All-inclusive-Miete. Bereits enthalten sind:

- Highspeed-WLAN

- Strom

- Mullentsorgung.

Auglerdem steht eine neue Waschmaschine mit Trocknerfunktion zur Verftigung.

Fuar Waschen und Trocknen entstehen keine zusatzlichen Kosten.

Fuar Fahrrader gibt es einen sicheren Abstellraum im Keller.

Gemeinschaftsbereiche:

Die WG verfigt tiber eine brandneue Gemeinschaftskiiche, die von allen Mitbewohnern
genutzt wird.

Die Kuiche ist hochwertig ausgestattet mit:
- Kiithlschrank

- Gefrierschrank

- Sptilmaschine

- Herd

- Backofen

- Abzugshaube

https://www.ohne-makler.net/immobilie/408200/ Seite 2/7



Das Tageslichtbad mit moderner Walk-In-Dusche ist neu ausgestattet und verfiigt tiber
Waschbecken und Spiegelschrank. Zusatzlich gibt es ein separates WC, was besonders im WG-
Alltag sehr praktisch ist.

Besichtigungen sind nach Absprache méglich.

Wenn du Interesse hast, schreib uns bitte kurz:

- wer du bist

- was du machst (Beruf / Studium)

- wie alt du bist

- ab wann du einziehen mochtest.

Ein paar personliche Satze helfen uns, dich besser kennenzulernen.

Wir freuen uns sehr auf deine Nachricht.

Bitte beachten:

Fur dieses Wohnangebot wird ein ausreichender eigenstandiger Einkommensnachweis
vorausgesetzt. Anfragen mit Finanzierung ausschlief3lich tiber Jobcenter-/Sozialleistungen

sowie Bewerbungen mit Wohnberechtigungsschein (WBS) kénnen bei diesem Wohnangebot
leider nicht berticksichtigt werden.

Ausstattung

Gesucht werden angenehme, offene und respektvolle Mitbewohner:innen, die Wert auf ein
entspanntes, freundliches und harmonisches Zusammenleben legen.

Jeder hat seinen eigenen Alltag, seine eigenen Termine und seinen persodnlichen Rickzugsort.
Gleichzeitig soll ein unkomplizierter und angenehmer Umgang miteinander entstehen — man
begegnet sich in der Kuiche, unterhalt sich kurz, lernt gemeinsam oder kocht gelegentlich
zusammen, ganz locker und ohne Verpflichtungen.

Wichtig ist uns auf3erdem ein gepflegter Umgang mit den Gemeinschaftsflachen sowie
Ordnung und Sauberkeit, damit sich alle langfristig wohlftihlen kénnen.

Die WG eignet sich besonders fiir Studierende, duale Studenten, Auszubildende, Young
Professionals, Berufseinsteiger:innen, Praktikant:innen und Pendler:innen — unabhéangig von
Geschlecht oder Herkunft — die eine moderne, gut angebundene und hochwertige
Wohnsituation mit angenehmer Atmosphére suchen.

Uns ist wichtig, dass sich alle Bewohner:innen langfristig wohlfiihlen und ein respektvoller,
entspannter und angenehmer Umgang miteinander entsteht

Die Wohnung wurde mit viel Liebe zum Detail umfangreich kermsaniert und renoviert und hat
einen richtigen ,Wow-Effekt:

- Einbaukitiche mit Herd, Backofen, Kiihlschrank, Gefrierschrank, Sptilmaschine und Wasch-
Trockner

- Neues Badezimmer mit Walk-In-Dusche

- Neues separates WC

- Neuer hochwertiger VinylfuSboden

- Kompletterneuerung der Elektrik

- Neue Heizkdrper sowie neue Heiz- und Wasserrohre
- Neuer Anstrich in Weif far alle Wande und Decken
- Neue Deckenlampen

- Neue Steckdosen und Lichtschalter.
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Besonderes Highlite ist der Waschtrocker in der Wohnung. Keine unnétigen Wege zum
Waschkeller, sondern alles sehr praktisch in einer Wohnung.

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Duschbad, Einbauktiche

Lage

Die Wohnung befindet sich in Heilbronn-Nordstadt, einer ruhigen und gleichzeitig sehr gut
angebundenen Wohngegend.

Supermarkte, Cafés, Restaurants und weitere Einkaufsmoglichkeiten sind schnell erreichbar.
Auch offentliche Verkehrsmittel befinden sich in der Nahe, sodass du unkompliziert in die
Heilbronner Innenstadt oder zur Hochschule Heilbronn gelangen kannst.

In der Umgebung liegt auferdem der beliebte Wartberg, der sich perfekt zum Spazieren,
Joggen oder Entspannen eignet.

Entfernungen zu Fuf:

- Wartberg: 5 Minuten

- Café: 10 Minuten

- Restaurants: 5-10 Minuten

- Lidl: 10 Minuten

- S-Bahnstation: 15 Minuten

- Hochschule Heilbronn: 15 Minuten.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergieverbrauch

Energieeflizienzklasse

https://www.ohne-makler.net/immobilie/408200/

Verbrauchsausweis
ab 1. Mai 2014
234,00 kWh/(m?2a)
G

Galerie
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Galerie

Kiiche

9
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Galerie

I

I,

Hausansicht
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