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Exposé

Mehrfamilienhaus in Dei3lingen

*Provisionsfrei* GroBziigiges Wohn- und Geschaftshaus
mit 3 Einheiten

Objekt-Nr. OM-408140
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 640.000 €

Ansprechpartner:
Herr Schurr

78652 Deifllingen
Baden-Wiirttemberg
Deutschland

Baujahr 1963 Ubernahme Nach Vereinbarung

Grundstiticksflache 504,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 2 Garagen 1

Zimmer 15,00 Carports 1

Wohnflache 434,00 m? Stellplatze 5

Nutzflache 106,00 m? Heizung Zentralheizung
Energietrager Ol
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht ein grofizligiges und vielseitig nutzbares Wohn- und Geschéftshaus in
ruhiger Wohnlage von Deisslingen. Die Immobilie befindet sich in einem Wohngebiet mit guter
Anbindung und wenig Verkehr - ideal flir Eigennutzer oder auch Kapitalanleger.

Das Wohn- und Geschaftshaus wurde urspriinglich 1963 errichtet und in den Jahren
1977/78 (umfassende Erweiterung aller Stockwerke durch einen Anbau), 1978 (Anbau
Garage) sowie 1993 (Dachgaube und Ausbau der DG-Wohnung) umfassend erweitert und
modernisiert. Das Haus prasentiert sich als solide gebautes Objekt mit guter Grundsubstanz
und wurde fortlaufend instandgehalten.

Die Immobilie umfasst drei Einheiten mit folgenden Flachen:

- Erdgeschoss: Sanierte Gewerbeflache mit 149,0 qm (vermietet). Hier wurde in den letzten
Jahren umfassend saniert (neue Eingangstiire, neuer Boden und Bodenbelage,
Sanitarbereich, etc.)

- 1. Obergeschoss: Grof3zligige 6,0 Zimmer Wohnung mit 163 m? Wohnflache (leerstehend) und
separater Kiiche sowie Bad, separate Toilette sowie einem grofien Balkon und zusatzlich
schoner Loggia. Die Wohnung ist renovierungsbeduirftig.

- Dachgeschoss: Schoéne 5,0 Zimmer Wohnung mit 122 m? Wohnflache (vermietet) und offener
Kiiche sowie grofier Loggia. Die Wohnung befindet sich in einem guten Zustand.

Im Kellergeschoss des Objekts stehen auf 2 groffen RAumen weitere Flachen zur Verfigung mit
insg. 107,0 gqm sowie zusatzlicher Waschktiche und Heizraum.

Das Gebaude wird durch eine Ol-Zentralheizung beheizt. Diese 1auft seit Jahren konstant und
ohne Ausfille.

Die Fenster sind tiberwiegend 2-fach Kunstsfoff im EG und OG sowie Holz im DG.

Die vielseitige Aufteilung des Objekts ermoglicht unterschiedliche Nutzungsansiatze — reine
Eigennutzung, Eigennutzung mit zusatzlicher Vermietung, reine Kapitalanlage oder
Umnutzung der Gewerbeflache.

Neben der Garage stehen auf dem Grundstiick zudem 5 PKW Stellplatze zur Verfigung.

Zusatzlich kann ein weiterer Bauplatz hinter dem Gebdude separat erworben werden. Die
Grundstucksflache dieses Bauplatzes betragt 915,0 gm. Dieses Grundstiicks ist nicht im Preis
enthalten.

Ausstattung

Fugfiboden:
Parkett, Laminat, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Duschbad, Einbaukitiche

Lage

Deifllingen liegt im Landkreis Rottweil in Baden-Wirttemberg und befindet sich zwischen den
wirtschaftsstarken Stadten Rottweil, Villingen-Schwenningen und Tuttlingen. Die Gemeinde
profitiert von einer sehr guten Anbindung an die A81 sowie an die Bundesstrafie B27,
wodurch sowohl regionale Arbeitgeber als auch tiberregionale Zentren schnell erreichbar sind.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 151,90 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie

Vorderansicht
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Draufsicht Grundstiick(e)

DG Wohnzimmer
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Galerie

DG Bad

DG Esszimmer
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DG Wohnzimmer
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Galerie

1. OG Flur
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Galerie
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1. OG Loggia
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Galerie

EG Showroombereich

EG Werkstattbereich
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Galerie

EG Burobereich

EG Bad
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