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Exposé

Wohnung in Niirnberg

‘N

Attraktive 3-Zimmer Wohnung mit Balkon in zentraler
Lage

Objekt-Nr. OM-408027
Wohnung

Verkauf: 250.000 €

90443 Niirnberg

Bayern

Deutschland
Baujahr 1955 Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 3 Zustand modernisiert
Zimmer 3,00 Schlafzimmer 2
Wohnflache 60,40 m? Badezimmer 1
Energietrager Gas Etage 2. OG
Hausgeld mtl. 300 € Heizung Ofenheizung
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Objektbeschreibung

Hier kann Eigentum beginnen. Zum Verkauf steht diese attraktive, 60m? grof3e 3-
Zimmerwohnung, die durch Ihren Grundriss, Stidausrichtung sowie aufgrund der grofien
Fenster durch sehr viel Tageslicht tiberzeugt. Auch erfolgten in den letzten 6 Jahren diverse
Renovierungsarbeiten, u.a. die Kernsanierung des Bades, der Einbau einer individuell
angepassten, hochwertigen Ktiche sowie die Erneuerung der Zimmertiiren.

Die Wohnung empfangt Sie mit einem Flur, von welchem man direkt in Kiiche, Bad,
Wohnzimmer sowie ein weiteres Zimmer gelangt. Letzteres kann flexibel als (zweites)
Schlafzimmer, Esszimmer, Biliro oder Gastezimmer genutzt werden. An das Wohnzimmer
schliefit sich ein weiteres, sehr grof3ziigig geschnittenes Zimmer an, welches derzeit als
Schlafzimmer dient. Das 2022 vollstandig renovierte Tageslichtbad verfiigt tiber eine komplett
neue Sanitérinstallation, eine geflieste Regen-Dusche, ein spiilrandloses WC, eine allgemein
sehr hochwertige Sanitarausstattung sowie moderne, grof3flachige Fliesen. Die neuwertige
Kiiche wurde im Jahr 2021 eingebaut und besticht durch eine duflerst durchdachte Planung,
so dass trotz der Gréfie ausreichend Stauraum und optimale Arbeitsmoglichkeiten gegeben
sind. Der von der Kiiche aus zugangliche, gemiutliche Stid-Balkon bietet zusatzlichen Platz
zum Entspannen. Er ist in Richtung eines Hinterhofes gelegen und daher nicht von
benachbarten Hausern einsehbar. Zu der Wohnung gehort zudem noch ein gerdumiges
Kellerabteil, welches weiteren Stauraum bietet.

Durch die klare Aufteilung der Zimmer eignet sich die Wohnung ideal fur Paare, kleine
Familien oder Berufstitige, die eine Wohnung in zentraler Lage suchen.

Ausstattung

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Duschbad, Einbauktiche

Lage

Die Wohnung liegt in einer ruhigen Seitenstraf3e im 2. Obergeschoss eines 6-Parteien-Hauses
in Steinbtihl. Sie bietet kurze Wege zu verschiedenen Einkaufsmoglichkeiten, Apotheken,
Banken und weiteren Einrichtungen des taglichen Bedarfs. Dartiber hinaus besteht eine sehr
gute Anbindung an den OPNV (Strafienbahn, Ubahn sowie der fuBlaufig ca. 10-15 Minuten
entfernte Hauptbahnhof) sowie eine vielfaltige Auswahl an Restaurants und Cafés. Auch
Schulen und Kindertagesstatten sowie medizinische Einrichtungen befinden sich in der
unmittelbaren Umgebung.

Steinbtihl liegt im Stiden Niirnbergs und tiberzeugt im Allgemeinen durch seine zentrale Lage
mit einer sehr guten Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr, sodass die Nirnberger
Innenstadt sowie andere Stadtteile schnell zu erreichen sind. Auch die Autobahnen A73, A3
und A9 sind in kurzer Zeit erreichbar, was eine direkte Verbindung zu benachbarten Stadten
und dem Umland erméglicht.

Insgesamt bietet Steinbiihl eine perfekte Kombination aus zentraler Lage, guter Anbindung
und einer hohen Lebensqualitat. Ideal fiir alle, die die Nahe zur Stadt mit einer entspannten
Wohnatmosphére verbinden moéchten.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 166,20 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse F

Galerie

Kuche 1
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Wohnzimmer 2
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Galerie

Badezimmer

Schlafzimmer 1
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Galerie
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Schlafzimmer 2

Esszimmer
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Galerie

PERNT UL [CORE DRI

Balkon
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