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Exposé

Mehrfamilienhaus in Bruchsal

Klassisches Architektenhaus mit 4 Wohnungen in bester
Lage von Bruchsal von Privat

Objekt-Nr. OM-407933
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 1.390.000 €

Ansprechpartner:
Werner Heuser

76646 Bruchsal
Baden-Wurttemberg

Deutschland
Baujahr 1972 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 857,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 4 Schlafzimmer 8
Zimmer 12,00 Badezimmer 4
Wohnflache 370,00 m? Garagen 2
Energietrager Ol Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Das 1973 massiv erbaute und von dem bekannten Architekten Eduard Knaack entworfene

4- Familienhaus mit einer Gesamtwohnflache auf vier Etagen von ca. 370 qm, steht auf einem
ca. 850 gqm groflen Grundstiick und tiberzeugt durch seine Grof3ziigigkeit. Es bietet auferdem
individuelle Gestaltungs- und Veranderungsmoglichkeiten

DG Wohnung: 2 Schlafzimmer, Wohn-Esszimmer, Kiiche, Duschbad, West-Loggia, ca. 85m?2

1. OG Wohnung: 3 Schlafzimmer, grofies Wohn-Esszimmer, Kiiche, Voll-Bad, Gaste-WC, West-
Balkon, ca. 124m?

EG - Wohnung: 3 Schlafzimmer, grofes Wohn-Esszimmer, Kiiche, Voll-Bad, Gaste-WC, grofie
West-Terrasse, ca. 124 m?

UG - Wohnung (Souterrain): 1- Zimmer Apartment mit separatem Duschbad und
Eingangsbereich, ca. 36 m?

Zwei massive Garagen befinden sich auf dem Grundstiick.

Gemeinschaftsgarten

Das Haus ist voll unterkellert.

Zu jeder Wohnung gehort ein eigener Kellerraum.

Die Waschkiiche dient zur Nutzung aller Bewohner*innen.

Ausstattung:

Die Wohnungen sind unterschiedlich ausgestattet und vollstandig vermietet.

Balkon, Terrasse, Loggia, Gemeinschaftsgarten, Garagen, Keller, Waschktiche,
Fahrradabstellplatz, Bader wurde vor 20 Jahren (ca. 2005) erneuert, Parkett, Fliesen,
Treppenhaus Steinboden.

Sonstiges:

Heizungsart: Zentralheizung

Energietrager: Ol

Wir verkaufen unser Haus von Privat, ohne Makler

Fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin kontaktieren Sie uns bitte direkt.

Makleranfragen nicht erwiinscht. Nach § 7 UWG sind unaufgeforderte Kontaktaufnahmen
durch Makler ohne ausdriickliche Einwilligung des Empfangers verboten!

ohne-makler (OM) ist weder Anbieter noch Vermittler der Immobilie. OM betreibt eine
Plattform fiir Immobilieneigenttimer, die unter anderem die gleichzeitige Veroffentlichung
einzelner Inserate auf mehreren Immobilienportalen ermdéglicht. Die Inhalte dieser Inserate
werden ausschlieflich von Dritten verantwortet. Fur die Richtigkeit, Vollstandigkeit oder
Rechtmaéfigkeit der Angaben tibernimmt OM keine Haftung. Hinweise auf mégliche
Rechtsverst6fie konnen jederzeit gemeldet werden und werden nach Prifung umgehend
bearbeitet.

Ausstattung

Jahresmieteinnahmen netto gesamt:
27.600,00 Euro

Grundrisse auf Anfrage.
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FugBboden:
Parkett, Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Duschbad, Gaste-WC

Sonstiges
Weitere Angaben erfragen Sie bitte direkt. Auf Wunsch kann das Haus, nach Absprache mit
den Mieter*innen selbstverstindlich besichtigt werden.

Bitte nur ernsthaft gemeinte Interessenten.

Lage

Lage:
Das Anwesen liegt oberhalb der Stadt Bruchsal in ruhiger Wohnlage.

Bruchsal ist eine Stadt mit guter Infrastruktur. Einkaufsmoéglichkeiten fir den téaglichen
Bedarf sowie Arzte und Schulen sind in der Regel gut erreichbar. Die Verkehrsanbindung tiber
offentliche Verkehrsmittel und tiberregionale Strafien ist vorhanden. Eine Bushaltestelle
befindet sich in nachster Nahe. Die Stadt bietet zudem Freizeitmoglichkeiten in der ndheren
Umgebung.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie
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