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Exposé

Souterrainwohnung in Stuttgart

Charmante 3 Zimmer Wohnung in ruhiger Lage von
Stuttgart-Hofen

Objekt-Nr. OM-407848
Souterrainwohnung

Verkauf: 285.000 €

Ansprechpartner:
SV CL

70378 Stuttgart
Baden-Wiirttemberg
Deutschland

Baujahr 1972 Ubernahme Nach Vereinbarung

Etagen 1 Zustand gepilegt
Zimmer 3,00 Schlafzimmer 2
Wohnflache 82,00 m? Badezimmer 1
Energietrager Fernwarme Etage Erdgeschoss
Hausgeld mtl. 300 € Heizung Sonstiges
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Objektbeschreibung

3-Zimmer Wohnung Stuttgart Hofen

Zum Verkauf steht eine 3 Zimmer Wohnung in einem kernsanierten 8-Parteien Wohnhaus.
KONTAKTANFRAGEN: wohnunghofen-ohnemakler(a)gmx.de

--- Ich Bitte um ein kurzes Anschreiben mit Namen und Angaben zu hrer Person---
Die Wohnung ist bezugsfrei nach Absprache

3 Zimmer

Keller

Isolierte Fenster

Elektrische Rollladen

Neue Elektrik mit FI

Hochwertige Bodenbeldge Feinstein/Laminat

Neuwertiges BAD

Einbauktiche

Objekt/Gebaude Kernsaniert 2013:

WDS Fassade

Hausverwaltung

Fernwarme 2018

Glasfaseranschluss

Ausstattung

KONTAKTANFRAGEN: wohnunghofen-ohnemakler(a)gmx.de

--- Ich Bitte um ein kurzes Anschreiben mit Namen und Angaben zu Ihrer Person---

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Keller, Einbaukiiche

Lage

KONTAKTANFRAGEN: wohnunghofen-ohnemakler(a)gmx.de
--- Ich Bitte um ein kurzes Anschreiben mit Namen und Angaben zu Ihrer Person---

Die Immobilie liegt im beliebten Stadtteil Stuttgart-Hofen nur 7,2 km vom Stadtzentrum
entfernt mit idealen Anbindungen an die 6ffentlichen Verkehrsmittel. FuBlaufig
Einkaufsmoglichkeiten fir den taglichen Bedarf (Backerei, Apotheke, Supermarkt etc.)
insbesondere Schulen, Kindergdrten und Arzte erreichbar.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 51,70 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Galerie

Kiiche 2-1
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Galerie

Wohnzimmer 2-1

Wohnzimmer 2-2
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Galerie

Schlafzimmer 2

Kinderzimmer 2
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Bad 2-2
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Anhange

1. Energieausweis
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ENERGIEAUSWEIS w womeessuce

gemdB den §§ 79 ff. Novelle Gebldudeenergiepesatz (GEG) wom 19.10.2023 *

Giighis: 1912 2034

Gebaude

Registiemummer BW-2024-005452363

Gebdudetyp Mehrfamilienhaus freistehend
Adresse

Gebaudeteil?

Baujahr Gebdude 14972

Baujahr Wirmeeeuger 2018

Anzahl Wohnungen 8

Gebdudenutzfliche |a) 917,3 M2 | @ sach§ 82 GEGaus der Wohafidche ermittelt
Wesentliche Energletrager filr .
Helrung Fernwarme
Wesentliche Energletriger il o vsrme
‘Warmwasser
Ermeuerbare Energien
B Fersteriiftung O Liftungsanlage mit Wirmenlckgewinrung
]
Aetdor Uty O Schachtliiftung O Liftungsaniage chne Warmerickgewinnung
‘ O Fassive Kithlung O kdhlung aus Strom
At dor ihlemg * O Geleferte Kilte O kihlung aus Wime
Inspektionspflichtige 1
Kimasalagen’ anzahl: Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektiore
#nlass der Ausstellung des 0O Meubau O modemisierung O sanstiges {frerwillig)
Emergieausweises Vermietung Meriauf |AnderungfErweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitat des Geb3udes

Die energetische Qualitit eines Gebdudes kann durch dGe Berechnung des Energlebedarts unter Asnahme von standardisienten Randbafngungen oder dunch die
AlverTung des Energhvebaimchs ervatiell werden. Al BepugsiGche dient die energelibohe GebdudenatzNiche nach dem CEC, d5e sich in der Regel von den
allgemeines Wohnfdchesangaben unteracheidet Die angegeberen Vengl eibavaerie sollen Jterschilgige Vergiche ermbgliches [Edluterungen - siehe Salis 5
Tl dies Ener gledmweites sind e Mademisierongsemplehlungen (Seite 4).

O Der Ener e uswes wiirde auf d&r Srondlags von Berechnungen des Energlebedarts erstallt [Erengiebedarfsicnwes). D Ergebragse sind auf Seie 2
dargetelt. Tadtriche Informatienen Jum Verbrauch sind Trehilig.

E Der Erergicausmels worde auf der Srundiage von Aswertungen des Energlevetbrascls erstellt [Ener geverbrauchsabweis). Die Ergebaisse sind auf Seits 3
dargetelt.

Datenerhebung BadarlVerbrauch durch: E Eigentimer O Ausstelier

O e Energisausweis sind 7sStriche Informationen 2ur ensrgetischen Qualitit beigeflgt freiwilge Angabel.

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Dt Enesr gieancveeis dent ledighch der information. Die Angaben im Ersrgies uswet beristen sich auf das gesanmbe Gebdude oder den aben bersichneien
Gebdudetedl. Der Ersrgieauseeis ist ladighch dafle gedacht, eines Oberschilgigen Vengleich von G ebBuden Fu ermdghchen.

Aussteller - BAFA-152417
engiwo.de® engiwo .de e
B oo S erwcia

- F'II'I Seryice der g n:h;ngskmgntl "‘Hi‘m.ﬁ-u-. d li.‘.iTﬂ | G
Dipl-ing. Norbert Schnitzler Im Hollergrund 3

Im Hollergrund 3 : eltéii 52? Blr-.=ruen
C 12432403
28357 Bremen Al2403

ﬁ_. =
THAE
Dipl-lsg. W fier Eﬁﬂ{l:mt-

Unterschrift des Ausstelisrs

2012 2024
- Datum

“{Owtum dew angewsncdeien GIG. gepetereials des lwﬁlnhﬂllmpyu’m mmiEG Jourim Fal den § P5ADs I Sals GG enmrbagen  dstrischangabean mSghch
“Jowi WiirmsnstEn Bauphi der [l bwrgs et ation ",llJlrulrLl,!_ln-:ﬂl b riarte LEAunge und Kirmaanbgen im Wone des § 74 G00



ENERGIEAUSWEIS w worngessuse

gemil den §§ 79 ff. Novelle Gebldudesnargiegesetz (GEG) vom 19.10.2023 *

Berechneter Energiebedarf ¢)

Energiebedarf des Geb3udes

125 150

o 15 50 15 100

Fiir Energlebedarfsrechnungen versvendete Verfakiren:
. O Werfahren nach CIM W 18550
Anforderungen gem3l GEG *: O &egelung rach § 31 GEG [ Modellgebiudeverfahnen)

Privirenongibodurt v O Vereirfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
Ist-Wert kWwhinmta) Anfordenungswert k'whim=a)

Energetische Qualitat der Gebdudehdlle H', sommerlicher Warmeschutz [bei Neubau)* O eingehalten
Ist-Wert kWwhimi-a) Anforderungswert kWwhim=a)

Endenergiebedarf des Gebaudes prichtangabe inimmebilienanzeigen)

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien Vergleichswerte Endenergie *
Mutzung erneuerb. Emerglen®: O fir Heizung O flr Warmwasser
s m—— _LI_L_
Werbindung mit Abs. 2 oder § GEG H
O Erfibllung der £5%-££-Regel durch pawschale Erflillungsoptionen
Aaich § 72 Albe_ 3,34 und  in Verbindung mit §715 bis h GEG" z;? Bﬁ
0 Hauslibergabestation (Warmenetz) [§ 71b)
O 'Warmepurmpe (§ 1)
O Stromdirekthezung (§ 71d} : f
[ Satarthermizche Anlage (3 712
1 Hezungsanl. fiir Biom. o Wasserstoff -dervate (§71.5.8) , f

O Warmepumnpen-Hybrid he izung (§ 71h)
I solarthermie-Hybridheizsng {§ 71h
O Dezentrale, elektr. W -bereftung (§ 71 Abs. 5}
O Erfilllung der E5%-EE auf Grundlage einer Berechnung im

Elepelall wly § 73 Al 3 GEG Erliuterungen zum Berechnungsverfahren
Art der £E wirme® [%] EE Einzedanl? [] EE aller AnL" [%]

Das GEG |3sst filr die Berschrung des Energiebedars unterschiedlichs
Semme'[N]: 000000 werfabren 2u, die im Einzelfall ru unterschiedlichen Engebmissen

1 Nutzung bei Anlagen, filr die die 65%-EE-Regel nicht gttt P k"i’“nm""‘."“w"’ E—— B el sl Y

Art der EE Antell EE* [%] Rickschilisse auf den tats3chlichen Energleverbrauch. Die
ausgesiesenen Bedarfawerte der Skala sind spezifische Werte nach
Samme" [X]- dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenwtrfiache [85), die im
#llgemainen grofer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

O 'Weitere Eintrage und Erlutenangen in der Anlage

uishe Fullnobe 1 auf Seile 1 des Enarg k Arr bai k mhl%rw'mﬁild-l}ﬂhh:]ﬂiﬁ M:hmm.rwmhi:h
4EFH: Enfamiiant MFH: Mshrfamilent w&ﬂndmhplnﬁlﬂ k ] Hhr lagan Wil EE an dar Wiemak g dar
Tnur bei geerai Madrwety it b n "liumme simchii Bhch g Ea = in der Ardage 'Hdvn,hmﬁmﬂimmmmh-khlmhnl

in sirsem Gebliude singebaut oder aufestsl® m«h :lrd oder mrar Ubsrpengaregelung u'rhrfdl-\ l.l'l. Berechrung im Elrmdfall =Jéntal EE an der Wikmsbereitstsllung oder dam
‘Wlrme- i ebadarf



ENERGIEAUSWEIS « wonngessuse

gemdB den §§ 79 ff. Novelle Gebludeenargiegesatz (GEQ) wom 19.10.2023 *

Erfasster Energieverbrauch Reglstdemummer SW-2024-005432363

Energieverbrauch des Gebdudes

Endenergie-
verbrauch

51,7 kwmiim®a)

el o | e | PO

75 100 125 150 175 20D 215 »250

50

67,2 xwhim'a)
Primidrenergle-
werhralrh
Treibhausgasemissionen 15,5 kg ooy Aguivalert Amea)
Endenergieverbrauch des Geb3udes jemchtangsve bel mmobitienanzeigen] 51,7 kwhimea)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Emergietriger :::;L Energieverbrauch w.i'rﬁn?:-:sm anteil I-_ieizung Elima

— bis - [kwh] lkWh] [kih] faktar

0A 012021 | 31422021 Fermawdnme 13 45264,0 25114,0 204520 1,07
0A01.2002 3112.2022 Fermadinme 13 410520 2104 7.0 10445,0 126
0A 012023 | 31122023 Fermwdnme 13 423590,0 19201,0 23195,0 1,31

O st i B in AnLage

Vergleichswerte Endenergie

-l c | b | E I F Die modellhaft ermittetten Verglsichswerte bezishen
up e sich auf Gebdude, in denen die 'Warme filr Heizung und
‘Warmwasser durch Heithessel im Gebdude
f ru beachten, dass hier normalerweise ain urn 15 bis
F0% geringerer Energieverbrauch als bei vergleichbaren

bereitgesteltt wind.
=oll ein Energieverbrawch eines mit Fern- oder
f ff CGebduden mit Kesselheizung ru ersarten ist.

Mahwwdnme beheirten Gebdudes verglichen werden, ist

Erl3uterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Enmittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro
Cuadratmeter Gebiudenutzfldche (4. nach dem GEG, die im Allgemeinen gréder ist als die Wohnfliche des Gebiudes. Der tatsdchliche
Energieverbrauch siner Wohnung oder sines Gebiudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich Sndernden
Hutzerverhaltens wom angegebenen Energieverbrauch ab.

ik Fulnote 1 aof Seite 1 des Ensrgieanweises  ‘jpegebenentals auch LeerstansdsTuschil ge, Warrmeadder- oder KDhlpa uscha b in A
YiEFH: Enfamifentaus, MFH: Merfamiieshas



ENERGIEAUSWEIS w womneessuse

gemdB den §§ 79 ff. Novelle Gebludeenergiegesatz (GEG) wom 19.10.2023 *

Empfehlungen des Ausstellers Reghtiemummer BW-2024-005432363

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

Maknahmen zur kostenglnstigen Verbesserung der Energiseffizien: sind O méglich E nicht méglich
Empfohlens Modernislerungsmaklnahmen
empfohilen [frebardllige Angaben)
chrelbi In ] Emiten

Nr. | Bau-oder nlagentelle ;‘;ﬁ“hmw ol demeinen Dsameenhing | Einnel- Mlmlh mwp;

ik gl miak- Sanamll: Eilowatl-

M et ik Aing ke tiifdd

Endem g

O weitere Eintrige in Anlage

Hinwiki: Modemniserangsempfehlungen fr das Ceblude dignes lafighon der Infermation.
She Sl N ke gefadste Hiswseise und kein Enaty TOr eine Enesgieberatung.

Canzuere Angaben zu den Empfehlungen sind erhaltlich beisumter:

Ergdnzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaben fremwillig)

Serechnungsgrundlage der auf Seite 1 genannten Gebdudenutrfliches ist eine Wohinflddhe von TE4.4 m2.

"t Fulnobe 1 auf Seite 1 des Energitainwelses



ENERGIEAUSWEIS w wonngessuse

gemdl den §§ 79 ff. Novelle Gebiudeenergiegesatz (GEG) wom 19.10.2023 *

Erliuterungen 5

Angabe GebSudeteil - Sefte 1

Bel Wiohngebauden, die 2u sinem nicht wnerheblchen Antell Tu anderen als Wohnrwecken genutrt wenden, k5t die Ausstellung Ses Energieausweises
gemak § 79 Absatr 2 Satz 2 GEG auf den Gebdudeteil 7w beschrianken, der getrennt als Wohngebdude 7u behandein kst {siehe im Einzeinen § 106 GEG).
Dvies wird bm Energleauswess durch die Angabe  Gebdudetell” deutlich gemach.

Emeuerbare Energlen - Seite 1

Hier wird darliber informiert, wofr und In welkcher Art erneuerbare Energlen genutst werden. Bel Neubauten enthd® Sette 2 (Angaben zur Mutzung
emeuerbarer Energien) dazu webere Angaben.

Energiebedar! - Sefte 3

Der Energhebedart wird hier durch den Jahres-Primdrenerglebedart und den Endenerghe bedart dargestell. Diese Angaben werden rechnerisch ermithe.
Dée angegebenen Werte werden auf der Crundlage der Bauunteriagen brw. gebiudeberogener Daten und wnter Annahme won standardisierten
Eandbedingungen (z. B. standardisierte Elimadaten, definlertes Nutzerserhalften, standandisierte Innentemperatur und innere Warmegewinne usw.)
berechnet. So kst sich die energetische Qualitdt des Gebdudes wnabhdngig wom Nutrerverhaiten und won der Wetterage beurtellen. Insbesonden wegen
Ser standardisberten Randbedingungen eriauben die angegebenen Werbe keine ROckschilsse auf $en tatsdchlichen Energieverbrauch.
Primrenerglebedar - Seite 2

Der Frimarenergiebedart bikdet die Energleeffiziens des Cebdudes ab. Er berdcisichtigh neben der Endenergie mithilfe won Primdrenergiefaiboren auch die
50 genannte Morkette® [Erkundung, Gewinnung, Vertellung, Umwandiung] der jeweils eingesetrten Enengietriger [z, B. Heixdl, Gas. Strom, emeverbare
Energien et ) Ein keiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energleetfiziens sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Enenglenutzung.

Energetische Jualitit der Gebludehllle - Seite 2

Angegeben ist der sperifische, auf die wirmebertragends Umfassungsfidche berogene Transmissionswirmeveriust. Er beschreibt die durchechnittliche
energetische Qualitdt aller warmelberiragenden Umfassungsflachen (AuBenwinde. Decken. Fenster etc) eines Gebliudes. Ein ieiner Wert sigraliciert
aingn guten baulchen Wiarmeschuty, AuBerdem stellt das GEG bel Meubaauten Anforderungen an den sommerlichen Warmeschatz [Schuts vor
[berhitzung) eines Gebludes.

Endenergiebedart - Sefie 2

Der Endenerglebedar gibt die nach technischen Regeln berechnete, |Shriich bendtigte Energlemenge fir Helzung, L0ftung und Warmwasserberefung an.
Er wird unter Standardilima- wnd Standardnutzungsbedingungen ermechniet und Ist ein Indikator fle g Energlestfiziens eines Gebludes wnd sainar
Anlagentechndi. Der Endenerglebedart st die Enengiemenge, die dem Gebdude unter der Annahme won standardislerten Badingungen und unter
Benlcisichtigung der Energleveruste nugeflhrt werden muss, damit e standandislerte Innerbemperatur, Ser Warmwasserbedar? und die notwendige
Liftung sichergestellt werden kbnnen. Ein ideiner Wert signalisiert sinen geringen Bedar! und damit eine hohe Energeetfizienz.

Angaben rur Mutzung emmeuerbaner Energlen tur Erflllung der 65%-EE-Regel - Seite 2

% 71 Absatz 1 GEG sleht wor, dass Helzungsanlagen, die rum Iweck der Inbetrisbnahme In ginem Sebude eingebaart oder aufgestellt werden,
grundsatzlich ru mindestens 635 Prozent mit emeuerbaren Energlen betrieben werden. Die 65%-EE-Regel gitt ausdrlcklich nur f0r neu eingebaute oder

aufgesteltte Heizungen und Gberdies nach Maggabe eines Systems von Dbergangsregein nach den 4% 71 #f. GEG. In dem Feld ,Angaben sur Mutzung
emeusrbarer Energien” kann fOr Anlagen, die den %4 T1 ff. GBS bereits wnterfallen, die Erfbllung per Machweis im Einzelfall oder per pauschaler
Erflllungsoption ausgewlesen werden. Fir Bestandsantagen, auf die ¥ 71 . nicht anzuwenden sind oder for die Dbergangsregelungen nach § 71 Absatz
&, goder § Fil- § Fim GEG oder sonstige Ausnahmen getben, kinnen die zur Wimsebereftstellung eingesetaten emeuerbaren Enengietriger aufgefihrt
und kann jewells der prozemtuale Anbedl an Ser Warmebereitstellung Ses Gebludes ausgewlesen Wenden.

Endenergieverbrauch - Seite §

Der Encdenergleverbrauch wird filr das Gebdude auf der Basks der Abrechnwngen von Helz- und Warmwasserkosten nach der Helzbostenverordnung oder
aut Grund anderer gesigneter Verbmuchsdaten emitelt. Dabel werden die Enengleverbrauchsdaten des gesamten Gebdudes und nicht der einzeinen
Wiohneinheiten Tugrunde gelegt. Der erfasste Energleverbrauch fr die Hezung wird anhand der bonireten Srtlichen Wetterdaten und mithilfe von
Elmataktoren auf sinen Ssutschlandweiten Mttebyvert umgerechnet. So flhrt beisplelsweise ein hoher Werbrauch in singm einzeinen harten Winter micht
zu edner schiechteren Beurtellung des Gebiudes. Der Endenergleverbrauch gibt Hinwelse auf die energetische Qualitit des Gebludes und seiner
Helzungzanlage. Eln Heiner Wert signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Bhckschiuss aut Sen kOnftig 2u erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht
midglich; insbesonders kdnnen die Verbrauchsdaten sinzelner Wohneinheiten stark differienen, weil sle von Ser Lage der Wohneinhetten Im Geblude, von
der peweligen Nutzung und Sem indviduelen Vertaen Ser Beswohner abhangen.

Im Fall Gagerer Leerstande wird hierflr ¢in pauschaber Zuschlag rechnerisch bestimmnt und in die Verbrauchserxsung einbezogen. Im interese der
WergleichbarieR wird bel dezentraken, in der Regel elektrizch betrisbenen Warmwasseranlagen der Typiche Werbrauch Ober eine Paschale berboksiohtigt.
Cheiches gilt flr Sen Verbrauch won eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumidhlung. Ob und inwilewell e genannten Pauschalen in die Erfassung
eingegangen sind, &t der Tabelle Merbrauchserfamsung” Tu entnehmen

Frimdrenergieverbrauch - Seite §

Der Primarenengieverbrauch geht aus dem fOr das Gebdude enmitheiten Endenergieverbrauch hendor. Wie der Primarenergiebedart wind er mithile von
PFrimdrenergiefaitoren emitiel, die die Vorketie der jewell eingesetrien Energletrager berdciskchtigen.

Treibhaugaremidsionen - Seite 2 und 3

Dée mit dem Primarenergiecbedart oder dem Frimdnenergieverbmuch werbundenen Trelbhausgasemissionen des Gebdudes werden ak Squivalente
Eohlendioaidemissonen ausgewiesen.

Fllichiangaben FOr Immssbilenanieigen - Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die FPIChL, in Immoblienanzeigen die bn § ST Absatr 1 GEG genannten Angaben u machen Die dafbr eforderiichen Angaben sind
Sem Energleauswels 2u entnehmen, & nach Aurweisan der Seite 2 oder L

Verghsichawerte - Sefte 2 und 3

Dée Verglelchswerte auf Endenergieebens sind modelhaft ermitieite Werte und sollen kediglich Anhaltspunkte fir grobe Vergleiche der Werte dieses
Cebiudes mit den Wergleichswerten anderer Gebdude sein. £5 sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte f0r die slnzelnen
Wergleichskategonen Begen.

“pies Fulnobe 1 aoff Seite 1 des Enengies usweises
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