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Exposé

Halle in Passau

Beheizbare Logistikhalle mit Biiro & Rampen in Passau-

Heining zu vermieten

Halle

Ansprechpartner:
Elias Buchbauer

Winzerleite 4
94036 Passau
Bayern

Deutschland
Baujahr 2026 Etage
Energietrager Luft-/Wasserwarme Gesamtflache
Ubernahme Nach Vereinbarung Lager-/Prod.flaches
Zustand Erstbezug Heizung

www.ohne-makler.net/expose/407781

Objekt-Nr. OM-407781

Vermietung: auf Anfrage + NK

Erdgeschoss
2.211,64 m?
1.948,16 m?

Sonstiges
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Objektbeschreibung

Beheizbare Logistikhalle mit Buro & Rampen — Passau-Heining zu vermieten
Adresse: Winzerleite 4, 94036 Passau
Vermarktungsart: Miete
Hallenflache: 1.948,16 m?

Btiroflache: 263,48 m?

Freiflachen: optional mietbar

Verfugbar ab: Februar 2026

Miete: nach Vereinbarung

v Objektzustand & Eckdaten

Erstbezug

Vollerschlossen

Geschliffener Betonboden

Bodentraglast 3.000 kg pro gqm

Lichtkuppeln fir Tageslicht

Fenster im Hallenbereich zur nattrlichen Beliuftung
Objektbeschreibung

Diese neuwertige, beheizbare Logistikhalle bietet optimale Voraussetzungen fiir Lagerung,
Logistik und gewerbliche Nutzung.

Mit knapp 1.950 m? Hallenflache und rund 260 m? Buroflache bietet das Objekt grof3ztigige
Flachen und eine moderne technische Ausstattung.

Die Halle ist ebenerdig mit Lkw anfahrbar und verfiagt tiber ein 3 X 3 m grofies Sektionaltor, 3
Logistikrampen sowie eine separate Auffahrt.

Freiflachen kénnen flexibel dazu gemietet werden. Ebenso kénnen im Untergeschof3 636,82qm
Hallenflache und 74,69qgm Biroflache zusatzlich angemietet werden.

Stellplédtze stehen bei Anmietung von Freifldchen zur Verfiigung. Toiletten sowie ein aktueller
Energieausweis sind vorhanden.

Ausstattung
Stromanschluss
Wasseranschluss
LED-Beleuchtung
Fufsbodenheizung im Buirotrakt (Warmepumpe)
Heizlufter im Hallenbereich (Gastherme)
Lage

Die Immobilie befindet sich im Gewerbegebiet Passau-Heining, einem etablierten Standort far
Gewerbe und Logistik.
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Nahe zum Ortsteil Passau-Heining
Gute Infrastruktur im direkten Umfeld
Verkehrsanbindung
Die Verkehrsanbindung ist hervorragend:
schnelle Erreichbarkeit der Autobahn A3
direkte Ndhe zur Bundesstrafie B8
Bushaltestelle im Umfeld
Lkw-freundliche Zufahrtswege
i Sonstiges
Interessiert? Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin!
Telefonisch erreichbar unter: 01515/2909768, gerne per WhatsApp.

Besuchen Sie auch unsere Website: immobilien-buchbauer.de/immobilien

Ausstattung

Fugpiboden:
Sonstiges (s. Text)
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Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergiebedarf Strom

Endenergiebedarf Warme

T y /
iany /

www.ohne-makler.net/expose/407781

Energieausweis

r

Bedarfsausweis
ab 1. Mai 2014
0,30 KkWh/(m?2a)
13,80 KkWh/(mz?2a)

Galerie
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Galerie

T WEEiskbiit
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie

www.ohne-makler.net/expose/407781 Seite 16/19



Galerie
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Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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