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Exposé

Reihenhaus in Erlangen

Premium-Reihenhaus mit Garten & Energieeffizienz A-
Erlangen-Eltersdorf

Objekt-Nr. OM-407757
Reihenhaus

Verkauf: 729.000 €

91058 Erlangen
Bayern
Deutschland

Ubernahmedatum 23.03.2026

Grundstticksflache 193,10 m? Zustand Erstbezug
Etagen 3 Schlafzimmer 4

Zimmer 5,00 Badezimmer 3

Wohnflache 145,05 m? Stellplatze 1

Nutzflache 32,00 m? Heizung Zentralheizung
Ubernahme ab Datum
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Objektbeschreibung

Dieses moderne Reihenhaus in Erlangen-Eltersdorf bietet Ihnen héchsten Wohnkomfort und
Nachhaltigkeit. Der grof3ziigige Wohn- und Essbereich mit direktem Zugang zum Garten
schafft ein offenes, helles Ambiente. Die voll ausgestattete Kiiche und die vier Schlafzimmer
machen das Haus ideal fiir Familien oder Berufstéatige

sprovisionfrie Verkauf

*Privater Garten

*Ruhige, griine Lage

sExzellente Infrastruktur (Schulen, Einkauf, OPNV)

*Perfekte Anbindung an Erlangen, Niurnberg und Fiirth

Ausstattung

*Energieeflizienz: KFW55

*Energieeflizienzklasse: A

*Endenergiebedarf: ca. 43 kWh/(m?-a)

*Heizungsart: Blockheizkraftwerk (BHKW)-Gemeinschaftsheizung
eLuft-Luft-Liaftungssystem

*Fufbodenheizung

*Moderne Einbauktiche

*Hochwertige Bodenbelédge

*Bad mit Dusche und Badewanne

*Géaste-WC

*Privater Garten

sStellplatz fir PKW

Fugfiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Duschbad, Einbaukuiche, Gaste-WC, Barrierefrei

Sonstiges

*Kindergarten /Krippe/Hort -800m
*Griindshule Eltersdorf - 900m
*Emmynoether Gynmnasium -500m
*Eltersdorf Bahnhof - 300m

*Der Beck - 500m

*Edeka Dorok -1500m

*SC Eltersdorf - 100m
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eAutobahn A73/A3 -500m
*Apotheke -500m

*Siemens Campus -4km

Lage

Eltersdorf ist eine der begehrtesten Wohnlagen in Erlangen. Die Umgebung ist ruhig und grin,
dennoch sind alle wichtigen Einrichtungen wie Schulen, Kindergarten, Einkaufsmoglichkeiten
und offentliche Verkehrsmittel in wenigen Minuten erreichbar. Die Nahe zur A73 und zum
Hauptbahnhof Eltersdorf sorgt fiir eine hervorragende Anbindung an Nurnberg und Furth.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 43,30 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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Exposé - Galerie

EG-Wohnzimmer
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EG-Kiiche
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EG-GWC

OG-Schlafzimmer
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Galerie

OG-Vollbadzimmer
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5 B

DG-Kinderzimmer

DG-Gastezimmer
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DG-Vollbadzimmer

O VLA VA ORI T|TE U 1 ALR 6 A A EhIAG

Fahrradraum
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Exposé - Grundrisse
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ENERGIEAUSWEIS oo

gemat den §§ 15 Energesinsparverordnung (EnEV) vom SRR

Energieedart des Gebiudes Regsviemummer®  BY01B00228R | 2

MBS
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Eremsssce Quaits o Getducehille 727 O Verfabren nach DIN V 18588
= 02 WK Acodenngseest 041 WisTK) [ Regeiung nach § 3 Absatz 5 EnEV
Somreice Wemescue GsiNedad X sngshaten O Versinfachungen nach § S Abs. 2EnEV
pro~es
Endenergiebedarf dieses Gebaudes
in % 43 3 kWhi{m™a)
[Piichizngabe in Immobiienanzeigen]
Angaben zum EEWarmeG * Vergleichswerte Endenergie
Nutzung emeuerbarer Energien zur Deciamng des
¥WErme-und K3lisbedarfs 2uf Grund des Emeverbare- i
Energien Wanmegesstz=s FI o | e | NG
P 2 S TS 10 125 19 7S 200 225 >
A% eppirg Duclmpranter: o - _
S
% =
g;; & §§ &
* X
§ 4 f f
ErsatzmaBnahmen ° bod “s
Die Anfordenungen des EEWEnmeG werden durch die & * "’
Ersatzmaknahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEWEmeEG erfilit ?
X Die nach § 7 Absaiz 1 Nummer 2 EEWEmeG
verscharfien Anforderungswerte der EnEV sind
engehalien.
5 D i Vening it § 8 EHEmSG - ErliutenmgenmnBemdmungsverfahmn
e der EnEV sind Die Energiesinsparverordnung lasst fir die g des 9 ifs
engenahen. unterschiediche Verfahren zu, die im J zu jadlichen Ergeb-
Verscharfier Anforderungswert nissen flhren kdnnen. wegen
Primrenergiebedart- Wh{m™a) edavben die auagumm Werte keine Rickschiisse auf den tatsichichen
Verscharfier Anfordenungswert der Skala sind spezifische
fir Gie enerpefische Qualitat der mmua&vmmwmﬁm
Gebaudehifie H,’ WK Allgemeinen groer ist als die Wohnfiache des Gebaudes. J
' siehe Fullnote 1 auf Sete 1 des Energieausweises 2 sishe Fullnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 freawillige Angabe
“  mur bei Neubau sowie bei Modemisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV S nur bei Neubau
7 EFH: Einfamiienhaus, MFH: Mehrfamilenhaus

® nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absaiz 1 Nummer 2 EEWarmeG
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Exposé - Grundrisse
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