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Exposé

Reihenendhaus in Niirnberg

Wohnen in ruhiger Lage direkt am Marienbergpark

Objekt-Nr. OM-407723
Reihenendhaus

Verkauf: 770.000 €

Ansprechpartner:
Spatschinski Stanislaw

Hermann-Strebel-Str. 11
90411 Niirnberg

Bayern

Deutschland

Baujahr 1970 Ubernahme Nach Vereinbarung

Grundstiicksflache 519,00 m? Zustand renoviert

Etagen 3 Schlafzimmer 4

Zimmer 6,00 Badezimmer 3

Wohnflache 158,00 m? Garagen 1

Nutzflache 260,00 m? Heizung Fufsbodenheizung
Energietrager Solar
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Objektbeschreibung

Die Immobilie befindet sich in einer Seitenstrafle, die nur von Anliegern befahren wird. Eigener
Zugang zum Park durch den Garten. Innen ist das Haus vollstandig renoviert. Erdgeschos,
Keller und Feuchtraume verfliest. Fufbodenheizung auf allen drei Ebenen und in der Sauna.
Sauna geht bis 110°C. Garage und immer gentigend Parkplatze direkt vor dem Haus
vorhanden. Grof3er Keller (Garage unterkellert). Solarthermieanlage 10m2, normal braucht
man kein Gas zwischen Mai und September. Gasheizung von 2021. Leistungsstarke nagelneue
PV-Anlage mit 15,8 kWp und 10kWh Speicher, daher extrem kleiner Stromverbrauch (nur im
Winter). Dach neu gedammt (min. 20cm Dammschicht), Innenddmmung in den
Aussenwianden original. Kamin kann einfach gegen einen wasserftihrenden Kamin
ausgetauscht werden, um Energiekosten weiter zu senken.

Intelligente Wallbox mit Solar Laden Funktion. Dach ausgebaut als eine komplett energetisch
abgetrennte Wohneinheit 40m2 mit eigenen Energie- und Wasserzahlern. Fenster und
Augfentiir noch original. Beide Kiichen mit Einbauktiche, sonst teilmobliert.

Durch die komplette Abtrennung der 40m2 Anliegerwohnung im Dachgeschof3 kann man
diese gut auf Tagesbasis an bis zu 4 Personen vermieten, aktuelle Preise bei Airbnb liegen bei
100€/Tag normal und bei Gber 150 €/Tag bei Events (Messetage, Christkindlesmarkt etc.)

Alternativ kann man das Haus als Anlagemoéglichkeit nutzen und an 4 Parteien (Studenten
etc.) vermieten, eine 3-er WG der Premiumklasse auf den ersten beiden Etagen plus die
Anliegerwohnung (z.B. Hausmeisterwohnung), was ebenfalls eine gute Rendite verspricht.

Die Grundrisse sind nicht ganz aktuell (Gaube, Turposition etc.)
Obergeschoss (Anliegerwohnung) ist noch nicht ganz fertig, daher noch keine Bilder.

Bezugsfrei.

Ausstattung

Fugfiboden:
Laminat, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Wintergarten, Garten, Keller, Duschbad, Sauna, Einbauktiche, Gaste-WC,
Kamin

Lage
U-Bahnstation in 750 m, Busstation in 350 m, Einkaufsmoéglichkeiten (Lidl, Edeka, Ebl, Aldi

in wenigen Gehminuten erreichbar. Mercado Einkaufszentrum ca. 1 km entfernt. Kaum
Verkehr auf der anliegenden Straf3e. Aus dem Garten fiihrt ein direkter Pfad in den Park.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 131,50 kWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Bad 1 OG
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Galerie
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Galerie

Keller
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Galerie

Schlafzimmer Kind 2 1.0G

Schlafzimmer Kind 1 1.0G
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Galerie

Kiiche EG

Sauna Keller
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Galerie

Sauna Vorraum Keller

Schlafzimmer Eltern 1. OG
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Wohnzimmer EG

Wohnzimmer EG
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Anliegerwohnung Kiiche

Anliegerwohnung Kiiche
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Anliegerwohnung Bad/WC Anliegerwohnung Schlafzimmer

Anliegerwohnung Wohnzimmer
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Galerie

Anliegerwohnung Wohnzimmer
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Grundrisse
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Grundrisse

Fo —

2
2
<
I
i
O

WAND

www.ohne-makler.net/expose/407723

Seite 14/20



Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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