ohne-makler e

Deutschlapds Imrpobilien Qtjtal
fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Wohnung in Sassnitz

Erstbezug moderne Ferienwohnung mit Meerblick

Baujahr
Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

Energietrager

Preis Garage/Stellpl.

Hausgeld mtl.

2026

3

3,00
59,69 m2
2,41 m2
Strom
12.000 €
212 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/407688/

Objekt-Nr. OM-407688
Wohnung

Verkauf: 310.508 €

Ansprechpartner:
Thomas Klausch

18546 Sassnitz
Mecklenburg-Vorpommern
Deutschland

Ubernahme sofort

Zustand Erstbezug
Schlafzimmer 2

Badezimmer 1

Etage 1. OG

Stellplatze 1

Heizung Fufbodenheizung

Seite 1/10



Objektbeschreibung

Diese moderne 3-Zimmer-Wohnung vereint zeitgeméafien Wohnkomfort mit einer erstklassigen
Lage an der Ostsee. Als Erstbezug in einer stilvollen Stadtvilla bietet sie ideale
Voraussetzungen fir Eigennutzer sowie Kapitalanleger mit Fokus auf die hochwertige
Ferienvermietung. Herzstiick der Wohnung ist der grofzigige Wohn- und Essbereich mit einer
Flache von ca. 23 m?, der durch seine offene Gestaltung ein helles und einladendes
Wohnambiente schafft. Grof3e Fensterflachen sorgen fiir eine optimale Belichtung und eréffnen
einen wunderschoénen Blick auf die Ostsee.

Der sonnige Stidbalkon ladt zum Entspannen ein und bietet zu jeder Jahreszeit einen
herrlichen Ausblick auf das Meer. Die durchdachte Grundrissgestaltung sowie die hochwertige
Neubauausstattung schaffen ein exklusives Wohngeftihl mit nachhaltigem Wert. Die kleine,
moderne Stadtvilla tiberzeugt durch ihre attraktive Architektur und ihre ruhige
Wohnatmosphéare. Dank der begehrten Lage und der hohen Nachfrage nach Ferienimmobilien
an der Ostsee stellt diese Wohnung eine wertbestindige Kapitalanlage mit hervorragenden
Vermietungsperspektiven dar.

Ausstattung

Die Wohnung tiberzeugt durch eine moderne und hochwertige Ausstattung. FuSbodenheizung
in allen Rdumen sorgt flir ein angenehmes Wohnklima, wahrend der Aufzug komfortablen
Zugang zur Wohnung ermdéglicht. Die Wohnung verfligt tiber eine zeitgeméf3e Einbauktiche
sowie ein exklusiv gestaltetes Badezimmer mit Badewanne und separater Dusche. Die
Energieeffizienzklasse A+ nach GEG steht fiir besonders niedrige Verbrauchswerte. Ein eigener
ebenerdiger Stellplatz rundet das attraktive Gesamtpaket ab.

Fugfiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Aufzug, Vollbad

Sonstiges

Die Eigentumswohnung verfligt tiber eine gultige Erlaubnis zur Nutzung fir die
Ferienvermietung.

Lage

Die Ferienwohnung befindet sich in einer ruhigen, dennoch zentralen Lage von Sassnitz. Der
idyllische Hafen sowie die Ostsee sind in nur wenigen Gehminuten erreichbar.
Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants und kulturelle Angebote liegen ebenfalls in unmittelbarer
Nahe. Eine ideale Umgebung fur alle, die kurze Wege, maritimes Flair und erholsame Ruhe
schatzen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 26,90 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+
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Galerie
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Einbauktuiche

Ausblick
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Galerie

L30_9

Piratensel

{ Pension Villa Sophia @
: \ -Marita Paschen "%/
Tierpark Sassnitz @: In der Ringstrafe 18, einer ruhigen
= Seitenstrafe im Herzen von
Sassnitz entsteht diese elegante
Stadtvilla (Fertigstellung Mai '26)
e e R — ein Ort, an dem moderner
Strand@ /et a2l i ? Wohnkomfort und maritimes
! Lebensgefuhl perfekt miteinander
verschmelzen.

Die KleinelKonditorel

Der malerische Hafen, die Prome-
nade sowie die beeindruckende
KreidekUste sind in wenigen
Gehminuten erreichbar und laden
zu Spaziergangen mit herrlichem
Ostseeblick ein.

@

m Raucher-und In der direkten Umgebung finden

UGaststanenschiff =iDiet: i Sie zahlreiche Annehmlichkeiten
des taglichen Bedarfs: Super-
maérkte, Arzte, Cafés, Backereien
und Restaurants liegen nur wenige
Minuten entfernt. Verschiedene
Grun- und Parkanlagen bieten

Fernglas@ zudem ideale Moglichkeiten fur
Erholung und Freizeitgestaltung.

welt U Boot \@/

Anschauen auf
Google Maps

Lage

Hausansicht
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Galerie

Badezimmer

Schlafzimmer
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Galerie

Schlafzimmer 2
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Grundrisse

ol
ohne-

Einrichtrungsvorschlag
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Grundrisse
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Grundrisse
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