Deutschlands Immobilienportal

ohnel,-m e fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Resthof in Hann. Miinden

Provisionsfrei - Einzigartiger Vierseithof an der Weser

Objekt-Nr. OM-407602
Resthof

Verkauf: 275.000 €

Flogerweg 20
34346 Hann. Miinden
Niedersachsen

Deutschland
Baujahr 1571 Nutzflache 260,00 m?
Grundstiicksflache 1.700,00 m? Energietrager Holzpellets
Etagen 2 Ubernahme sofort
Zimmer 9,00 Zustand keine Angaben
Wohnflache 240,00 m? Heizung Ofenheizung
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Objektbeschreibung

1. Ehemaliges Backhaus (um 1900)

*Komplettsanierung zum KfW-Effizienzhaus Denkmal mit Holzfaser- und Hanfdammung sowie
Lehmputz

*40 m? Grundflache, teilunterkellert, Spitzboden als Schlafzimmer

*Erdgeschoss: Eiche-Massivdielenboden, Einbauktiche, Bad mit Armaturen von Gessi,
Fugleisten, Kellerklappe, Innentiir zum Bad noch offen

*Heizung: Pelletofen; Warmwasser: Durchlauferhitzer
*Komplett neue Elektroinstallation mit eigener Unterverteilung

*Handgemalter Fliesenspiegel in Kiiche, Neue EBK mit Backofen, Induktionsfeld und
Kiihlschrank

2. Wohnhaus (1571)

eAltestes Wohngebiude im Landkreis aufierhalb der Stadte

¢100 m? Grundflache, teilunterkellert

edetaillierte Bestandsplane, dendrochronologische und bauhistorische Gutachten liegen vor
eAktueller Zustand: stromlos (Hauptanschluss in Scheune verlegt), stark sanierungsbediirftig,
aber mit vollstandiger Entwurfsplanung und bereits genehmigtem denkmalrechtlichem
Konzept

*Gut sanierbar, da praktisch keine "Baustiinden" begangen wurden

3. Scheune

*Spates 19. Jh.,

*Grofle, offene Tenne fiir trockene Lagerung und Werkstattbetrieb

*Neue Gebuindelte Stromversorgung und Zahlerplatz fir alle Hofgebaude

4. ,Gansestall”

*Schmaler, zweigeschossiger Lagerraum (2 X 10 m)

*Perfekt fiir trockene Lagerraum von Baumaterial etc.

Ausstattung

Fufboden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Garten, Einbauktiiche, Kamin

Lage

Der historische Vierseithof liegt am ruhigen Ortsrand, nur hundert Meter von der Weser
entfernt, mit unverbaubarem Blick auf den Reinhardswald. Das weitlaufige Anwesen umfasst
ca. 1.700 m? Bauland plus zwei Wiesenparzellen (600 m? Obstwiese direkt gegentiber, 1.200
m2 Wiese 500 m entfernt, derzeit verpachtet).

Infrastruktur:
Lebensmittel-Discount
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Galerie

Backhaus Front

B

Blick durch Garten zu Scheune
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Galerie

Hinterer Garten

Blick in den Hof
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Galerie

Scheune Front
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e

Blick auf Wohnhaus vom Strafle
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Galerie

Backhaus Kiiche
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Galerie

Backhaus Bad Backhaus Dusche

W

Backhaus - Wohnraum
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Galerie

P2
7y

Blick in Vordergarten

Wiese vor dem Grundstiick
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Grundrisse

EINSTELLPLATZ s e
< T
12,6 3,915 12, 5'i 6 L 2,16% 6,12
I i Te
L 121 72, 4,10 i ;,gg 2100 , 3,80 I
1, ;
R A 1
o S s - BN R
— — —%
F oy w =
© AB OKFF - BRH 20,00 ©
o ACL - oo i I
= = 7z, | 1085 76 ¥ -
= = i + 07
3 siie o =—— —
) o 8 wllf ol
] S 1Wol S 0 S © © -
g’,- 2 58 5 Aﬁ::.:;zu HNEN 35 ICHE / ESSEN ! O‘ HH g g
N & FhbeE W i 16 5 )
2 msﬁ&lﬂuﬂb PELLETOFEN_ e ol
+
i ¢°§3,'1o g 1) m; il @ » §
8 B T g : “fo
o " oy " ) s £ ©
4
&g — Z i — —
m|> L
| 128 |75 2,175 | o2 | 1205 | o5 | 147 | o5 | 2,35 1
g 1657 4,027 12237 657 K
12/l 3915 2)| 5,16° 122, 200 6llj12
HE " i Qi) il
18
18% 3915 2| 393 | 123125367 120
P ® 7 A
Ll 3,69 Ll 3,68 LL 3,705 LL
AA AA AA A7
16/18 16/18 16/18 16/18
| 11,72 < |
7 g
ERDGESCHOSS
Backhaus Erdgeschoss
I 1 ] 1 (| | 1
100M
oG
et
—_
o D
oG
S2a —
s D
. |
JM
D ANBA
NORDEN (aNSICHT ZUFAHRT)

www.ohne-makler.net/expose/407602

Wohnhaus Ansicht Nord-Ost

(L)

LL1]

s oL

Seite 11/15



Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Wohnhaus Schnitte C,D
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