Deutschlands Immobilienportal

ohne-makler e fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Einfamilienhaus in Garbsen

Provisionsfrei! (Teil-)kernsaniertes Ein-/
Zweifamilienhaus in Altgarbsen mit atemberaubendem
Blick

Objekt-Nr. OM-407585
Einfamilienhaus

Verkauf: 749.000 €
30823 Garbsen

Niedersachsen
Deutschland
Baujahr 1979 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 969,00 m? Zustand saniert
Etagen 2 Schlafzimmer 4
Zimmer 6,00 Badezimmer 2
Wohnflache 202,00 m? Garagen 1
Nutzflache 118,27 m? Stellplatze 2
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Dieses charmante Einfamilienhaus mit Garage liegt am Ende einer Sackgasse mit einem
unbezahlbaren freien Blick auf die angrenzenden Weiden.

Das massive erbaute Haus bietet auf 202 m? Wohnflache und einem grof3ziigigen 969 m?
grofien Grundstiick alles, was das Herz begehrt. Mit finf Schlafzimmern, 2 Badezimmern, ein
Gastezimmer, ein Grundofen, einem grof3zligigen, offenen Wohn-, Ess- und Arbeitsbereich und
einem grofien Garten ist das Haus ideal fiir Familien. Genief3en Sie entspannte Stunden auf
der Terrasse mit freiem Blick in die Natur oder vor dem gemiitlichen Kamin.

Im Erdgeschoss befindet sich ein offener lichtdurchfluteter Wohn-, Ess- und Arbeitsbereich
mit direktem Zugang zur Terrasse. Besonders der Wohnbereich profitiert von einem sehr
grofiziigigen Fenster und einen Grundofen, der nicht nur einen herrlichen Blick in den Garten
und Natur ermoglicht, sondern auch fiir entspannte und gemiutliche Abende sorgt. Die Kiiche
mit angrenzendem Vorratsraum bzw. Abstellraum bietet ausreichend Platz fir gemeinsame
Kochabende. Das Badezimmer ist mit einer Badewanne und einer separaten Dusche
ausgestattet. Ein Schlafzimmer sowie praktisches Gaste-WC runden das Erdgeschoss ab.

Das Obergeschoss wurde einen umfassenden Kernsanierung unterzogen. Im Obergeschoss
erwarten Sie drei gerdumige Schlafzimmer, die durch grof3e Fensterflachen viel Tageslicht
hereinlassen. In zwei Schlafzimmern und in der Galerie wird durch hohe Decken zuséatzlich
eine helle, freundliche Atmosphére geschaffen. Das moderne Badezimmer ist mit einer Dusche
ausgestattet. Ein Balkon mit Stid- und 1 Loggia mit Westausrichtung sind ideal um Sonne
oder Schatten nach Belieben zu genief3en.

Praktische Details wie ein Keller und Sauna runden das Angebot ab. Eine Garage bietet Platz
far Fahrzeuge und schiitzt diese vor Witterungseinfliissen.

Insgesamt bietet das Ein-/Zweifamilienhaus durch seinen Grundriss eine Vielzahl von

Nutzungsmoglichkeiten, z.B. als Mehrgenerationenhaus, fiir die grof3e Familie oder zum
kombinierten Wohnen + Arbeiten.

Ausstattung

Ausstattung und Highlights der Immobilie:
Gebaude/Allgemein:

- Massive Bauweise

- Kernsaniertes OG

- Teilsaniertes EG

- Neues Dach und Dachfenster mit Warmedurchgangskoeffizient (Uw-Wert) von 0,14 im Jahre
2021

- Neue PV-Anlage mit 27,12 kwp im Jahre 2021

- Neue Hausttir/Fenster mit Dreifachverglasung + elektrischen Rollladen im Jahre 2020
- Neues Garagendach aus EPDM Folie im Jahre 2021

- Grofles Grundstuck 969 m?

- Doppelgarage

Erdgeschoss:

- Neuer Grundofen im Jahr 2022

- Neuer Heizkreisverteiler im Jahr 2024
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- Offener Wohnbereich bestehend aus Wohnzimmer (Fuf3bodenbelag 2026 erneuert),

Esszimmer und Biro (alle Wande 2026 neu verspachtelt)

- Kiiche mit Vorratsraum

- Gaste-WC

- Badezimmer mit Dusche und Badewanne

- Schlafzimmer (Wande neu verspachtelt mit neuem Designboden in 2026)
- Treppenhaus

- Grofle Terrasse Stidausrichtung mit schénen und freien Blick in die Natur
Obergeschoss (kernsaniert und 2025 fertiggestellt)

- OG kann als separate Wohnung verwendet werden

- 1 Galerie (hohe Decke fiir mehr Licht)

- 3 Schlafzimmer (2 SZ - hohe Decke fiir mehr Licht)

- 1 Badezimmer

- 1 Balkon und 1 Loggia

Im OG wurden u.a. folgende Arbeiten ausgefiihrt:

- Neue Fuf3bodenheizung

- Zuleitung von Heizung ins OG neu

- Neuer Estrich

- Elektrische Leitungen teilweise neu

- Wasserleitungen neu

- Teilweise neu verputzt

- Alle Wande und Decken neu verspachtelt

- Luftdicht neu

- Gipskartonplatten an Decken neu

- West-Balkon neu abgedichtet und neuer DaAmmung und Estrich,
- Fussbodenbelag mit Designboden auf Korkunderlay,

- Badezimmer mit Markenkeramik, Markenarmaturen und hochwertigen Fliesen
- Lichtschalter von Kopp (neu)

Keller:

- Heizungsraum

- Anschlussraum

- 3 Nutzraume

- Sauna

Garten:

- Grof3ziigiger Garten

- Brunnen
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FugBiboden:
Laminat, Teppichboden, Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Sauna, Einbaukiiche, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

LWir bitten héflich darum, von Anfragen durch Immobilienmakler abzusehen.“

Wir haben Ihr Interesse geweckt und Sie méchten die Immobilie besichtigen?

Dann nehmen Sie bitte Kontakt per eMail mit uns auf.

Bitte geben Sie Ihren Namen, Anschrift und Telefonnummer an, wir werden uns dann

kurzfristig zwecks Klarung von Fragen und Vereinbarung eines Besichtigungstermins bei
IThnen melden.

Lage

- Feldrandlage mit wunderschénen Ausblick

- Angrenzend an Naturschutzgebiet

- Nahe an Autobahn A2 - 1,5 km

- 2,3 km oder 30 Gehminuten zur U-Bahnstation Garbsen

- Einkaufsméglichkeiten (Planetencenter) - ca. 2,1 km

- 4,9 km zu S-Bahn-Station Seelze

- Blauer See in ca. 2,0 km

Das Haus liegt in zentraler Lage von Garbsen mit guter Anbindung

Garbsen ist eine Stadt in der Region Hannover mit einer guten Infrastruktur. Die Lage bietet
eine gute Anbindung an o6ffentliche Verkehrsmittel sowie an das tiberregionale Strafiennetz.
Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf sowie Schulen und Freizeiteinrichtungen sind
in der Nahe vorhanden und gut erreichbar.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 44,81 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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Galerie

Ausblick Westen

Haus Treppenhaus

https://www.ohne-makler.net/immobilie/407585/ Seite 6/17



Galerie OG

il

Schlafzimmer OG
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Galerie

Schlafzimmer OG

Kinderzimmer OG
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Galerie

Arbeits-/Schlafzimmer OG

B

UmEEERR:

Badezimmer OG
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Badezimmer OG

Badezimmer OG
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Wohnzimmer EG mit Grundofen

Wohnzimmer EG mit Grundofen
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Galerie

Wohnzimmer EG mit Grundofen

Wohnzimmer EG mit Grundofen
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Galerie

s
Esszimmer EG

Schlafzimmer EG
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Galerie

| . <
Badezimmer EG

Ausblick
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Grundrisse
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Grundrisse

‘ A0 ey 3,26 +—224 —+ |

; 3537, Z;Z, | %36‘ {

I |
DACHGESCHOSS

§
: :
o bl
| I = = x| = N
i | | [ I
. il © LOGGIA I : I I~
R n
[ 52,38 1 | 2
[k : i)
8 T
| |
X l K d
] ' | 5
. | ; [ [ e
 u, | I ; I
~ T PR L |
——————
|
2| FLUR
B B TY T : = 11,33
= il
—3
L =
h - =1
& GALERIE
Elew OV b 393 g 8 ‘33
N KIND 3 <=
| = KIND <
. 25,78 ’ l , n
] 13
2 Y
L.t S HALLEX s b
2‘ H H2.00m
\
3 '}
1 3.
y 0 5 | o~
_._._._.._._IL___,_.—-.—_.—_.——-__.__.._._J_;' —_—— L
R e ol A A R e e e % Y
2 k 8
t
I zi
4150 Zr[!' 3075 — 3,945 }}5 2,57%—
| I]
5
369 | 445 270——1 382 B
175 : ns
30 , 1799 75

https://www.ohne-makler.net/immobilie/407585/ Seite 16/17



HEIZUNG
: ©2639

[ B 2% 30¢ schiesde

VORKELL ER
e 71,83

KELLER 1
22192

KELLER 3

KELLER 2
= 19,18

abtreppen 7:3

| S
52 & N 1 34— 26544 —376 ——{ ;3-65
l“ z ’
4 112 54 3,50~ i *6; I — 700 - .
| 365 fgfiosg—g»9gr—4—%‘;§ + ~ 4,75 - —4
— ——500 - o - e 99 e - e —t——20n

https://www.ohne-makler.net/immobilie/407585/

Seite 17/17



	Exposé
	Einfamilienhaus in Garbsen
	Provisionsfrei! (Teil-)kernsaniertes Ein-/Zweifamilienhaus in Altgarbsen mit atemberaubendem Blick
	Objekt-Nr. OM-407585
	Einfamilienhaus
	749.000 €



	Exposé - Beschreibung
	Objektbeschreibung
	Ausstattung
	Fußboden:
	Weitere Ausstattung:

	Sonstiges
	Lage
	Infrastruktur:


	Exposé - Energieausweis
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse

