
Baujahr 1992

Etagen 3

Zimmer 3,00

Wohnfläche 67,00 m²

Energieträger Gas

Preis Garage/Stellpl. 15.000 €

Hausgeld mtl. 352 €

Übernahme sofort

Zustand gepflegt

Schlafzimmer 1

Badezimmer 1

Etage 2. OG

Tiefgaragenplätze 1

Heizung Zentralheizung

Exposé
Dachgeschosswohnung in Fürstenfeldbruck

Helle 3-Zimmer Dachgeschosswohnung mit Süd-Balkon
und Blick ins Grüne

Objekt-Nr. OM-407456

Dachgeschosswohnung

Verkauf: 359.000 €
Ansprechpartner:
Hartmut Leinß

Abt-Führer-Straße 25
82256 Fürstenfeldbruck
Bayern
Deutschland
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Exposé - Beschreibung

Objektbeschreibung
Diese gepflegte, helle 3-Zimmer-Dachgeschosswohnung mit 67 m² Wohnfläche befindet sich im
2. Stock eines 2-stöckigen Gebäudes in Fürstenfeldbruck. Die Wohnung verfügt über einen
Balkon und einen hochwertigen Parkettboden. Alle Zimmer sind von außen nicht einsehbar
und bieten einen Blick ins Grüne.

Für Ihr Fahrzeug steht ein Duplex Stellplatz zur Verfügung. Die Wohnung ist mit einer
Einbauküche ausgestattet und verfügt über einen Keller als zusätzlichen Stauraum. Die
Immobilie ist bezugsfrei.

Ausstattung
Fußboden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Vollbad, Einbauküche

Lage
Die Wohnung befindet sich in einer ruhigen Wohnanlage. Die S-Bahn Station Buchenau und
alle Geschäfte des täglichen Bedarfs sowie Ärzte sind fußläufig in 10 Minuten erreichbar.
München ist mit der S-Bahn in ca. 30 Minuten erreichbar.

Kindergarten und Schulen liegen ebenfalls in der Nähe.

Fürstenfeldbruck lockt mit einem großen Freizeitangebot wie das Pucher Meer, die Amper
Oase, zahlreiche Sportanlagen, der Amper sowie das Veranstaltungsforum Fürstenfeld.

Der Ammersee mit seinem vielfältigen Freizeitangebot liegt nur 15 km entfernt.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Öffentliche Verkehrsmittel
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Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis

Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014

Endenergieverbrauch 196,00 kWh/(m²a)

Energieeffizienzklasse F

Exposé - Galerie

Ausblick vom Balkon
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Exposé - Galerie

Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Exposé - Galerie

Schlafzimmer

Arbeitszimmer
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Exposé - Galerie

Küche

Bad

www.ohne-makler.net/expose/407456 Seite 6/9 



Exposé - Galerie

Flur

Hauseingang Stellplatz
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Exposé - Grundrisse

Grundriss
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Exposé - Anhänge

Energieausweis1. 
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Mehrfamilienhaus

Abt-Führer-Straße 25; 82256 Fürstenfeldbruck

1992

1992 (Heizungsanlage)

9

462,48 m² x

Erdgas H

x

x

x

x  

 

Kathleen Heyland
Gebäudeenergieberaterin (HwK)
KALORIMETA GmbH
Heidenkampsweg 40
20097 Hamburg

03.08.2024
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Endenergieverbrauch dieses Gebäudes
196 kWh/(m² a)

A+ A B C D E F G H

216 kWh/(m² a)
Primärenergieverbrauch dieses
Gebäudes

196

01.01.2021 31.12.2021 Erdgas H 1,1 97725,1 16834,6 80890,5 0,92

01.01.2022 31.12.2022 Erdgas H 1,1 81606,4 17671,4 63935,0 1,08

01.01.2023 31.12.2023 Erdgas H 1,1 85765,2 25924,4 59840,8 1,10

01.01.2021 31.12.2023 Warmwasserzuschlag 1,1 1188,0 1188,0  
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X

1 oberste
Geschossdecke

Prüfen Sie die Dämmung des Daches. X

2 Außenwand gg.
Außenluft

Prüfen Sie die Dämmung der Außenwand. X

3 Fenster Prüfen Sie die energetische Qualität der Fenster. X

4 Kellerdecke Prüfen Sie die Dämmung des unteren Gebäudeabschlusses. X

5 Heizung Prüfen Sie eine Erneuerung der Heizungsanlage. X

KALORIMETA GmbH

Die Berechnung und Empfehlung erfolgt ohne Durchführung eines Vororttermins  durch den Aussteller und
ausschließlich aufgrund der vom Kunden zur Verfügung  gestellten Angaben zum Objekt und zum Energieverbrauch.
Daten zum Energiebedarf  und der Gebäudesubstanz liegen dem Aussteller nicht vor und wurden nicht geprüft.  Für
die Feststellung von Umfang und Wirtschaftlichkeit möglicher Modernisierungsmaßnahmen  empfehlen wir einen
Vororttermin mit einem ortsansässigen Energieberater.

610579-3-1
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