Deutschlands Immobilienportal

Ohnqe—-rr{ak]ernet fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Mehrfamilienhaus in Bottrop

Renditestarkes MFH in Bottrop - 9 WE, gepflegt,
vollvermietet, Erstbesitz

Objekt-Nr. OM-407447
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 940.000 €

46240 Bottrop
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1998 Energietrager Gas
Grundstiicksflache 748,00 m? Ubernahme sofort
Etagen 3 Zustand gepflegt
Zimmer 28,50 Stellplatze 9
Wohnflache 523,20 m? Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht ein vollvermietetes Mehrfamilienhaus in Bottrop-Eigen, Baujahr 1998, aus
Erstbesitz eines Architekten — eine seltene Gelegenheit fiir Investoren und Kapitalanleger.

Dieses elegante dreigeschossige Gebdude beherbergt neun durchdacht geschnittene
Wohneinheiten: sechs 3,5-Zimmer- und drei 2,5-Zimmer-Wohnungen, erganzt durch neun
Stellplatze wovon vier nicht vermietet sind.

Die barrierefreien Erdgeschosswohnungen tiberzeugen mit privaten Gartenanteilen, die
Obergeschosswohnungen mit grof3ztigigen Balkonen. Bodentiefe Fenster im Wohnzimmer
sorgen filir lichtdurchflutete Raume und ein modernes Wohnambiente.

Das Haus ist vollstandig unterkellert. Jede Einheit verfiigt tiber einen eigenen Kellerraum.
Zusatzlich stehen ein Wasch- und Trockenkeller sowie ein Fahrradkeller zur
gemeinschaftlichen Nutzung zur Verfigung. Die Beheizung der Wohnungen erfolgt tiber eine
Gaszentralheizung.

Das Treppenhaus besticht durch eine moderne, architektonisch klare Gestaltung. Grofe
Fensterflachen sorgen fiir helle, lichtdurchflutete Bereiche, wihrend das elegante
Stahlgelander der Stahlbetontreppe einen stilvollen Akzent setzt. Das Treppenhaus wurde
kitrzlich fachgerecht renoviert und frisch gestrichen.

Die Immobilie ist 6ffentlich geférdert, mit einem Darlehen von ca. 360.000 Euro zu attraktiven
Konditionen (0,09 % Zinsen, 0,5 % Verwaltungsgebtihr, 1 % Tilgung) und kann von der KfW-
Bank tibernommen werden.

Es besteht kein Besetzungsrecht der Stadt Bottrop! Es muss nur ein
Wohnberechtigungsschein zur Anmietung vorliegen. Sie kénnen also selbst entscheiden wenn
es um einen neuen Mieter geht.

Fuar Investoren bietet das Objekt eine sichere und ertragsstarke Kapitalanlage. Die
Vollvermietung, gepflegte Wohnungen und die vorhandenen Stellplatze garantieren
kontinuierliche Mieteinnahmen.

- PROVISIONSFREI -

Ausstattung

Das freistehende Mehrfamilienhaus aus dem Jahr 1998 wurde in massiver Bauweise errichtet
und besticht durch eine zeitlose, funktionale Architektur. Das Gebaude befindet sich in einem
gepflegten Allgemeinzustand und bietet eine solide Grundlage fiir stabile Vermietung
Ausstattungsdetails im Uberblick:

- Moderner Hauseingang mit farblich abgesetzter Aluminium-Glas-Konstruktion

- Bodentiefe Fensteranlagen zu Balkonen und Terrassen, fiir helle Wohnraume

- Auenfassade mit Warmedammverbundsystem (WDVS) und Klinkerelementen

- Treppenhaus grau gefliest, zeitloses Design mit Stahlbetontreppe

- Bader, weif3 gefliest, gepflegt und funktional ausgestattet

- Bodenbelige in den Wohnungen: tiberwiegend Laminat und Fliesen

- Satteldach, keine Dachschrigen in den Obergeschossen

- Vollunterkellerung mit separaten Mieterkellern sowie Wasch- und Trockenkeller und
Fahrradkeller

- Neun Stellplatze fiir die Mieter direkt am Objekt

- Erdgeschosswohnungen mit Gartenanteilen, Obergeschosswohnungen mit Balkonen
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- Grundstiick umzaunt, mit angelegtem gepflegtem Vorgarten

Die Ausstattung kombiniert hochwertige Bausubstanz, gepflegte Wohnungen und moderne
Updates und bietet Investoren eine attraktive Kapitalanlage mit stabilem Ertrag und weiterem
Entwicklungspotenzial.

Fugfiboden:
Laminat, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Duschbad

Lage
Die Rippelbeckstrafie befindet sich in einer gefragten und ruhigen Wohnlage von Bottrop-

Eigen. Die Bebauung ist gepragt von zahlreichen Ein- und Zweifamilienhdusern sowie
gepflegten Mehrfamilienhausern, was ein ruhiges und wohnliches Umfeld schafft.

Im Herzen von Bottrop-Eigen liegt der Eigen-Markt, der als zentraler Treffpunkt und
Orientierungspunkt der Nachbarschaft dient und nicht unweit entfernt der Immobilie legt.

Die Immobilie ist dadurch optimal an den 6ffentlichen Nahverkehr angebunden und
ermoglichen eine schnelle Erreichbarkeit aller wichtigen Ziele in Bottrop und Umgebung.
Einkaufsmoglichkeiten wie ein ALDI-Markt sind nur eine Gehminute entfernt, weitere
Supermarkte, Backereien, Apotheken und Cafés liegen ebenfalls fuf3laufig.

Das Umfeld tiberzeugt durch eine hohe Wohnqualitat: Schulen, Kindergéarten und
Grunflachen sind bequem erreichbar. Die ruhige, gepflegte Umgebung und die zentrale Lage
sorgen flr stabile Vermietbarkeit und machen die Lage sowohl fiir Familien als auch far
langfristige Mieter besonders attraktiv.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel

https://www.ohne-makler.net/immobilie/407447/ Seite 3/17



Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 97,00 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Galerie

Dachaufsicht
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Galerie
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Galerie
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Vogelperspektive

Frontansicht
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Galerie

ferinhalt

Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Wohnzimmer

Kochniesche
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Galerie
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Galerie

Badezimmer

Badezimmer Diele
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Galerie
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Grundrisse

‘ S — F[ S

2125
2 s S atem ek RS T [ i el A R e
Ao 7 = _\\
rd 4 o

d = \ '

~ >N 2 240 3 5 ni ’uﬁ %5 | o

_ I ‘

2 MIETERKELSY. F | | 2

| o © Fo Fgogl 3

3 |

& Y

| . '

1 ’Er = 7 = : e
5 — — S ‘8

L 2 :

. - | S
.2. e - | o
s Ir— , = = : —;A.»

I
| A 1
; o —T
| ) WABCHEN / TROCKNEN o b |

| ! e 126° In® 275 | :

' | = i | ®

ﬁ o ' | -

| LU MLON iR
| a2 ishe ] )' ,
—at
b/ —
7
N\ o e s S i i R e e - o - P L ———
; ; 115 ‘\' P ¢
| 15 1625 (123 o/l B | ] w1 ALIAJ, L02° |1.0/%, 164 J[,
ks ggh : [ | EATE e’
1 ‘ i 1
| !
, 150
KELLER bl
)f KD 665
S 419

Kellergeschoss

https://www.ohne-makler.net/immobilie/407447/ Seite 12/17



Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse

Neubau von 9 6ffentlich
geforderten Wohnungen

Fipps
46240 Bt

Ansichten

M1:100

Bottrop, im Juni 1997

I\;Ii::hael Klump

Schumormstate 24) |
e\ fi)

|
STRASSENANSICHT| GIEBELANSICHT
I
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Grundrisse

|
I
|
GARTENANSICHT

SCHNITT

Neubau von 9 6ffentlich
geférderten Wohnunge

Rippelbockstrate
46240 Botrop

Ansichten / Scl

M1:100

Bottrop, im Juni 1997

Bavherr

Michael Klump

Architek:

Wolfgang Strelzig

Diplom-Ingenieur - Architekt AKNW
Ki

e 12

45: Py
Tel: 02041/22533 §
Faxs 02041/6 1834

https://www.ohne-makler.net/immobilie/407447/

Seite 16/17




Anhidnge

1. Wohnflachenberechnung
2. Energieausweis
3. Amtlicher Lageplan
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Bauvorhaben: Neubau von 9 éffentlich geférderten Wohnungen
! Rippelbeckstrafie in 46240 Bottrop

Bauherr: Michael Klump
SchumannstraRe 34 in 46240 Bottrop

Architekt: Wolfgang Strelzig
Kirchhellener StraRe 12 in 46236 Bottrop

Wohnen/Essen: 4,345 x 4,505
+ 2,025 x 2,365 X 0,97 = 23,63 m?
Kiiche: 2,205 x 2,25 X 0,97 = 4,81 m?
Baden: 2,485 x 2,01
J. 0,60 x 0,59 X 0,97 = 4,50 m?
Flur/Abstellraum: 2,965 x 1,20
| + 0,95 x 2,25
+ 0,60 x 0,60 X 0,97 = 5,88 m?
Schlafen 1: 3,55 «x 3,125 X 0,97 = 10,76 m?
Schlafen 2: 2,85 x 4,40 X 0,97 = 12,16 m?
Balkon/Terrasse: 4,00 x 1,50 X 0,50 = 3,00 m?

64,74 m?



Wohnen/Essen: 3,955 x 4,995 X 0,97 19,36 m?
Kochen: 2,125 x 1,85 X 0,97 3,81 m2
Diele/Abstellraum: 1,715 x 1,85 X 0,97 3,08 m?
Baden: 2,40 «x 2,01 X 0,97 4,68 m?
Schlafen: 2,40 x 4,72 X 0,97 10,99 m?
Terrasse: 4,00 x 1,50 X 0,50 3,00 m?

44,92 m?

ErdgeschoR
ObergeschoR
Dachgescho

links + rechts + Mitte
links + rechts + Mitte
links + rechts + Mitte

174,40 m?
174,40 m?
174,40 m?

Bottrop, 22.05.1997

Die Architekten:

WOLFGANG STRELZIG
,ﬂtﬁ(__,;
Kirchhsllangr Strose vy .
Tel.: (0 20 44) 2 2535
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Energieausweis firr wohngebsude 30d

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 18.11.2013
NW-2018-002125527

Registriernummer 2

15.08.2028 1309527

Glltig bis Objektnummer ista Energieausweis-Nummer

Mehrfamilienhaus - freistehend r W
Gebiudetyp '

Rippelbeckstr. 11 ; 46240 Bottrop

Adresse

Gebaudeteil

1998 : Gebaudefoto
Baujahr Gebaude (freiwillig)

1998

Baujahr Warmeerzeuger 34

9

Anzahl Wohnungen

627,16 m? [ nach §19 EnEV aus der Wohnfliche ermittelt
Gebaudenutzflache (Ay)

H-Gas/Schweres Erdgas

Wesentliche Energietrager flir Heizung und Warmwasser 3

keine keine
Art der erneuerbaren Energien Verwendung der erneuerbaren Energien

Art der Liftung/Klhlung Fensterliftung Liftungsanlage mit Warmerlickgewinnung Anlage zur
Schachtllftung Liftungsanlage ohne Warmertickgewinnung Kihlung

Anlass der Ausstellung des Energieausweises
Neubau Vermietung/Verkauf Modernisierung (Anderung/Erweiterung) <! Sonstiges (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben uber die energetische Qualitit des Gebiudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten
Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische
Gebdudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die
angegebenen Vergleichswerte sollen Gberschldgige Vergleiche ermaglichen (Erlduterungen siehe Seite 5).  Teil des
Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

[ ] Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die
Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zus&tzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis).
Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch < Eigentlimer [ ] Aussteller

[_| Dem Energieausweis sind zusitzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Wohngebaude
oder den oben bezeichneten Geb3udeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen Uberschldgigen Vergleich von
Gebduden zu ermdglichen.

‘ Aussteller

ista Deutschland GmbH
Ronny Thieme
Walter-Kéhn-StralRe 4d

04356 Leipzi —
{l p g - Datum, Unterschrift des Ausstellers
1) Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur Env 3) Mehrfachangaben méglich
2) Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und EnEV) ist das Datum der 4) bei Warmenetzen Baujahr der

Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren Eingang nachtriglich einzusetzen. Ubergabestation
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Diese Seite hat keine Relevanz fiir den verbrauchsorient

[y &
Energieausweis fir Wohngebsude 0L

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 18.11.2013

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes NW-2018-002125527

Registriernummer 2

Energiebedarf

CO; -Emissionen kg/(m*-a)

Endenergiebedarf dieses Gebadudes
kWh/(m?-a)

0 25 50 75 100 125 150 175 200 - 225 > 250

Primarenergieverbrauch dieses Gebaudes
kWh/(m?-a)

AL SR ENEY 4 Fiit Energiebedarf

Primarenergiebedarf

Ist-Wert kWh/(m?a) Anforderungswert kWh/(m?a) Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Energetische Qualitat der Gebdudehiille H,’ | _| Verfahren nach DIN V18599

Ist-Wert W/(m?K)  Anforderungswert W/(m%a) Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) ‘ eingehalten [_| Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV

Endenergiebedarf dieses Gebaudes

(Pflichtangabe in Immobilienanzeigen) kWh/(mZ-a)

Vergleichswerte Endenergiebedarf

Angaben zum EEWarmeG®)

; Nutzung ereuerbarer Energien zur Deckung des ;
| Warme- und Kaltebedarfs auf Grund des Erneuerbare- ‘

Energien-Warmegesetzes (EEWarmeG) |

i‘ Art: Deckungsanteil: % |
| %
% |

ErsatzmaRnahmen®

| Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die
| ErsatzmaRnahme nach § 7 Absatz 1Nummer 2
| EEWarmeG erfilllt.

: [ ] Dienach§7Absatz1 Nummer 2 EEWarmeG
‘ verscharften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

| Diein Yerbindung mit § 8 EEWdrmeG um % | Die Energieeinsparverordnung ldsst flir die Berechnung des |
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind | Energiebedarfs unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu |

. eingehalten. unterschiedlichen Ergebnissen fiihren kénnen. Insbesondere wegen
| Verscharfter Anforderungswert standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte |

kWh/(m?a) | keine RUckschliisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch. Die

Primérenergiebedarf: ‘ " ; -
ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische Werte nach

| Verscharfter Anforderungswert der EnEV pro Quadratmeter Gebiudenutzfliche (A.), die im
flr die energetische Qualitat der Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Geb3udes.
Gebaudehulle H;": W/(m*K)

1) siche Fulnote 1 auf Seite 1des Lnergieausweises 2) siche FuBnote 2 auf Seile 1des Energieausweises 3) freiwillige Anpabe

4) nut bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1Salz 3 Entv 5) nur bei Neubau

6) nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 FEWarmeG 1) EFH: Einfamilienhaus, MIH: Mehrfamilienhaus
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Energieausweis fiir wohngebzude 20

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 18.11.2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes NW-2018-002125527

Registriernummer 2

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebiudes
97 kWh/(m?-a)

175 200 225 > 250

Primédrenergieverbrauch dieses Gebaudes
106 kWh/(m?-a)

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes 97 kWh/(m?a)

[Pflichtangabe flir Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Zeitraum Energietriger ? epr:ierpg'a'ig_ Energiiverhbrauch War/::\tglsser Anteil Heizung| Klima-
Falfor [kwh] (kWh] [kWh] faktor

von bis |
01.01.14 | 31.12.16 |H-Gas/Schweres Erdgas 1,10 182.036 73.727 108.309 1,24

Vergleichswerte Endenergie

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Gebaude, in denen die Warme flir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwiarme
beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30% geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittiung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (A,) nach der Energieeinsparverordnung., die im Allgemeinen gréRer ist als
die Wohnflache des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen
des Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1) siehe FuBnote 1auf Seite 1des Energieausweises 2) siehe FuRnote 2 auf Seite 1des Energieausweises
3) gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh  4) EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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Energieausweis fiir Wohngebsude

w o i

4L

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 18.11.2013

Angabe Gebaudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemaf dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebdudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohngebau-
de zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe ,Gebdudeteil” deutlich ge-
macht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dartiber informiert, woflr und in welcher Art erneu-
erbare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthilt Seite 2
(Angaben zum EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Priméarenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbeding-
ungen (z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzerver-
halten, standardisierte Innentemperatur und innere Warmege-
winne usw.) berechnet. So ldsst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der
Wetterlage beurteilen. Insesondere wegen der standardisierten
Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine
Rickschllsse auf den tatsdchlichen Energieverbrauch.

Primdrenergiebedarf - Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Geb3u-
des ab. Er berlicksichtigt neben der Endenergie auch die soge-
nannte ,Vorkette” (Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Um-
wandlung) der jeweils eingesetzten Energietriger (z.B. Heizél,
Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert sig-
nalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energie-
effizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende
Energienutzung. Zusétzlich kénnen die mit dem Energiebedarf
verbundenen CO2-Emissionen des Gebdudes freiwillig angege-
ben werden.

Energetische Qualitit der Gebiudehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust (For-
melzeichen in der EnEV: HT"). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitat aller wiarmelbertragenden Um-
fassungsflichen (AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
baudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. AuBBerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) ei-
nes Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, jahrlich bendtigte Energiemenge fiir Heizung, Liif-
tung und Warmwasseraufbereitung an. Er wird unter Stan-
dardklima- und Standardnutzungsbedingungen errechnet und
ist ein Indikator flir die Energieeffizienz eines Gebiudes und
seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energie-
menge, die dem Gebaude unter Annahme von standardisierten
Bedingungen und unter Berticksichtigung der Energieverluste
zugeflihrt werden muss, damit die standardisierte Innentem-
peratur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Liiftung
sichergestellt werden konnen. Ein kleiner Wert signalisiert ei-
nen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Erlauterungen

Angaben zum EEWarmeG - Seite 2

Nach dem EEWarmeG missen Neubauten in bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEWArmeG*
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterflillung abzulesen. Das Feld
»Ersatzmafnahmen” wird ausgefiillt, wenn die Anforderungen
des EEWarmeG teilweise oder vollstindig durch MaBnahmen
zur Einsparung von Energie erfllt werden. Die Angaben dienen
gegeniiber der zustindigen Behorde als Nachweis des
Umfangs der Pflichterfillung durch die ErsatzmaRnahme und
der Einhaltung der flir das Gebdude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird flr das Geb3ude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter Ver-
brauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchs-
daten des gesamten Gebaudes und nicht der einzelnen Wohn-
einheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fir
die Heizung wird anhand der konkreten drtlichen Wetterdaten
und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten
Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein hoher Ver-
brauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer
schlechteren Beurteilung des Gebdudes. Der Endenergiever-
brauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitit des Gebiu-
des und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert ei-
nen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kinftig zu er-
wartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere
konnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark
differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im Geb3u-
de, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen Verhal-
ten der Bewohner abhingen.

Im Fall ldngerer Leerstinde wird hierflir ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseran-
lagen der typische Verbrauch Uber eine Pauschale beriicksich-
tigt: Gleiches gilt flir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
,Verbrauchserfassung” zu entnehmen.

Primarenergieverbrauch ~ Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebiude
insgesamt ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der
Primarenergiebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfak-
toren ermittelt, die die Vorkette der jeweils eingesetzten Ener-
gietrager berlicksichtigen.

Pflichtangaben fiir Immobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in
§ 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir er-
forderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen,
jenach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft er-
mittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebaudes mit den Vergleichswer-
ten anderer Gebdude sein. Es sind Bereiche angegeben, inner-
halb derer ungefahr die Werte fiir die einzelnen Vergleichs-
kategorien liegen.

1) siehe FuRnote 1 auf Seite 1des Energieausweises
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