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Exposé

Mehrfamilienhaus in Freiberg

Mehrfamilienhaus - Provisionsfrei - Energieklasse C

Baujahr 1915

Etagen 3

Wohnflache 254,00 m?
Energietrager Gas

Ubernahme Nach Vereinbarung

Modernisierung Jahr 2021

www.ohne-makler.net/expose/407432

Objekt-Nr. OM-407432
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 335.000 €

Ansprechpartner:

Hennig
Buchstrasse 21
09599 Freiberg

Sachsen
Deutschland

Zustand
Gesamtflache
Heizung
Nettomiete Soll
Nettomiete Ist

Anzahl Einheiten

renoviert
303,00 m?
Zentralheizung
22.394

19.473

4
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Objektbeschreibung

Kapitalanlage mit steuerlichem AfA-Vorteil, Energieeflizienzklasse C und Potenzial in
Bahnhofsnahe

Dieses vermietete Mehrfamilienhaus bietet Kapitalanlegern eine solide Basis mit attraktivem
Rendite- und Steuervorteil. Ein vorliegendes Gutachten erméglicht eine erhéhte Abschreibung
von 5,6 %, die dem Kaufer vollstandig zugutekommt.

Das Objekt umfasst vier Wohnungen mit ca. 256 m? Wohnflache. Es besteht Vollvermietung.
Alle Wohnungen verfiligen tiber Balkone, die EG-Einheit zusétzlich tiber eine Einbauktiche
und Dusche. Die Heizung wurde 2021 erneuert, eine Abgeschlossenheitsbescheinigung ist
vorhanden.

Die Energieeffizienzklasse C sorgt fuir gute Vermietbarkeit und tiberschaubare Betriebskosten.
Die zentrale Lage nahe Bahnhof, Innenstadt und Nahversorgung garantiert eine stabile
Nachfrage. Zusatzlich bietet das Objekt Entwicklungsspielraum, etwa fiir eine Kombination
aus Eigennutzung und Vermietung oder ein gemeinsam abgestimmtes Nutzungskonzept.

Bei Interesse stellen wir weitere Unterlagen zur Verfigung und vereinbaren einen
Besichtigungstermin.

Ausstattung

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Einbauktiche
Lage

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 83,00 KkWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse C
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Straf3enansicht
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Badansicht Badansicht

Innenausstattung
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Galerie

Einbauktiche

Innenausstattung
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Grundrisse
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Grundrisse
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1. OBERGESCHOSS

1. Obergeschoss
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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www.ohne-makler.net/expose/407432 Seite 12/15



Exposé - Grundrisse
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Frontansicht
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Exposé - Grundrisse
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Gartenansicht mit Balkonen
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Anhidnge

1. Energieausweis C
2. Flurkarte
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Energieauswels i wonngebiude

geméR den §8§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom” 16.10.2013

Giltig bis: 02.01.2028 Registriernummer?® SN-2018-001615277 ]@

(oder "Registriernummer wurde beantragt am...")

Gebaude

Gebaudetyp Mehrfamilienhaus
Adresse BuchstralRe 21, 09599 Freiberg
Gebaudeteil Ganzes Gebaude
Baujahr Gebaude ? 1910 e
: Gebaudefoto
Baujahr Warmeerzeuger ** 2001 o
(freiwillig)
Anzahl Wohnungen 4
Gebaudenutzflache (A,) 302,88 m? X nach § 19 EnEV aus der Wohnfliche ermittelt
Wesentliche Energietrager fur |Erdgas
Heizung und Warmwasser *
Erneuerbare Energien Art: Verwendung:
Art der Liftung/Kiihlung X| Fensterliiftung ] Laftungsanlage mit Warmeriickgewinnung ] Anlage zur
L] Schachtlaftung L] Luftungsanlage ohne Wérmertickgewinnung Kiihlung
Anlass der Ausstellung (] Neubau ["] Modernisierung X Sonstiges
des Energieausweises "] Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlégige Vergleiche ermdglichen
(Erlauterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

] Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis).
Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

X] Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf / Verbrauch durch [X] Eigentimer [ ] Aussteller
"] Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Wohngebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen
tiberschlagigen Vergleich von Geb&duden zu ermdglichen.

Aussteller

M.eEM. Oliver Rausch
Gebaudeenergieberater
c/o Techem Energy Services GmbH

HauptstraBe 89 Gelela. - . s
65760 Eschborn Datum Unterschrift des Ausstellers

1) Datum der angewendeten EnEV, gegebenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV  2) Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der
Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen, die Registriernummer ist nach deren Eingang

nachtraglich einzusetzen. 3) Mehrfachangaben moglich 4) bei Wérmenetzen Baujahr der Ubergabestellen
AF-Nr.: 2010000256724 EA-Nr.: 0140066863012170001330397
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Ene rgiea uswelis s Wohngebiude

gemalk den 88§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom” 16.10.2013

(oder "Registriernummer wurde beantragt am...")

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer® sN-2018-001615277 ] @

Energiebedarf

Anforderungen gemaR EnEV Y

Primérenergiebedarf

Energetische Qualitat der Gebdudehille H.”

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau)

CO,-Emissionen® [ | kg/(m2-a)
Endenergiebedarf dieses Gebaudes

| kWh/(m?2-a)
| | |

100 125 150 176 200 225 >250

‘ jkWh/(mZa)
Primarenergiebedarf dieses Gebaudes

Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
"] Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

) FEE
Ist-Wert|  |kWh/(m?-a) Anforderungswert | TkWh/(mZ-a) 1 Verfahren nach DIN V 18599

[] Regelung nach & 3 Absatz 5 EnEV

J | 2 ﬁ 2. —
isewert  |W/meK)  Anforderungswert | |[W/(mK) "] Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

[] eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes

(Pflichtangabe in Immobilienanzeigen) kWh/(m?2-a)
- v
i % \ ( 7 : )
Angaben zum EEWarmeG” Vergleichswerte Endenergiebedarf”
Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
Warme- und Kaltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-
Energien-Warmegesetzes (EEWarmeG) 535
Art: _ J Deckungsanteil: L_ %
P —
R R T
L__,,,,,,, 7_'____]‘ 54‘,,‘ %
. >
ErsatzmaRBnahmen”
Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die
ErsatzmafBnahme nach §7 Absatz 1 Nr. 2 L J
EEWarmeG erfiillt. 2 =
[] Die nach 87 Abs. 1 Nr. 2 EEW&rmeG verscharften 2
Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten. ErIaUterungen Zzum BereChnungsverfahren
— Ria i ) . . e
(| Die in Verbindung mit 8 EEWarmeG um | % Die Energieeinsparverordnung lasst fir die Berechnung des
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind Energiebedarfs unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu
eingehalten. unterschiedlichen Ergebnissen fiihren kénnen. Insbesondere wegen
Verscharfter Anforderungswert _ sta_mdargisierter__Randbedingungep erllauben die qngegebenen Werte
Priméarenergiebedarf: 1 kWh/(m2-a) keine Riickschlisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch. Die
. ) ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische Werte nach
Verscharfter Anforderungswert der EnEV pro Quadratmeter Gebdudenutzflache (A,), die im
fur die energetische Qualtitat der [ Allgemeinen gréRer ist als die Wohnflache des Gebaudes.
Gebaudehtlle H, W/(m2-K)
- I - S

1) siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2) siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3) freiwillige Angabe
4) bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des §16 Absatz 1 Satz 3 EnEV 5) nur bei Neubau 6) nur bei Neubau im Fall der Anwendung
von §7 Absatz1 Nr. 2 EEWarmeG 7) EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

AF-Nr.: 2010000256724

EA-Nr.: 0140066863012170001330397
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E n e rg i ea u SWEiS fir Wohngebaude

|©,

== | gemall den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom"” 16.10.2013
— | Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer® SN-2018-001615277
— (oder "Registriernummer wurde beantragt am...")

Energieverbrauch

1 Endenergieverbrauch dieses Gebaudes

1 83 [kWh/(m2-a)
B 0 | e

AT 91 [kWh/(m2a)

! Priméarenergieverbrauch dieses Gebiudes

100 125 150 175 200 225 >250

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes

(Pflichtangabe fiir Inmobilienanzeigen) 83 kWh/(m2-a)
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zeitraum Energietrager® 1 Primaér- Energieverbrauch Anteil Anteil Heizung Klima-
| Energie- [kWh] Warmwasser [kWh] faktor

von bis . faktor [kWh]
01.04.13  31.03.14 | Erdgas ' 1,10 22.596 6.978 15.619 0,97
01.04.14 31.03.15| Erdgas 1,10 25.190 | 6.625 18.565 0,99
01.04.15 31.03.16 | Erdgas 1,10 28.802 8.859 19.943 0,96

Vergleichswerte Endenergie®

Gebaude, in denen die Warme flr Heizung und Warm
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 durch Heizkessel im Geb&dude bereitgestellt wird.

beachten, dass hier normalerweise ein um 15 - 30 %

mit Kesselheizung zu erwarten ist.

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf

wasser

Soll ein Energieverbauchskennwert eines mit Fern- oder
Nahwarme beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu

geringerer Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala
sind spezifische Werte pro Quadratmeter Gebdudenutzflache (A,) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen

groBer ist als die Wohnflache des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Geb&dudes weicht
insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1) siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2) siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3) gegebenenfalls auch
Leerstandszuschldge, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh 4) EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

AF-Nr.: 2010000256724 EA-Nr.: 0140066863012170001330397
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E n e rg i ea U SWEiS fir Wohngebaude

== | gemaB den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom" 16.10.2013
= Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer? SN-2018-001615277
— | (oder "Registriernummer wurde beantragt am...")
— | Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung
MaRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind Xl moglich [ I nicht moglich
Empfohlende ModernisierungsmafBnahmen
T T T T
; ‘ | empfohlen ‘ freiwillige Angaben
Nr. | Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in | in | als ‘ geschétzte | geschatzte
| Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- | Amortisa- 1 Kosten pro
| | 1 mit groRerer i mal- tionszeit ‘ eingesparte
| | | Modernisierung ‘ nahme} | Kilowatt-
1 ‘, 1 | | 3 stunde
g | B s A ‘ } \ Endenergie
1 | Sonstiges Nachtragliche Dammung der Kellerdecke bzw. der Bauteile | ] X
3 | gegen Erdreich. Dd4mmung zuganglicher Warmeverteilungs- | ‘
‘ | und ggf. vorhandener Warmwasserleitungen sowie ‘ ‘
‘ | Armaturen (gem. EnEV), soweit noch nicht erfolgt. ‘
P P e == = S =
2 | AuBenwand gg. Energetische Modernisierung der Fassade bzw. Einsatz - -
| Aul3enluft | zuséatzlicher Warmedammverbundsysteme (gem. EnEV), ; &t P X
soweit noch nicht erfolgt. ‘
B B N e — - —— | S } =
3 | Heizung Energetische Optimierung der Heizanlagentechnik (gem. O | X
i | EnEV), soweit noch nicht erfolgt. \ 1
- S | — —— T
1 i \
| 1 |
i
\ 1
! 1 \ \
i \ i
s N S U R—
[ ] | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fur das Geb&ude dienen lediglich der Information.
| Siesind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung. - ]
Genauere Angaben zu den Empfehlungen
sind erhaltlich bei/unter:

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaben freiwiliig)

Die Erstellung dieses Energieausweises erfolgt ohne Durchfiihrung eines Vororttermins durch den Aussteller
und ausschlieBlich aufgrund der vom Kunden zur Verfligung gestellten Angaben zum Objekt und zum Energie-
verbrauch. Fiir die Feststellung von Umfang und Wirtschaftlichkeit moglicher ModernisierungsmaRnahmen
empfehlen wir einen Vororttermin mit einem ortsanséssigen Energieberater.

1) siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2) siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

AF-Nr.: 2010000256724 EA-Nr.: 0140066863012170001330397



Kreis Landkreis Mittelsachsen
Gemarkung Freiberg (3608)

Vermessungsverwaltung des Freistaates Sachsen AUSZUg aus dem

Landkreis Mittelsachsen Liegenschaftskataster

g;'?g;ges lTriedens 9a Fortfiihrungsnachweis
6beln Karte nach der Fortfiihrung
Erstellt am 18.08.2016

Fortfiihrungsnachweis 03077
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Karte:1.1

5641171
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Mafstab 1:500 C T T 3 Meter
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