
Baujahr 1915

Etagen 3

Wohnfläche 254,00 m²

Energieträger Gas

Übernahme Nach Vereinbarung

Modernisierung Jahr 2021

Zustand renoviert

Gesamtfläche 303,00 m²

Heizung Zentralheizung

Nettomiete Soll 22.394

Nettomiete Ist 19.473

Anzahl Einheiten 4

Exposé
Mehrfamilienhaus in Freiberg

Mehrfamilienhaus - Provisionsfrei - Energieklasse C

Objekt-Nr. OM-407432

Mehrfamilienhaus

Verkauf: 335.000 €
Ansprechpartner:
Hennig

Buchstrasse 21
09599 Freiberg
Sachsen
Deutschland
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Exposé - Beschreibung

Objektbeschreibung
Kapitalanlage mit steuerlichem AfA-Vorteil, Energieeffizienzklasse C und Potenzial in
Bahnhofsnähe

Dieses vermietete Mehrfamilienhaus bietet Kapitalanlegern eine solide Basis mit attraktivem
Rendite- und Steuervorteil. Ein vorliegendes Gutachten ermöglicht eine erhöhte Abschreibung
von 5,6 %, die dem Käufer vollständig zugutekommt.

Das Objekt umfasst vier Wohnungen mit ca. 256 m² Wohnfläche. Es besteht Vollvermietung.
Alle Wohnungen verfügen über Balkone, die EG-Einheit zusätzlich über eine Einbauküche
und Dusche. Die Heizung wurde 2021 erneuert, eine Abgeschlossenheitsbescheinigung ist
vorhanden.

Die Energieeffizienzklasse C sorgt für gute Vermietbarkeit und überschaubare Betriebskosten.
Die zentrale Lage nahe Bahnhof, Innenstadt und Nahversorgung garantiert eine stabile
Nachfrage. Zusätzlich bietet das Objekt Entwicklungsspielraum, etwa für eine Kombination
aus Eigennutzung und Vermietung oder ein gemeinsam abgestimmtes Nutzungskonzept.

Bei Interesse stellen wir weitere Unterlagen zur Verfügung und vereinbaren einen
Besichtigungstermin.

Ausstattung
Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Einbauküche

Lage
Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Öffentliche Verkehrsmittel
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Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis

Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014

Endenergieverbrauch 83,00 kWh/(m²a)

Energieeffizienzklasse C

Exposé - Galerie

Straßenansicht
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Exposé - Galerie

Badansicht Badansicht

Innenausstattung
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Exposé - Galerie

Einbauküche

Innenausstattung
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Exposé - Grundrisse

Kellergeschoss
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Exposé - Grundrisse

Erdgeschoss
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Exposé - Grundrisse

1. Obergeschoss
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Exposé - Grundrisse

2. Obergeschoss
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Exposé - Grundrisse

3. Obergeschoss
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Exposé - Grundrisse

Dachgeschoss
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Exposé - Grundrisse

Querschnitt
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Exposé - Grundrisse

Frontansicht
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Exposé - Grundrisse

Gartenansicht mit Balkonen
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Exposé - Anhänge

Energieausweis C
Flurkarte

1. 
2. 
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techem

E n e rg iea usweis t,i, wohnsebäude
gemäß den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom') 16.10.2013Fo

o
ooooo
o
N

-

-

Gültig bis: 02.O1.2028 Registriernummel') sN-2018-0o161s277
(oder "Registriernummer wurde beantragt am...")

Hinweise zu den Angaben über die energetische Oualität des Gebäudes
Die energetische Oualität eines Gebäudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
Bezugsfläche dient die energetische Gebäudenutzfläche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflächenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen überschlägige Vergleiche ermöglichen
(Erläuterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

_l Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis)

Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusätzliche lnformationen zum Verbrauch sind freiwillig.
f, Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt

(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf / Verbrauch durch X Eigentümer [1 Aussteller

! Dem Energieausweis sind zusätzliche lnformationen zur energetischen Oualität beigefügt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises
Der Energieausweis dient lediglich der lnformation. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Wohngebäude oder den oben bezeichneten Gebäudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafür gedacht. einen
überschlägigen Vergleich von Gebäuden zu ermöglichen.

Aussteller

M.eEM. Oliver Rausch
Gebäudeenergieberater
c/o Techem Energy Services GmbH
Hauptstraße 89
65760 Eschborn

02.01 .2018
Datum Unterschrift des Ausstellers

1) Datum der angewendeten EnEV, gegebenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2) Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der

Registriernummer (§ 17 Absatz 4Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen, die Registriernummer ist nach deren Eingang

nrihträgli"h einzusetzen. 3) Mehrfachangaben möglich 4) bei Wärmenetzen Bauiahr der Übergabestellen

AF-Nr.: 2010000256724 EA-Nr.:0140066863012170001330397

Gebäude

Gebäudetyp Mehrfamilienhaus

Gebäudefoto

(freiwillig)

Adresse Buchstraße 21, 09599 Freiberg

Gebäudeteil Ganzes Gebäude

Baujahr Gebäude') 1910

Baujahr Wärmeerzeuse; 3t' +t 2001

Anzahl Wohnungen 4

Gebäudenutzf läche (A*) 302,88 m2 X nach § 1 9 EnEV aus der Wohnfläche ermittelt

Wesentliche Eneroieträoer für
Heizung und Warä-rwas"ser''

Erdgas

Erneuerbare Energien Art Verwendung

Art der Lüftung/Kühlung X Fensterlüftung
E Schachtlüftung

I Lüftungsanlage mit Wärmerückgewinnung
Ü Lüftungsanlage ohne Wärmerückgewinnung

E Anlage zur
Kühlung

Anlass der Ausstellung
des Energieausweises

X Neubau

E Vermietung / Verkauf
X Modernisierung

(Anderung / Erweiterung)
X Sonstiges

(freiwillig)
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E n e rg iea usweis r,i, wohnsebäude
gemäß den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom" 16.10.2013Fo

o
ooo
o
o
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Berechneter Energiebedarf des Gebäudes Registriernummer') sN-2018-oo1 51 5277
ummer wurde beantra am... ")(oder "

Energiebedarf
CO,-Emissionen')

iebedarf dieses Gebäudes
kg/(m'?'a)

Endene

0 25 50 75 100

ft!\fftl(62.6)

I

125 150 200 225 >250

ft!\fftl(62.q)
Primärenergiebedarf dieses Gebäudes

Anforderunqen qemäß EnEV 
a)

Primärenelq!q!ec!e{

Für Energiebedarfsberechnunqen verwendetes Verfahren

f Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701'1O

I Verfahren nach DIN V 18599

I Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

n Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEY

trt-w"rt[-lkwh/(mr.a) Anforderungsw"n [*-ltwfi/(62'a)
Enerqetische Oualität der Gebäudehülle H.'

lst-Wert W/(m'z'K) Anforderungswert w/(mr'K)

Sommerlicher Wärmeschutz (bei Neubau) i l eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebäudes
(Pflichtangabe in lmmobilienanzeigen) rWh/(m2.a)

Angaben zum EEWärmeG''
Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
Wärme- und Kältebedarfs auf Grund des Erneuerbare-
Energien-Wärmegesetzes ( EEWärmeG)

Art Deckungsanteil o/o

o/o

o/o

Ersatzmaßnahmen''
Die Anforderungen des EEWätmeG werden durch die
Ersatzmaßnahme nach §7 Absatz 1 Nr. 2
EEWärmeG erfüllt.

ll Die nach §7 Abs. 1 Nr. 2 EEWärmeG verschärften
Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.

[ ] Die in Verbindung mit §8 EEWärmeG um o/o

verschärften Anforderungswerte der EnEV s
eingehalten.

Verschärfter Anforderungswert
Primärenergiebedarf :

Verschärfter Anforderungswert
für die energetische Oualtität der
Gebäudehülle H,

kWh/(mr.a)

!t//(6r'K)

Erläuterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung lässt für die Berechnung des
Energiebedarfs unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu
unterschiedlichen Ergebnissen führen können. lnsbesondere wegen
standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Rückschlüsse auf den tatsächlichen Energieverbrauch. Die
ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische Werte nach
der EnEV pro Ouadratmeter Gebäudenutzfläche (A,), die im
Allgemeinen größer ist als die Wohnfläche des Gebäudes.

1)siehe Fußnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2) siehe Fußnote 2 auf Seite'l des Energieausweises 3) freiwillige Angabe

4)beiNeubausowiebeiModernisierungimFalldes§l6AbsatzlSatz3EnEV 5)nurbeiNeubau 6)nurbeiNeubauimFallderAnwendung
von §7 Absatzl Nr. 2 EEWärmeG 7) EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
AF-Nr.: 2010000256724 EA-Nr.:0140066863012170001330397

Vergleichswerte Endenergiebedarf ''

C)cl o le I

o 25 50 7a r00 125 150 175 200 225 >250

ov a.3
e" +"

.äbeoc
P-o'oo§ooc
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.9to8OA
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§

b
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§
o

§
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techem

E n e rg i ea usweis r,i, wohnsebäude
gemäß den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom" 16.1O.2O13

No
o
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-
-

Erfasster Energieverbrauch des Gebäudes Registriernummer') sN-2018-001615277
(oder "Registriernummer wurde beantragt am...")

Erläuterungen zum Verfahren
Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala
sind spezifische Werte pro Ouadratmeter Gebäudenutzfläche (A,) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen
größer ist als die Wohnfläche des Gebäudes. Der tatsächliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebäudes weicht
insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich ändernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1) siehe Fußnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2) siehe Fußnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3) gegebenenfalls auch

Leerstandszuschläge, Warmwasser- oder Kühlpauschale in kwh 4) EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
AF-Nr.: 2010000256724 EA-Nr.: 0140066863012170001330397

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebäudes
83 ft!\fftl(62.6)

reClol E

0 25 50 75 100 12s 150 175 200 225 >250

91 kWh/(m2.a)
Primärenergieverbrauch dieses Gebäudes

Endenergieverbrauch dieses Gebäudes
(Pflichtangabe für lmmobilienanzeigen) 83 kwh/(m2.a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zeitraum Energieträger') Primär-

Energie-
faktor

En erg ieverbra uc h

tkwhl
Anteil

Warmwasser
Ikwhl

Anteil Heizung
Ikwhl

Klima-
faktor

von bis

o 1 .o4.1 3 31 .03. 1 4 Erdgas 1,10 22.596 6.978 15.619 o,97

01 .o4.14 31 .03.1 5 Erdgas 1,10 25.1 90 6.625 18.565 0,99

o1 .o4.1 5 31 .03.1 6 Erdgas 1 ,10 28.802 8.859 19.943 0,96

Vergleichswerte Endenergie -'

lGcl o lE Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf
Gebäude, in denen die Wärme für Heizung und Warmwasser
durch Heizkessel im Gebäude bereitgestellt wird.0 25 50 75 t00 125 t50 175 zno 225 >250

,* § § .äaE
§r"§ §-§

§sa*a §§.t- .,<* §LtJ qJ o)

Soll ein Energieverbauchskennwert eines mit Fern- oder
Nahwärme beheizten Gebäudes verglichen werden, ist zu
beachten, dass hier normalerweise ein um 1 5 - 30 o/o

geringerer Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebäuden
mit Kesselheizung zu erwarten ist.

F G H

*"§ "§.ö "-q§
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E n e rg iea usweis ru, wohngebäude
gemäß den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom" 16.10.2013

No
o
ooo

N

-
-
-

-
--

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer'' sN-2018-o016"tsz77
(oder "Registriernummer wurde beantragt am...")

Ergänzende Erläuterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaoen rreiwiris)

Die Erstellung dieses Energieausweises erfolgt ohne Durchführung eines Vororttermins durch den Aussteller
und ausschließlich aufgrund der vom Kunden zur Verfügung gestellten Angaben zum Objekt und zum Energie-
verbrauch. Für die Feststellung von Umfang und Wirtschaftlichkeit möglicher Modernisierungsmaßnahmen
empfehlen wir einen Vororttermin mit einem ortsansässigen Energieberater.

1) siehe Fußnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2) siehe Fußnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

AF-Nr.:2010000256724 EA-Nr.:0140066863012170001330397

Empfehlungen zur kostengünstigen Modernisierung
X möglich E nicht möglichMaßnahmen zur kosten igen Verbesserung der Energieeffizienz sind

Empfohlende Modernisierungsmaßnahmen

Nr. Bau- oder
Anlagenteile

I Maßnahmenbeschreibung in
empfohlen

in

Zusammenhang

mit größerer

Modernisierung

lals

freiwillige Angaben

geschätzte ] geschätzte

einzelnen Schritten Einzel-

maß-

nahme

Amortisa- Kosteo pro

eingesparte

Kilowatt-

stunde

tionszeit

1 Sonstiges Nachträgliche Dämmung der Kellerdecke bzw. der Bauteile
gegen Erdreich. Dämmung zugänglicher Wärmeverteilungs-
und ggf . vorhandener Warmwasserleitungen sowie
Armaturen (gem. EnEV), soweit noch nicht erfolgt.

X

2 Außenwand gg. Energetische Modernisierung der Fassade bzw. Einsatz
zusätzlicher Wärmedämmverbundsysteme (gem. EnEV),
soweit noch nicht erfolgt.

Außenluft tr

3 Heizung Energetische Optimierung der Heizanlagentechnik (gem
EnEV), soweit noch nicht erfolgt.

tr

I I weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis Modernisierungsempfehlungen f
Sie sind nur kurz gefasste Hinwr

ür das Gebäude dienen lediglich der lnformation
eise und kein Ersatz für eine Energ ieleratung

Genauere Angaben zu den Empfehlungen
sind erhältlich bei/unter:

X

I
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Vermessungsverwaltung des Freistaates Sachsen Auszug aus dem
Liegenschaftskataster
Fortführungsnachweis
Karte nach der Fortführung
ErEtellt arn {8.08,2016

Fortführungsnachweis 03077Krels
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