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Exposé

Wohnung in Hamburg Bramfeld
Whg HH

Objekt-Nr. OM-407430
Wohnung

Verkauf: 279.000 €

Buddenbrookweg 14
22175 Hamburg Bramfeld

Hamburg

Deutschland
Baujahr 1964 Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 2 Zustand gepilegt
Zimmer 3,00 Schlafzimmer 1
Wohnflache 59,60 m? Badezimmer 1
Nutzflache 75,00 m? Etage 2. OG
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung

Hausgeld mtl. 364 €
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Objektbeschreibung

Eine schoéne, helle Wohnung mit einer sehr guten Raumaufteilung far 1-2 (max3) Personen
Die Kiiche ist mit einer Einbaukitiche in L-Form ausgestattet

Das Duschbad ist voll verfliest und mit Dusche ausgestattet

Der Balkon ist in Richtung Westen gelegen, vom Wohnzimmer begehend

Zwei Kellerraume.

Energiebedarfsausweis (von 2018) 144 kWh/(m?*a).

Treppenhausreinigung ist fremdvergeben

2. Obergeschoss, Dachgeschoss, ohne Fahrstuhl

Die Wohnung ist seit 01.09.2024 unbefristet vermietet. Kaltmiete 840,00 €/mtl. zzgl.
Nebenkostenvorauszahlung in Héhe von 300,00 €/mtl.

Ausstattung

Einbaukiiche inkl. Elektroherd mit Cerankochfeld, Herd, Geschirrspiiler, Kiihl-/
Gefrierkombination

Waschmaschinenanschluf3 in der Kiiche vorbereitet

Fugpiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Duschbad, Einbauktiche

Lage
Die Immobilie liegt in einer ruhigen und beliebten Gegend in Hamburg Bramfeld. In
unmittelbarer Umgebung der Immobilie

gibt es fusslaufig in 5-10 Minuten erreichbar einige Buslinien, verschiedene Supermaérkte,
Restaurants, Backereien , Café und Arzte.

Auch mehrere Griin- und Parkanlagen, Fitnessstudios, ein Museum, eine Postannahmestelle
und einen Blumenladen.

Die Wohnung befindet sich in einem 6 Parteienhaus, an einer ruhigen Seitenstrasse gelegen
mit sehr viel grun.

Infrastruktur: .
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Offentliche Verkehrsmittel
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ieauswelis

Energ

Verbrauchsausweis

Energieausweistyp

ab 1. Mai 2014

Erstellungsdatum

144,00 KkWh/(m?2a)

Endenergieverbrauch

Energieeflizienzklasse

Galerie

28

Haus Balkonseite
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Kuche / Fenster

Wohnzimmer 7 Schlafzimmer
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Buiro/Kinderzimmer
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Bad Dusche
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Bad Heizung

Galerie
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Bad Waschbecken
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ein Kellerraum
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Grundrisse
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Sonstige statische Eintragungen und Bemerkungen .siehe
Erd-, 4. und 2.0bergeschoS Blolt 1508/12..73.

Anloge zur statischen
- Berechnung, Blatt 1506/44+
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Anhange

1. Energieausweis
2. Lageplan
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Energieausweis fiir Wohngebsude 0d

gemaR den §§ 16 ff. der Energleeinsparvercerdnung (EnEV) vom " 18.11.2013
HH-2018-001944153

ceglstriernummer 4

12.06.2028 14550 1296904 _

Ciltig bis Objektnummenr ista Energieausweis-Nummer

Mehrfamilienhaus - freistehend

GCebaudetyr

Buddenbrookweg 10 - 16 : 22175 Hamburg

Adresse

Gebiudeteil

'!“961 : — Gebéudefoto
Baujahr Gebdude (freiwillig)
2006

Baujahr Warmeerzeuger
24

Anzah! Wehnungen
1835,39 m? nach §19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt
Gebaudenutzflache (Ap)

H-Gas/Schweres Erdgas

Wesentliche Energietrager flr Heizung und Warmwasser

keine keine

Al 41
2 i )

Art der erneuerbaren Energien Verwendung der erneuerbaren Energien
Art der Liftung/Kiihlung Fensterliiftung Liftungsaniage mit Warmerlickgewinnung Anlage zu
Schachtliiftung Luftungsaniage ohne Warmeriickgewinnung Kihlung

Anlass der Ausstellung des Energleausweises

Neubau Vermietung/Verkauf Modernisierung (Anderung/Erwelterung) Sonstiges {frelwillig)

Hinweise zu den Angaben uiber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitdt eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten
Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfliche dient die energetische
Gebdudenutzflache nach der EnkV, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflichenangaben unterscheidet Die
ang eichswerte sollen Uberschligige Vergleiche erméglichen (Erlduterungen siehe Seite 5).  Teil des
Energieausweises sind die Modenusierungsempfehlungen (Seite 4).

wenen |V

ze von Berechnungen des Energiebedarfs erstelit (Enerpiebedarfsausweis), Die
he Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

Der Energieausweis wurde auf der Grundlag

auf Seite 2 dargestellt. Zusatzl

L|[{ui')r!|‘2'~,!3 |

Der Energieauswels wurde aufl der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsauswels).
Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit.
Datenerhebung Bedart/Verbrauch durch B Eigentlimer l Ausstelle

Dem Energieauswels sind zusdtzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefligt (frefwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der information, Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Wohngebiude
oder den oben bezeichneten Cebdudeteil. Der Energieausweis st lediglich dafilr gedacht, einen liberschligigen Vergleich von
Gebauden zu ermdglichen,

Aussteller

ista Deutschland GmbH
Ronny Thieme f/

/ =
Wallter-Kohn-Stralie 4d KA ,/fjf// ’
04356 Leipzig e 7 g e~

Datumn, Unterschrift des Ausstellers
i:l Datum der angewendeten EntV, g falls angewandeten Ande rungsverordnung zur Enty } Mehrfachangaben mogiict
2} Be! nicht rechtzeitiper Zutelung der Reglistriernummer (§ 17 Absalz 3tz 4und EnEV) ist das Dalurm dey 1) bei Warmenetzen Baujahr der
Antragsteliung elinzutragen, die Registriemummer ist nach der eingusetzen Ubeigabestation
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Energieausweis fiir Wohngebiude l)la

gemaf den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung {(EnEV) vom " 18.11.2013

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes HH-2018-001944153

Registriernummer 4

Energiebedarf

(3, Emissicnen kg/{ro ra)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes

erbrauch dieses G
KWh/{m?-a)

Anforderungen gemaR Engy Elie Energiebpdarfsha rechnungen venwendetes Verfahiren

Primirenerglebedart

jst-Werl kWhi{rm?a) Anforderungswert kWh/{mia) ! Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Energet! che Qualitit der Gebaudehulle H | Verfahren nach DIN V 1859¢

fst-Wert Wimt«)  Anforderungswert wWim* a) ] Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) ! eingehalten {1 Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV

Endenergiebedarf dieses Gebaudes

{Pflichtangabe in Immoebifienanzeigen)

Angaben zum EEWarmeC’

Nutzung ereuerbarer Energien zur Deckung des
Wirme- und Kéltebedarfs auf Grund des Erneverbare-
Energien-Wirmegesetzes (EEWarmeG)

Art: Deckungsanteil: %

Ersatzmalnahmen®

| Die Anforderungen des EEW&rmeG werden durch die
| Ersatzmalinahme nach § 7 Absatz 1 Nummaer 2
EEWarmeG erfullt.

. we nach & 7 absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
vorschicften Anforderungswerte der EnEV sind

mes um % | Die Energi st fUr die Berechnung des
verte der EnEV sind | Energiebedarfs unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzetfall zu

| unterschiedlichen Ergebnissen fiithren kbnnen, inshesondere wegen |

1 f Y |

T vert i \'i"m”."1'5.”"I""..?‘"!"’” edingungen :_‘f!é!uh.‘_’l‘ die ;:._-.,g_r_-gs-h nen Werte |
Primarenerg kWhiimia) | <eine Rickschldsse auf den ta achlic hen Energieverbrauch, Die
_ © | ausgewiesenen Bedarfewerte der Skala sind spezifische Werte nach
Verschir fter Anforderungswert i der EnEV pro Ouadratmeter Gebdudenutzfiache (A), e im

che Qualitat der | Allgemeinen grofier ist als die Wohnflache des Gebdudes
WHmK) ?

} il i il Sedl s E e e oL 2} siehe FuBrote 2 aal Seite Vdes Encrgle 1) {reiwillige Angabe
nte bal \ t lermd irn Fall des § 16 Absats | Saiz ¢ [nbY L bl

f) Bt bt Meaban irn Fall deq Aoyee ndung von § 7 Absatz 1 Numimer 2 BEY WaemeG VEFHE emdamilbienpaus, MEH: Mehfamdilenbans
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Energieausweis fir Wohngebiude S0d

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 18.71.2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes HH-2018-001944153

Registriernummer ?

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes.
144 kWh/(m?*-a)

150 176 200

Primédrenergieverbrauch dieses Gebidudes
168 kWh/(m?-a)

Endenergieverbrauch dieses Gebiudes 144 KWh/(m?-a)

{Pflichtangabe fir Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Zeitraum Energietriger ¥ Antell Heizung! Klima-
: fkwh] faktor
von b

01.01.15 31.12.17 H-Gas/Schweres Erdgas 110 680673 680.673 1,09
01.01.15 31.12.17 Warmwasserzuschiag 1,10 110.123 110.123

Vergleichswerte Endenergie

Die modellhaft ermitlelten Vergleichswerte bezlehen sich
auf Gebdude, in denen die Warme fur Helzung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestelit

wird.

Soll ein Energieverbrauch aines mit Fern- oder Nahwirme
beheizien Gebaudes verplichen werder zu beachten,

15 bis 30% geringerer

dass hier normalerweise efnum 1%
Energieverbrauch als bel vergleichbaren Gebiuden mit

Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittiung des Energleverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebdudenutzfliche (Ay) nach der Energieeinsparverordnung,, die im Allgemeinen grioBer ist als

die Wohnflache des Gebdudes, Der tatsédchliche Energleverbrauch einer Wohnung oder eines Gebdudes welcht insbesondere wegen
des Witterungseinfiusses und sich @ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energleverbrauch ab

1) siehe Fufinote 1 auf Seite 1 des Energleauswelses 2) siehe Fufinote 7 auf Seite 1des Energleauswe lses

1) pegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kihipauschale in kWh ) EFH Elnfamblienbaus, MEH: Mehrfamlilenhaus
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Energieausweis fiir Wohngebiude l)la

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 18.11.2013

HH-2018-001944153
Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

Malnahmen zur kastengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind X maoglich nicht méglich

tEmpfohlene Modernisierungsmalinahmen

empfohlen {freiwillige Angaben)
INr Maf 1g In in als geschatzte geschitzte
) Einzel- Amortisa- Kosten pro
mafi- tionszeit elngesparie
nahme Kilawatt-
de
o Endenergie
1 Dach Priifen Sie die Ddmmung Ihres Daches X
2 | Onerste Gesonossecke  £rien SiedisDaming dr cbersie x
: 3 | Auenwand ;Lug::v:’a‘;:g[e D&mmung Ihrer X
4 reiitar !F:"r’lil‘l;r; i'Sie die energelische Qualitit Ihrer X
5 Kellerdacke / unterer ' Priifen Sie die Dammung des unteren X
- Gebaudeabschluss Gebiudeabschlusses

weitere tmpfehlungen auf gesondertern Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energleberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind
| erhaltlich bei / unter: Keine weiteren Angaben maglich.

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)
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