J:) Deutschlands Immobilienportal

Ohne-mak]ermt fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Dachgeschosswohnung in Walldorf

3,48 % Rendite 3-Zimmer-Wohnung in bester, zentraler
Lage von Walldorf

Objekt-Nr. OM-407349
Dachgeschosswohnung

Verkauf: 345.000 €

69190 Walldorf
Baden-Wiurttemberg
Deutschland
Baujahr 1970 Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 3 Zustand gepflegt
Zimmer 3,00 Schlafzimmer 3
Wohnflache 90,00 m? Badezimmer 1
Nutzflache 5,00 m?2 Etage 2. 0G
Energietriager 01 Stellplatze 1
Hausgeld mtl. 259 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Die 3-Zimmer-Wohnung befindet sich im Dachgeschof in einer
kleinen Wohneinheit mit 3 Parteien. Sie ist bestens geeignet zur
Eigennutzung und Vermietung.

Die Wohnung verfiigt Giiber einen grof3ztigigen Wohn- und
Essbereich mit Balkon. Eine Durchreiche verbindet den
Essbereich mit der modernen Kiiche. Ein weiterer Balkon wertet
das Schlafzimmer auf. Im Bad befindet sich neben der
Badewanne Platz Waschmaschine und Waschetrockner.

In 2017 wurde die Wohnung umfangreich renoviert. Ein
angenehmes Wohngefiihl entsteht durch helles Laminat, das in
den Wohnbereichen und Flur verlegt ist. Moderne und schicke
Ttren runden das Ambiente ab. Das Bad und die Kiiche
bestechen mit dunklen Boden- und weiflen Wandfliessen.

Ein Kellerraum und ein Auf3enstellplatz vervollstandigen das
Schmucksttick.

Ausstattung

-2 Balkone

-Ansprechende Austattung

-Hochwerte Kuiche

-Aussenstellplatz

-Keller

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Vollbad, Einbaukitiche

Sonstiges

Sonstiges:

Die Eigentumswohnung ist aktuell (seit 01.09.2024) vermietet. Die monatliche

Miete betragt 1.000,00 EUR zzgl. einer NBK-VZ von 250,00 EUR.

Olheizung mit Warmepumpe fiir die Warmwassergewinnung.

Lage

Sie liegt zentral in einer ruhigen Sackgasse. Walldorf, ein

attraktiver Standort, bietet eine gute Infrastruktur, in wenigen
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Minuten sind zu FuB Lebensmittelmarkte, Kindergarten, Arzte
und das Zentrum der Stadt Walldorf zu erreichen.
Freizeiteinrichtungen und ein gute Anbindung an 6ffentliche
Verkehrsmittel sind gegeben, und die umliegenden Grunfldchen
laden zu Erholung und sportlichen Aktivitaten ein. Die Stadt
zeichnet sich durch eine gute Lebensqualitidt und eine solide
Nachbarschaft aus.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergiebedarf

Energieeflizienzklasse

Exposé

Bedarfsausweis
ab 1. Mai 2014
192,90 kWh/(m?2a)
F

- Galerie

Wohnzimmer mit Essbereich
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Galerie

Wohnzimmer

Schlafzimmer
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Galerie

Kinderzimmer

Kuche Kuche
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Galerie

Kuche

Bad mit Badewanne Bad
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Bad, Platz fur Waschmaschine

Flur Flur mit Eingangstur
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Galerie

Balkon Stuidseite

Balkon Stuidseite
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Grundrisse
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