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Exposé

Blirohaus in Sinsheim

Top modernes Bilirohaus mit erstklassiger

Verkehrsanbindung

Biirohaus

Ansbachstrafie 32a
74889 Sinsheim
Baden-Wiirttemberg
Deutschland

Baujahr 2014 Buro-/Praxisflache

Etagen 3 Gesamtilache
Energietrager Luft-/Wasserwarme Stellplatze
Ubernahme sofort Heizung
Zustand Neuwertig

www.ohne-makler.net/expose/407224

Objekt-Nr. OM-407224

Verkauf: 1.500.000 €

755,00 m?2
755,00 m?2
10

Fuf3bodenheizung
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Objektbeschreibung

Das 2014 errichtete Blirogebaude prasentiert sich in einem modernen und reprasentativen
Design. Es bietet eine Gesamtflache von 755 m? und ist in 4 gewerblich genutzte Mieteinheiten
mit unterschiedlichen Mietlaufzeiten unterteilt.

Die Konzeption als nachhaltige Immobilie, die zentrale, verkehrsgtinstige Lage und die
hochwertige Ausstattung machen dieses Objekt zu einer zukunftssicheren Investition. Derzeit
ist das Objekt voll vermietet.

Das Dachgeschoss — Penthouse Potential:

Das Dachgeschoss wurde als exklusives Penthouse konzipiert und besticht durch eine
grofizugige Dachterrasse sowie eine Dusche.

Perspektivisch besteht die Moéglichkeit, das DG zu einer Wohnung umzubauen.

Ausstattung

Das gesamte Gebaude ist auf dem neuesten technischen Stand und bietet héchsten Komfort.
Barrierefreiheit: Das gesamte Gebaude ist barrierefrei.

Heizung/Klimatisierung: Hochefliziente Fubodenheizung tiber eine Warmepumpe
(unabhangig von Gas oder Ol). Das Ober- und Dachgeschoss verfligen zuséatzlich tiber eine
aktive Klimatisierung. Fernauslesbare Warmemengenzahler nach HKVO sind bereits
installiert.

Technik: Moderner Aufzug, Bus-System, elektrische Jalousien und vollstandige CAT6
Netzwerkverkabelung in allen Einheiten.

Internet/E-Mobilitat: Glasfaseranschluss und eine Ladesaule fur Elektrofahrzeuge sind
vorhanden. Alles via SmartHome remote erreichbar

Mieteinheiten: Das Gebaude besteht aus vier Einheiten mit 81,89 m2, 135,64 m2, 286,00 m2
und 190,78 m?, zuzliglich 61,66 m? Treppenhaus/Nutzflache.

Teektlichen/Sanitér: Drei Einheiten sind mit einer Teekiiche ausgestattet. Es ist ein
behindertengerechtes WC vorhanden.

Flexible Raumaufteilung: Alle Einheiten verftigen tiber hohe, abgehangte Decken und wo
immer moéglich Trockenbauwande. So kénnen die Grundrisse leicht verandert werden.

FugBiboden:
Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Aufzug, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Barrierefrei

Lage
Der Standort Sinsheim-Steinsfurt tiberzeugt durch eine exzellente Verkehrsanbindung und
bietet eine attraktive Alternative zu teuren Innenstadtlagen.

OPNV: Das Biirohaus liegt direkt gegeniiber dem S-Bahnhof Sinsheim-Steinsfurt. Die
Grof3stadte Heidelberg, Mannheim, Heilbronn und Karlsruhe sind in weniger als einer Stunde
mit Bus und Bahn erreichbar.

Individualverkehr: Die Autobahnanschlussstelle Sinsheim-Steinsfurt ist in nur 600 Metern
erreichbar, ohne dass der Ort durchquert werden muss.

Parken: Es sind 10 eigene KFZ-Stellpldtze und 4 Fahrradstinder direkt am Haus vorhanden.
Ein grofier 6ffentlicher Parkplatz befindet sich in nur 50 Metern Entfernung.
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Work-Life-Balance: Durch die hervorragende Infrastruktur wird der moderne Bedarf an
Homeoffice-tauglichen Arbeitsplatzen und einer ausgeglichenen Work-Life-Balance optimal
erfullt.

Gewerbe-Umfeld: Eingebettet in ein gewachsenes Umfeld aus regionalen Dienstleistern und
Unternehmen, ideal fur Networking und Synergien.

Nutzen Sie die Bekanntheit der Stadt Sinsheim zur Imagepflege und als Anreiz far Ihre
Mitarbeiter: Reprasentative Kundenevents: Die weltbekannten Anziehungspunkte wie das Auto
& Technik Museum Sinsheim, die THERMEN & BADEWELT SINSHEIM und die PreZero
Arena, das Heimstadion der TSG Hoffenheim, sind in wenigen Fahrminuten erreichbar und
bieten exklusive Moglichkeiten fiir Kundentermine, Firmenveranstaltungen und Mitarbeiter-
Incentives.

Stadtzentrum in Reichweite: Alle notwendigen Infrastrukturen wie Banken, Post und
Gastronomie im Zentrum von Sinsheim sind schnell und bequem zuganglich.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch Strom 28,70 KWh/(m?2a)
Endenergieverbrauch Warme 49,60 kWh/(mz2a)

Galerie

Ansicht Westseite
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Galerie

Ansicht Ostseite

Ansicht Nordseite
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Dachterasse
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Galerie
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Dachterasse

Foyer und Aufzug
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Aufienanlagen mit Warmepumpen
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Technikraum
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Flur EG
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Galerie

Buro EG
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Einbauktiche OG

Konferenzraum OG
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Buro OG
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Galerie

Buro OG
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Grundrisse

Archiv

707m*

Buro WC

57,88m* 5,08m’*

Kuche
4,32m*

Technik

15,05m*

Foyer / Treppenhaus

26,20m*

WC

7.57m*

WC
Flur 511m?
3343m*

Kiiche

7.57m*

Biiro
24,55m*

Biiro
17,83m’

Buro
12,95m*

Biiro
24,55m’

EG mit zwei Gewerbeeinheiten
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Grundrisse
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Grundrisse

Dachterasse
49,77m*

N

Empfang

17,59m’

Dachterasse
1821m’

DG mit einer Gewerbeeinheiten
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse

Ansicht Nord

Ansicht Ost
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Anhange

1. Expose
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Top modernes Burohaus
mit erstklassiger
Verkehrsanbindung

Attraktive Kapitalanlage: Hochwertiges

und energieeffizientes Burogebaude
mit erstklassiger Verkehrsanbindung

Provisionsfrei direkt vom Eigentumer

Objektadresse: AnsbachstraBe 32a, 74889 Sinsheim

Provisionsfrei ab sofort — steinsfurt@ruebsamen.eu-0175 7284914



Objektbeschreibung

Das 2014 errichtete Burogebaude
prasentiert sich in einem modernen und
reprasentativen Design. Es bietet eine
Gesamtflache von 755 m” und istin 4
gewerblich genutzte Mieteinheiten mit
unterschiedlichen Mietlaufzeiten unterteilt.

Die Konzeption als nachhaltige Immobilie,
die zentrale, verkehrsgunstige Lage und
die hochwertige Ausstattung machen
dieses Objekt zu einer zukunftssicheren
Investition.

Objektadresse: AnsbachstraBe 32a, 74889 Sinsheim

Provisionsfrei ab sofort — steinsfurt@ruebsamen.eu-0175 7284914




Steckbrief und Kennzahlen

Kaufpreis 1.500.000,00 Euro

Nettomiete 73.695,00 Euro / Jahr
(Stand 01/2026)

Anzahl Etagen 3

Nutzbar als Blro-/Praxisflache

Gesamtfldche 755m?2 (davon 41,25m?
Treppenhaus / Nutzflachen)

Biroflachen 81,89m? (EG), 135,64m?
(EG), 286,00m? (OG) und
190,78m? (DG)

Anzahl Stellplatze 10

Heizung Luft-Wasser-Warmepumpe

FuRboden Teppichboden / Fliesen

Baujahr 2014

Objektadresse: AnsbachstraBe 32a, 74889 Sinsheim

Provisionsfrei ab sofort — steinsfurt@ruebsamen.eu-0175 7284914
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Ausstattung und Besonderheiten

Das gesamte Gebaude ist auf dem
neuesten technischen Stand und bietet
hochsten Komfort

Barrierefreiheit: Das gesamte Gebaude ist
barrierefrei.

Heizung/Klimatisierung: Hocheffiziente
FuBbodenheizung uber eine Warmepumpe
(unabhangig von Gas oder Ol). Das Ober- und
Dachgeschoss verfugen zusatzlich uber eine aktive
Klimatisierung. Fernauslesbare
Warmemengenzahler nach HKVO sind bereits
installiert.

Objektadresse: AnsbachstraBe 32a, 74889 Sinsheim

Provisionsfrei ab sofort — steinsfurt@ruebsamen.eu-0175 7284914




Ausstattung und Besonderheiten

Technik: Moderner Aufzug, Bus-System,
elektrische Jalousien und vollstandige CAT6
Netzwerkverkabelung in allen Einheiten.

Internet/E-Mobilitat: Glasfaseranschluss und
eine Ladesaule fur Elektrofahrzeuge sind
vorhanden. Alles via SmartHome remote erreichbar

Mieteinheiten: Das Gebaude besteht aus vier
Einheiten mit 81,89 m?, 135,64 m?, 286,00 m* und
190,78 m?, zuzliglich 41,25 m*
Treppenhaus/Nutzflache.

Teekiichen/Sanitar: Drei Einheiten sind mit einer
Teekuche ausgestattet. Es sind
behindertengerechte WCs vorhanden.

Flexible Raumaufteilung: Alle Einheiten verfugen
uber hohe, abgehangte Decken und wo immer
moglich Trockenbauwande. So konnen die
Grundrisse leicht verandert werden.

Objektadresse: AnsbachstraBe 32a, 74889 Sinsheim

Provisionsfrei ab sofort — steinsfurt@ruebsamen.eu-0175 7284914



Das Dachgeschoss - Penthouse
Potential

Das Dachgeschoss wurde als
exklusives Penthouse konzipiert und
besticht durch eine groBzugige
Dachterrasse sowie eine Dusche.

Perspektivisch besteht die Moglichkeit,
das DG zu einer Wohneinheit
umzubauen.

Objektadresse: AnsbachstraBe 32a, 74889 Sinsheim
Provisionsfrei ab sofort — steinsfurt@ruebsamen.eu-0175 7284914




Lage und Infrastruktur

Der Standort Sinsheim-Steinsfurt uberzeugt durch
eine exzellente Verkehrsanbindung und bietet
eine attraktive Alternative zu teuren
Innenstadtlagen.

OPNV: Das Biirohaus liegt direkt gegeniiber dem
S-Bahnhof Sinsheim-Steinsfurt. Die Gro3stadte
Heidelberg, Mannheim, Heilbronn und Karlsruhe
sind in weniger als einer Stunde mit Bus und Bahn
erreichbar.

Individualverkehr: Die Autobahnanschlussstelle
Sinsheim-Steinsfurtist in nur 600 Metern
erreichbar, ohne dass der Ort durchquert werden
Muss.

Parken: Es sind 10 eigene KFZ-Stellplatze und 4
Fahrradstander direkt am Haus vorhanden. Ein

groBer offentlicher Parkplatz befindet sich in nur 50
Metern Entfernung.

Work-Life-Balance: Durch die hervorragende
Infrastruktur wird der moderne Bedarf an
Homeoffice-tauglichen Arbeitsplatzen und einer
ausgeglichenen Work-Life-Balance optimal erfullt.

Objektadresse: AnsbachstraBe 32a, 74889 Sinsheim

Provisionsfrei ab sofort — steinsfurt@ruebsamen.eu-0175 7284914
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Sinsheim und Umgebung

Sichern Sie sich und lhrem Unternehmen einen
Standort mit maximaler Erreichbarkeit und einem
dynamischen Umfeld.

Gewerbe-Umfeld: Eingebettet in ein gewachsenes
Umfeld aus regionalen Dienstleistern und
Unternehmen, ideal fur Networking und Synergien.

Nutzen Sie die Bekanntheit der Stadt Sinsheim zur
Imagepflege und als Anreiz fur lhre Mitarbeiter:

Reprasentative Kundenevents: Die weltbekannten
Anziehungspunkte wie das Auto & Technik
Museum Sinsheim, die THERMEN & BADEWELT
SINSHEIM und die PreZero Arena, das
Heimstadion der TSG Hoffenheim, sind in wenigen
Minuten erreichbar und bieten exklusive
Moglichkeiten fur Kundentermine,
Firmenveranstaltungen und Mitarbeiter-Incentives.

Stadtzentrum in Reichweite: Alle notwendigen
Infrastrukturen wie Banken, Post und Gastronomie
im Zentrum von Sinsheim sind schnell und bequem
zuganglich.

Objektadresse: AnsbachstraBe 32a, 74889 Sinsheim

Provisionsfrei ab sofort — steinsfurt@ruebsamen.eu-0175 7284914



Energie

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Wesentlicher Energietrager Luft-/Wasserwarme
Endenergieverbrauch Strom 28,70 kWh/(m?a)
Endenergieverbrauch Warme 49,60 kWh/(m?a)

49,6 kWh/(m?-a)

0 13 26 39 52 65 78 91 104 117 >130

I Vergleichswert dieser Gebaudekategorie
fiir Heizung und Warmwasser’

' Endenergieverbrauch Warme

Kontakt

Verkauf durch die Eigentimer Alexandra und Mike
Rubsamen

Kontakt: 0175 7284914
Email: steinsfurt@ruebsamen.eu

1 Gemeinsam vom Bundesministerium fiir Wirtschaft und Energie und vom Bundesministerium des Innern, fir Bau und Heimat
bekanntgemacht im Bundesanzeiger (§ 85 Absatz 3 Nummer 6 GEG); veroffentlicht auch unter www.bbsr-energieeinsparung.de

Inhaltlich verantwortlich: Alexandra und Mike Ribsamen. Die Bilder wurden teilweise mit Hilfe von Kl bearbeitet. Die
Raumaufteilung und RaumgréBen aus den Grundrissen kdnnen leicht abweichen. Die vollstandige Werkplanung kann auf Anfrage
vorgelegt werden.

0
Objektadresse: AnsbachstraBe 32a, 74889 Sinsheim

Provisionsfrei ab sofort — steinsfurt@ruebsamen.eu-0175 7284914
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Grundriss Erdgeschoss

mit zwei Gewerbeeinheiten

—

Archiv

7.17m?

Foyer / Treppenhaus

26,20m?

Objektadresse: AnsbachstraBe 32a, 74889 Sinsheim
Provisionsfrei ab sofort — steinsfurt@ruebsamen.eu-0175 7284914



Grundriss Obergeschoss

mit einer Gewerbeeinheit inkl. Serverraum

Objektadresse: AnsbachstraBe 32a, 74889 Sinsheim
Provisionsfrei ab sofort — steinsfurt@ruebsamen.eu-0175 7284914




Grundriss Dachgeschoss / Penthouse

mit einer Gewerbeeinheit und Dachterasse

Dachterasse
49,77m2

Dachterasse
18,21m?

Objektadresse: AnsbachstraBe 32a, 74889 Sinsheim

Provisionsfrei ab sofort — steinsfurt@ruebsamen.eu-0175 7284914



Impressionen AuBenanlage (1)

Objektadresse: AnsbachstraBe 32a, 74889 Sinsheim
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Impressionen: AuBenanlage (2)
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Impressionen: Treppenhaus / Foyer
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Impressionen: Erdgeschoss (1)
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Impressionen: Erdgeschoss (2)
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Impressionen: Obergeschoss (1)
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Impressionen: Obergeschoss (2)
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Impressionen: Dachgeschoss (1)
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: Dachgeschoss (2)
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