Deutschlands Immobilienportal

Ohnue-ma](]ern,at fir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Doppelhaushalfte in Heilbronn

Charmante Doppelhaus Halfte Heilbronn Ost

Objekt-Nr. OM-407166
Doppelhaushalfte

Verkauf: 660.000 €

Ansprechpartner:
Frau von Olnhausen

Armsuindersteige 79/1
74076 Heilbronn
Baden-Wiirttemberg
Deutschland

Baujahr 1972 Zustand saniert

Grundstiticksflache 383,00 m? Schlafzimmer 4

Etagen 3 Badezimmer 2
Zimmer 5,00 Garagen 1
Wohnflache 149,00 m? Stellplatze 1
Energietrager Gas Heizung Sonstiges
Ubernahme sofort
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Objektbeschreibung

Bei dem Kaufobjekt handelt es sich um eine Doppelhaushélfte in 2,5 geschossiger Bauweise in
Hanglage. Das Wohnhaus ist vollstandig unterkellert und verfiugt tiber ein Satteldach. Ein
nach Stiden ausgerichteter Balkon sowie eine Terrasse sind vorhanden. Ein Garten ist sowohl
im stidlichen als auch im ruckwartigen Grundstiicksbereich angelegt.

Eine grofiziigige Einzelgarage ist von der Strafie befahrbar. Der Bereich vor der Garage kann
als weiterer Stellplatz genutzt werden.

Ausstattung;:

Im Untergeschoss ist Giber einen Flur ein Gastezimmer, ein Heizungsraum sowie eine
Waschktiche mit dahinter liegendem Kellerraum erschlossen.

Das Erdgeschoss verfiigt iiber einen Eingangsbereich, ein Gaste-WC, eine offene Kiiche mit
Essbereich und ein Wohnzimmer mit Zugang zur Terrasse. Die Terrasse ist mit einer
Bedachung (Alu-Glas-Konstruktion) und einer integrierten Beleuchtung versehen.

Das Obergeschoss ist mit einem Kinder-, Bade- und Schlafzimmer ausgestattet. Der
innenliegende Balkon ist tiber das Schlafzimmer erreichbar.

Im Dachgeschoss stehen ein weiteres Kinderzimmer, ein Badezimmer sowie ein Abstellraum
zur Verfagung.

Eine detaillierte Aufteilung der Raumlichkeiten kann den beigefiigten Grundrissen
entnommen werden.

Das Kaufobjekt befindet sich in einem gepflegten und renovierten Zustand.

Des Weiteren befindet sich eine Biihne oberhalb des Dachgeschoss als Abstellraum zur
Verfiigung.

Instandhaltungsmafnahmen wurden regelmafig durch Fachfirmen durchgefiihrt. In den
letzten 10 Jahren wurden Modernisierungs- / Sanierungsmafnahmen wie u.a.
Kunststofffenster, Dacherneuerung samt Dammung, Sanierung aller Sanitidranlagen sowie
eine Renovierung der Innenradume, durchgefiihrt. Auch wurde die Fassade des Hauses und die
der Garage neu gestrichen und teilweise neu verputzt.

Das Haus wird mit 2 Kameras tiberwacht. Hier kdbnnen zwei weitere Kameras angeschlossen
werden.

Weitere Angaben:

Garage: 1 extrabreit

Verfugbar ab: sofort
Objektzustand: gepflegt
Bodenbelag: Fliesen und Laminat
Kauferprovision: keine

Grundstucksflache: ca. 383 m?2

Ausstattung

Fugpiboden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Einbauktiche, Gaste-WC
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Lage
Das Kaufobjekt mit grof3ztigigem Garten und Garage befindet sich im gefragten Heilbronner

Osten in guter Wohn- und Adresslage. Es handelt sich um eine ruhige Anliegerstrafie, welche
einige Meter nach dem Kaufobjekt am Feldrand endet.

Heilbronn bietet mit seinen tiber 125.000 Einwohnern als wichtiger europaischer
Wirtschaftsstandort im nérdlichen Baden-Wiirttemberg zahlreiche Arbeitsplatze. Der Neckar
und die Weinberge pragen das idyllische Landschaftsbild und sorgen neben dem
ausgezeichneten Bildungsangebot, der einladenden Innenstadt, dem breit geficherten
Vereinsleben, abwechslungsreichen Sport- und Kulturveranstaltungen sowie einer
gemiutlichen Gastronomie fiir hohe Lebensqualitat.

Auf Grund der Nahe des Kaufobjektes zur Innenstadt ist eine gute Infrastruktur gegeben. Ob
mit dem eigenen Auto oder dem OPNV (S Bahn und Bus) ist die Heilbronner Innenstadt in
wenigen Minuten erreichbar. Die nahegelegenen Weinberge, Walder und Parkanlagen laden zu
erholsamen Spaziergangen und Spielplatzbesuchen ein.

In direkter Nachbarschaft und im weiteren Umfeld befinden sich Giiberwiegend Wohngebaude
als Ein- bis Zweifamilienhauser in aufgelockerter Bauweise.

Sonstiges:

Unser Angebot ist freibleibend, unverbindlich und nur fiir den Empfanger bestimmt. Die
Weitergabe an Dritte ist untersagt. Eine Gewahr dafiir, dass alle Angaben richtig und das
Objekt im Augenblick des Angebotszugangs noch verfligbar ist, kann nicht tibernommen
werden.

Energie:

Energieausweis: Energiebedarfsausweis

Wesentliche Energietrager: Gas

Endenergiebedarf: 175,02 kWh(m?*a)

Energieeffizienzklasse: F

Ausstellungsdatum: 21.10.2024

Gultig bis: 20.10.2034

Letzte Modernisierung: 2024

Heizungsart: Zentralheizung

Wesentliche Energietrager: Gas

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 1.000,00 kWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse F

Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse

Abstellraum
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