ohne-makler e

Deutsch[apds Immobi]ien Qtjtal
fur provisionsfreie Immobilien

Exposé

Wohnung in Dornstadt

Modern. Hochwertig. Erstbezug nach Sanierung -Stilvolle

3-Zimmer-Wohnung mit 2 Balkonen in Dornstadt

Baujahr 1995

Zimmer 3,00
Wohnflache 83,00 m?
Energietrager Fernwarme

Preis Garage/Stellpl. 15.000 €

Ubernahme Nach Vereinbarung

www.ohne-makler.net/expose/407048

Objekt-Nr. OM-407048

Wohnung

Verkauf: 370.000 €

Kreuzstragie 19
89160 Dornstadt

Baden-Wiirttemberg

Deutschland

Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage
Tiefgaragenplatze
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause!

Diese ca. 83 m? grof3e, hochwertig sanierte 3-Zimmer-Wohnung im 2. Obergeschoss eines
gepflegten Mehrfamilienhauses in Dornstadt wird aktuell umfassend renoviert und steht
Ihnen ab dem 1. Januar 2026 zum Erstbezug bereit.

Die Wohnung aus dem Baujahr 1993 wird im Jahr 2025 vollstindig modernisiert — mit klaren
Linien, zeitgemafer Ausstattung und einer durchdachten Raumaufteilung, die ein
angenehmes, stilvolles Wohnambiente schafft.

Das erwartet Sie:
- Lichtdurchfluteter Wohn- und Essbereich mit harmonischer Raumwirkung

- Zwei Balkone: einer nach Osten flir den perfekten Start in den Tag, einer nach Stiden far
sonnige Nachmittage und entspannte Abendstunden

- Modernes Badezimmer, detailgetreu nach 3D-Plan umgesetzt, hochwertig ausgestattet
- Separates Gaste-WC flir zusatzlichen Komfort

- Praktischer Kellerraum ftir Extra-Stauraum

- Tiefgaragenstellplatz direkt im Haus

Da sich die Wohnung noch in der Renovierung befindet, stehen derzeit keine Originalfotos zur
Verfiigung.

Als Eindruck erhalten Sie Beispielbilder aus einem bereits realisierten Projekt, das in Design
und Qualitat identisch umgesetzt wird. Der Grundriss entspricht der finalen Ausfiihrung und
ist im Exposé enthalten.

Diese Wohnung bietet modernen Wohnkomfort, hochwertige Materialien und ein ruhiges,
einladendes Wohngefiihl — ideal fiir Singles, Paare oder kleine Familien, die gerne stilvoll und
zeitgemas leben.

Ausstattung

Die Wohnung wird im Jahr 2025 umfassend modernisiert und mit hochwertigen Materialien
ausgestattet. Samtliche Wohnraume erhalten einen zeitgemafien, einheitlichen Bodenbelag
sowie neu uberarbeitete Wand- und Deckenfldchen. Das Badezimmer wurde in 3D geplant
und wird exakt nach diesem Konzept umgesetzt — mit stilvollen Feinsteinzeugfliesen, einer
bodenebenen Dusche, hochwertigen Armaturen und modernen Sanitdrelementen.

Auch das separate Gaste-WC wird im gleichen Design erneuert.

Alle Innentiiren werden erneuert und erhalten ein modernes Erscheinungsbild. Lichtschalter,
Steckdosen und weitere Installationen werden auf aktuellen Stand gebracht.

Die Wohnung wird schliisselfertig in einem gehoben modernen Stil tibergeben — orientiert an
den Beispielbildern aus unserem Referenzprojekt, anhand dessen sich die Ausstattung exakt
ableiten lasst. Die beiden Balkone nach Osten und Stiden bieten dank neuer Beldge und
frischer Gestaltung eine attraktive Erweiterung des Wohnraums.

Fur zusatzlichen Komfort sorgen ein eigener Kellerraum sowie ein Tiefgaragenstellplatz im
Haus.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Gaste-WC
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Sonstiges

Makleranfragen unerwunscht! Nach § 7 UWG sind unaufgeforderte Kontaktaufnahmen durch
Makler ohne ausdriickliche Einwilligung des Empfangers verboten!

Lage

Dornstadt, im gleichnamigen Ortsteil gelegen, bietet eine gute Infrastruktur mit
Einkaufsmoéglichkeiten, Arzten und Schulen. Die Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz
ist gegeben, und die umliegenden Grunflachen laden zu Freizeitaktivitaten ein. Die zentrale
Lage ermoglicht eine gute Erreichbarkeit von Ulm und anderen wichtigen Zentren.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie
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Bad
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Grundrisse

232m

052m

<118 m-»

- 160m—-»

3.00m

Kiche
7.3 m? /

Esszimmer
/ 9.1 m?

L

335m

10.3 m?

..-g-

Schlafzimmer
199 m?

4.52m

250m

3.16m

Wohnzimmer
251 m?

Flur
51m?

Eingang
16.9 m*

*—140m—»

441m

2383 m

244m

+—140m—*

Grundriss

www.ohne-makler.net/expose/407048

1215m

Seite 6/6



	Exposé
	Wohnung in Dornstadt
	Modern. Hochwertig. Erstbezug nach Sanierung –Stilvolle 3-Zimmer-Wohnung mit 2 Balkonen in Dornstadt
	Objekt-Nr. OM-407048
	Wohnung
	370.000 €



	Exposé - Beschreibung
	Objektbeschreibung
	Ausstattung
	Fußboden:
	Weitere Ausstattung:

	Sonstiges
	Lage
	Infrastruktur:


	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Grundrisse

