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Nutzflache

Energietrager

Exposé

Mehrfamilienhaus in Bad Rappenau

1933

406,00 m?
4

10,50
250,00 m?
315,00 m?

Strom

www.ohne-makler.net/expose/407024

GrofBBes Haus mit 3 Wohnungen

Objekt-Nr. OM-407024
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 548.000 €

Ansprechpartner:
Mazlum Keskin

74906 Bad Rappenau
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand renovierungsbedurftig
Schlafzimmer 7
Badezimmer 3
Garagen 2
Stellplatze 3
Heizung Sonstiges
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Objektbeschreibung

Mehrfamilienhaus mit 3 Wohneinheiten — kernsaniert 2020/21 — mit Scheune & Garagen
Zum Verkauf steht ein wunderschones, lichtdurchflutetes Mehrfamilienhaus mit insgesamt 3
Wohneinheiten. Das gesamte Gebaude wurde in den Jahren 2020/2021 aufwendig
kernsaniert und bietet viel Platz sowie zahlreiche Nutzungsmoglichkeiten — ideal fiir Familien,
Mehrgenerationenwohnen oder als Kapitalanlage.

Sanierungsarbeiten 2020/21:

*Dach komplett erneuert und ausgebaut

*Neue Fenster

*Aufienfassade erneuert und gedammt

*Strom- und Wasserleitungen erneuert

Wohnungsaufteilung:

*Erdgeschoss: 2-Zimmer-Wohnung, ca. 65 m2, komplett gefliest und sehr gerdumig
*Obergeschoss: 3-Zimmer-Wohnung mit Zugang zur Terrasse, ca. 90 m?

*Dachgeschoss (Maisonette): 5,5-Zimmer-Wohnung auf zwei Etagen, ca. 130 m?

Alle Wohnungen sind hell, freundlich und gut geschnitten.

Das Haus ist insgesamt in gutem Zustand, teilweise renovierungsbeduirftig (siehe Bilder).

AufSenbereich:

Auf dem Grundstiick befindet sich eine Scheune, die vielseitig genutzt oder bei Bedarf
abgerissen werden kann, um zusétzlichen Platz zu schaffen.

Zudem stehen 2 Garagen mit Toren sowie 3 weitere Stellplatze zur Verfiigung — insgesamt also
Platz far bis zu 5 Fahrzeuge.

Fazit:

Ein grofziigiges, modernisiertes Haus mit solider Substanz, viel Licht und Potenzial — perfekt
fiir Familien oder als Renditeobjekt!

Teil Sanierungsbedurftig und alle Angaben unter Vorbehalt und ohne jegliche Gewahr.
Individuelle Angebote und Gesprache werden personlich vor Ort besprochen.

Fur weitere Bilder oder Interesse gerne Anschreiben.
Mit freundlichen Grifien

M. Keskin

Ausstattung

FugBboden:
Teppichboden, Fliesen, Vinyl / PVC, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:

Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin,
Barrierefrei
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Lage

Das Haus befindet sich im idyllischen Ortsteil Obergimpern, der zur Stadt Bad Rappenau im
Landkreis Heilbronn gehort. Obergimpern verbindet ruhiges, landliches Wohnen mit einer
hervorragenden Anbindung an die Umgebung. Alle wichtigen Einrichtungen — von
Einkaufsmoglichkeiten Giber Arzte und Schulen bis hin zu Freizeit- und Erholungsangeboten —
sind in Bad Rappenau und den umliegenden Orten bequem erreichbar. Die Gegend bietet
alles, was das Herz begehrt: eine naturnahe Umgebung, eine angenehme Nachbarschaft und
gleichzeitig eine sehr gute Infrastruktur.

12 min von Sinsheim
12 min von Heilbronn

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,

Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 78,18 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Exposé - Galerie
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Exposé - Galerie
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Galerie

Y/Hg X “Mﬁnﬁ.‘ R

Seite 19/32

www.ohne-makler.net/expose/407024



Exposeé - Galerie

www.ohne-makler.net/expose/407024 Seite 20/32



Galerie

www.ohne-makler.net/expose/407024 Seite 21/32



Exposeé - Galerie

www.ohne-makler.net/expose/407024 Seite 22/32



www.ohne-makler.net/expose/407024 Seite 23/32



Exposeé - Galerie

www.ohne-makler.net/expose/407024 Seite 24/32



— o by -
‘ K
- -
s
Slrassen.Ansicht 7 .1
N

i
b~ .‘ &
I 3
O
| [ 4

Seite 25/32

www.ohne-makler.net/expose/407024



RE /

Az | :

Q 4

§ o

3 bl
la |

53

[P

.- W .

¢ .

9§ s AT
= g
,

www.ohne-makler.net/expose/407024

Seite 26/32



Grundrisse
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Grundrisse
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LAGEPLAN

ENERGIEAUSWEIS . womgessuce
gemas den §5 161 Energieeinsparverordnung(EnEV)vom ' 18. November 2013
04.08.2029 Registriernummer BW-2019-002731288 1

Cuitn bus
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Grundrisse

1DG Zimmer 1 133 m 0%
10G Kammer2 o om -
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E N E R G I EAU SW E I S fir Wohngebaude

gemaB den §§ 79 #. Gebaudeenerglegesetz (GEG) vom ' 16,10.2023

Giitig bis: 16.12.2035 Registriernummer: BW-2025-006131475 1

Gebdude

Getdudetyp Mehrtamaernaus

Agresse Hauptstrato 4, 74906 Bad Ragpenau
Geddudeted Ganzes Geddude
Bauate Geblude * 1965

" Baugabe Wirmesrzeuger * ©
Anzahl der Wornurgen
Qebludenutztiiche (\)
Wesenticho Enengetrdger Sr Heung
Wesentiche Enengletriger Sr Warmwasser * |
Ermeunrbare Energen’

5 der WoRnfldche ermitelt

Verwendng: keine

At der Liftung * @ FersterGtung grarkage mit Wirmerickgewnnung

utung ¢ chne Warmerickgewinn
At clor Kishiurgy Kirbung aus Strom

dung aus Wirme
Irspektionsplichtige Kimaaniagen | Nachstes Faligkeitsdatum der Inspektion
Ardass der Ausstedung des. O Modermsening O Sonstiges freiwig
Energeasweses @ Vermietung/Verkaut Andenung Ermeten.ng)

Hinweise zu den Angaben (ber die energetische Qualitit des Gebdudes

Dee energetache Cuabtit enes Gebdudes kann urch de Berechnung des Energiebedarts unter Avatme von standardasenien Randtedngun
90N 03er durch de Auswertung Ses Eneegleverbrauchs erminelt werden. Als Bz
GEG. de ) Gov Regel von den algemeren renangaben urterschedet. Do angegebenen Vergieichswerte solen UDernchidgipe Ver:
gt ermogichen (Eriiuterungen - siehe Seite 5) Ted ces Energeaswerses snd de Moderrisirungsemplehingen (Sete &)

¥iche chent de energetache Geddudenurtache nach Gem

O Der Energreausweis wurde ot der Grndiage von Berechrungen des Energkebedarts erstelt (Energiebecartsausweis). O Ergebrisse snd
2t Selte 2 dargestel. i

tric he It

e zum Verbrauch sind froawilg,

@ Der Energreauswers wurde auf der Grundiage von Auswertungen des Energleverbrauchs erstel [Enerpevertrauchsauswes) Die Erged-
riase sed 5 Seite 3 dargestent

Datenerhetung Bedart/ Verbrauch durch amer O Ausstelier

O Dem Ereegieausweis sind P Informationen 2ur eragetischen Cualtit begefUgt (revwilige Angabe)

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

son. Dio Angaben im Energieacsweis Deziehen sich st das Qesarmite Gebiude oder Gen cben
bezeichneten Gebludesed. Dor Energieauswers st ledighch datir geadacht. einen (enchidgigen Vergiach von Gebduden 1u ermigichen

Energreausmense cenen Busschbodich cer kfom.
Aussteler (Mt Anschrft und Benufibezechnung) Unterschrift des Acsstellers

Ausstelungadatam  17.12.202%

35 des angewendeten Andenungsgesetzes zum GEG

' Datum des angewendeten GEG. gegebenen
atz 2 GEG

Baugaty der Ubergabestation
* Kamaaniagen oder kombinere LiMungs- und Kimaaniagen im Sirne des § 74 GEG

E N E RG I EAU SWEIS fiir Wohngebaude

gemas den §§ 79 ff. Gebaudeenerglegesetz (GEG) vom ' 16,10.2023

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes  Registriernummer: BW-2025.006131475 @

rEnergIebedarf
Treibhausgasemissionen kg CO,-Aquivalent \m*a)

EENIERSEeE|Tc | o | e HiNE
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Anforderungen gemad GEG * Fur Energlebedarisberechnungen vermendetes Verfahren
Prmarenergeebedat O Vertahren nach O
O Regeting nach §

igebidevertatren”)
15t Wert AWVIRa)  Anfordenungsmwen c

O Veeirdachungen nach §
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Grundrisse

At G ammeesaren Unerge.

Aoen, e

£ Nutzung el Anlagen, ue-o-essss—a.gumgn I

[ woters Exrtrige und Erbutenungen in der Anlage Summe®

2hsche Werte rach demn GEG pro Quadratmeter

T >

Verfaren 2u, de i Enzelial 2y usterschiodichen Ergebrissen fltven
CabluderutzNscre

A). G im Aligernainen groSer ist als che Wotrfliche des Gebducdes.

" siohe Fulicote 1 af Sete 1 Ges Energeauswerses

3 rusr et Neubau
‘cm Enfamilenhaus, wn m-

ater Ankagen
‘msﬁmnwmmumuw

’mwmmwwwrumswmzc&c &m
* Artagen.

onschiedich gegetenentals woterer Entrige in der Artage

., G vOr dem 1. mn«mzmwn
einem Gabude engsbat cder autoestel® worden oner Uber
tertaton. gemad i Einzetiad
" Arted EE an der

gemad den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom !

EN E RG I EAU SWE'S fiir Wohngebaude

16,10.2023

Erfasster Energieverbrauch des Gebéudes

BW-2025-006131475 @

Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen 43,78 kg CO,-Aquivalent /(m®a)

dieses Gebaud

HICIDI

75 100 125

140,72 I(Whl(m*l).

lv 78,18 kWhi(m2a)

Primé: dieses Gebiud|

€ | F |G

150 175 200 225 >250

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes [f

in 78,18 KWh/(m2a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

"”fi’ //ff/

Zotraum Primie- | Energie- Anted At |
Erergeriger enengje- | verbrauch Heaug | L0
von bis faksee L] fown) fown]

01.01.2022 | 3112202 Stom reutezoaen 14 15000 15000 123
01012023 | 3112200 Swom retbezosen . 15000 15000 1.28
01012004 | 31122024 Suom retrbezogen " 15000 15000 1.2¢
01012022 | 31122004 Warmwanterzuachiag . 10 19440
O wetors Eirrige in Aclage
Vergleichswerte Endenergie *

@Alslc | o | e | ellNCEER

°”“"‘°°‘5“"7"°‘m’m O modelaft ermiseien Vergleichswarte baziehen

sich auf Geblude, in denen de Wikme f0r Hezung und

wird,
Soll ein Enengleverbrauch enes mit Fem- oder Nahwirme
Beheizien Gebludes verghchen werden, ist zu beachten,
dass hier nommalerweise ein um 15 bis 30 % gerngerer
&

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahven zur Ermitthung des Enerpeverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezfische Werte pro uadratmeter

Gebludenutzfische (A) nach dem GEG, die QroSer ist s e Gebludes. Der tatsichiiche Energievertrauch eines
Gebiudes wogen ces und sich anderncen vom @

’ 1.2 Sate 1 dos.

b wch L oder ok

3 EFM: Enfamisenaus, MFH: Metrtamiberhas

LWM%N".GMW(GEG}M‘

EN E RG I EAU SWEIS fir Wohngebaude

16.10.2023

Empfehlungen des Ausstellers

BW-2025 @

Empfohlungcn zur kostengiinstigen Modernisierung

www.ohne-makler.net/expose/407024

2 g der snd @ mogich O nicht mogich
‘emptotien (erwiioe Angaben)

2 | guuchitzte | geichitte Kosen

Bau- oder % in PO eingesparte

Ne | Antagenteile einzeinen Schritten f;’,!,.l"‘"‘ R —.
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