M Deutschlands Immobilienportal

Ohﬁe-mak]ernet fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Wohnung in Neuss

NE-Reuschenberg -frei- Besichtigung n.V. - teilmobliert
bei Ablose - oder vollmobliert - s. Text

Objekt-Nr. OM-407014
Wohnung

Vermietung: 725 € + NK

Ansprechpartner:
Hr. Hinrichs

Hubertusweg 13
41466 Neuss
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1969 Mietsicherheit 2.000 €
Etagen 7 Ubernahme ab Datum
Zimmer 1,00 Ubernahmedatum 01.04.2026
Wohnflache 44,00 m? Zustand saniert
Nutzflache 5,00 m? Schlafzimmer 1
Energietrager Gas Badezimmer 1
Nebenkosten 211 € Etage 4. OG
Summe Nebenkosten 211 € Heizung Etagenheizung
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Objektbeschreibung

Das Apartment ist nicht fir Leistungsempfanger der Agentur fur Arbeit oder
Burgergeldempfanger geeignet!

Von entsprechenden Anfragen wird gebeten abzusehen!

Es wartet auf Sie ein sehr ansprechendes Apartment in ruhiger Lage mit einem schénen
Gartenblick. Das Apartment besticht durch eine gehobene Innenausstattung.

Es handelt sich hierbei um ein 2024 saniertes Apartment im schénen Neusser Stadtteil
~Reuschenberg"”.

Im Objekt gibt es ein lichtdurchfluteten Wohn- und Esszimmer mit angrenzender
Schlafnische.

Die Sanierung wurde in 2024 fertiggestellt. Das Apartment wurde sehr hochwertig
ausgestattet und beinhaltet u.a. eine Ledercouch mit Schlaffunktion, einen Esstisch mit 4
Stuihlen, ein 90x200 Einzelbett mit Stauraumfunktion (Marke: Musterring) sowie eine
Topmoderne Kiiche (Marke: Nobilia).

Das Objekt ist 16ffelfertig ausgestattet, so dass Sie aufler Ihren personlichen Gegenstanden
nichts mitbringen mussen.

Der Balkon ist mit einer manuellen Markise in Stid/West-Ausrichtung ausgestattet.

Die Wohnung wird von einer neu installierten Gasetagenheizung mit modernster
Gasbrennwerttechnologie beheizt.

Ein Energieausweis (vor Heizungswechsel) liegt vor.
Es bestehen zwei Vermietungsoptionen:
1. Vollmoéblierung per Pauschalmiete (mit Ausnahme Gas- und Strom)

2. Teilmoblierung (Kiiche / Waschtrocker / Akustikpanele / Regale) mit Ablésung der
vermieterseitigen Moblierung und Einrichtung

Nach Vereinbarung ist optional eine Ablésung der Moébel und Einrichtungsgegenstande (mit
Ausnahme der Kiiche / Waschtrockner / Akustikpanele / Regale) mdglich.

Der nach dem Hamburger Modell mietrechtliche Restwert betragt inkl. der Vertragsrestlaufzeit
(Internet + TV tiber Kabel) ca. 7.000 € = VB) Dieser ist Basis fiir den Moblierungszuschlag
(sonstiges Mobiliar + Komplettausstattung): 153,51 € bei Vermietungsoption 1.

Die Konditionen diese Mietangebotes (Option 2) sind wie folgt im Detail aufgeschliisselt:
Kaltmiete : 725 €

Teilmoblierungszuschlag (Kiiche / Waschtrocker / Akustikpanele / Regale) : 96,35 €
Nebenkosten-Vorauszahlung : 115 €

+ Ablosung nach VB

Bei Vermietungsoption 1 kommt neben dem Méblierungszuschlag i.H.v. 153,51 € (fur
sonstiges Mobiliar + Komplettausstattung) sowie erginzend die Kosten des TV- und
Internetanschlusses noch mit 53 € hinzu.

Angeboten wird ein unbefristeter Index-Mietvertrag.

Die Gas- und Stromversorgung ist mieterseitig sicherzustellen.

Das Apartment befindet sich in einem sehr gepflegten Mehrfamilienhauses.

Sie erreichen das Apartment bequem mit dem Aufzug.
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Es besteht in der Wohnung ein absolutes Rauchverbot!
Bei Bezug mit einem Haustier ist eine Ablése des Mobiliars verpflichtend.
Die Wohnung ist noch bis 31.03.2026 mobliert vermietet.

Eine personliche Besichtigung ist nach Absprache mit der Mietpartei oder nach Auszug
moglich.

Ausstattung

Ausstattung:

- Aufzug

- Keller (nur bei Abldseoption)

- WLAN mit 100 Mbit/s (Kabel)

- Echtledercouch mit leichter Umbaumaéglichkeit zu einem (Gaste-)Bett (140 x 200 cm)
- Massivholzcouchtisch

- Ess- und Arbeitstisch

- Esstisch mit 4 Stiihlen mit Samtbezug

- TV-Sideboard

- Flachbildfernseher

- Xiaomi 2.0 Soundbar

- Taren und Turrahmen in weif3

- Abstellkammer

- bodentiefe Fenster

- schoner grofier Balkon (Stid-West Ausrichtung) mit Markise, Tisch und 2 Stiihlen

- hochwertige Nobilia-Einbaukiiche mit Geschirrspiiler, Kiihlschrank mit Gefrierfach,
Backofen und Cerankochfeld.

- vollstandige Kiuchenausstattung (Kaffeemaschine, Kaffee-Thermoskanne, Wasserkocher,
Toaster, Topfe, Pfannen, weiles Geschirr, Besteck, Messer, Glasern sowie allen Utensilien)

- Abstellraum mit Regal (Staubsauger, Buigeleisen, Btigelbrett und Waschestander,
Putzutensilien)

- das Badezimmer wurde hochwertig saniert und ausgestattet

- Waschmaschine mit integriertem Waschtrockner

- grofler Kleiderschrank

- Einzelbett — Mafie 90x200cm (Marke Musterring) mit zusatzlichem Stauraum

- Nachtischlampe mit Ablage und Leselampe und integriertem USB-C Anschluss
- 4 Satze Bettwasche in MakoSatin-Qualitat inkl. Kopfkissen und Bettdecken

- 2 Stehlampen mit angenehmer warmweifer Beleuchtung

- Hand- und Duschtiicher (je 6 Stiick)

- Geschirrtiicher (4 Stuck)

Es ist vor Weitervermietung geplant, einen separaten Schreibtisch zu erganzen.
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Fuf3boden:
Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Keller, Aufzug, Duschbad, Einbauktiche

Sonstiges

Bitte stellen Sie Anfragen tiber den Anbieterkontakt mit Ihren Informationen zu:
- Name, Vorname

- Haushaltsgrofie

- Anstellungsverhaltnis

- Haushaltsnettoeinkommen

- Angaben zur Haustierhaltung

- moéglicher Mietbeginn

Anfragen ohne diese Angaben kénnten daher keine Berticksichtigung finden.
Zur Anmietung sind folgende Unterlagen gewtlinscht:

1. Gehalts- beziehungsweise Verdienstbescheinigungen der letzten drei Monate
2. Eine Mietschuldenfreiheitsbescheinigung

3. Die Vorlage einer aktuellen positiven Schufa-Auskunft

4. Personalausweiskopie oder dhnliches

Bei bestehendem Anmietungswunsch soll vor Ort eine Mieterselbstauskunft ausgeftillt werden
und o.g. Unterlagen vorgelegt werden.

Lage

Das Apartment befindet sich auf dem Hubertusweg in 41466 Neuss Reuschenberg.

Bei dem Hubertusweg handelt es sich um eine Straf3e mit ausschliefSlichem Anliegerverkehr.
Es besteht eine perfekte Anbindung an die Autobahn A57.

Von hier aus erreichen Sie schnell die Metropolen Diisseldorf und Kéln.

Es stehen ausreichende 6ffentliche Parkplatze zur Verfiigung.

Mehrere Bushaltestellen (Neuss Kinderbauernhof und Neuss Stidpark) sind fu3laufig
erreichbar.

In unmittelbarer Nachbarschaft befindet sich ein Kindergarten.
Von hier aus erreichen Sie auch ansprechende Griinlagen in Kiirze.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 111,20 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie
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Galerie

Blick ins Badezimmer
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Blick ins Apartment
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Galerie

W-Balkon Bad / Waschtrockner / Heizung
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Galerie

Schlafbereich / Kleiderschrank

Schlafbereich
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Galerie

Flur - Blick in das Bad

Blick aus der Walk-IN-Dusche
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Galerie

Walk-IN-Dusche

Badezimmer - Detail
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Galerie

Badezimmer - Detail

Kuche - Detail
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Galerie

Kuche - Detail

Blick in den Schlafbereich
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Galerie

Schlafbereich-Detail-Leselampe
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Waschtrockner - Samsung
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Heizung - Detail - Vaillant

Kiichenausstattung
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Galerie

Ay oy NG

appfunktion ‘

Gastebett - Aufkl

Gaéstebett - aufgeklappt
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Galerie

Blick von der Schlafnische
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Grundrisse

Wohnzimmer

Schlaf-
bereich

unbemagter Grundriss
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Anhidnge

1. Selbstauskunft
2. Energieausweis
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Selbstauskunft fiir Mietinteressenten
Objekt: Hubertusweg 13, 41466 Neuss
Ich/Wir bekunde(n) mein/unser Interesse an einer befristeten Anmietung folgender Wohnung:

Hubertusweg 13, 41466 Neuss
Apartment 44 qm, Lage im 4. OG mit SW-Balkon

fiir die Zeit vom bis zum
Befristungsgrund:

1. Mieter

Name: Vorname:

geb. am: in: Staatsangehorigkeit
Ausweis/ Pass-Nr. Ausgestellt in:
derzeitige Anschrift:

wohnhaft seit: Telefon:

Mein bisheriges Mietobjekt habe ich gekiindigt, wegen

Mein bisheriges Mietobjekt wurde mir gekiindigt, wegen

Beruf: Nettoeinkommen: €
Arbeitgeber: seit:

2. Mieter

Name: Vorname:

geb. am: in: Staatsangehorigkeit
Ausweis/ Pass-Nr. Ausgestellt in:
derzeitige Anschrift:

wohnhaft seit: Telefon:

Mein bisheriges Mietobjekt habe ich gekiindigt, wegen

Mein bisheriges Mietobjekt wurde mir gekiindigt, wegen

Beruf: Nettoeinkommen: €
Arbeitgeber: seit:
Wie viele Personen werden insgesamt einziehen? Erwachsene / Kinder.

Sind Haustiere vorhanden? O Ja/ O Nein
Wenn ja, welche und wie viele

Rauchen Sie? O Ja/ O Nein




Besitzverhiltnisse:

Gegen mich/uns sind Mahnbescheide ergangen: 0O Ja/ O Nein
Gegen mich/uns laufen Mahn-/Pfandungsverfahren: 0O Ja/ O Nein
Ich/Wir habe in den letzten 3 Jahren die eidesstattliche Versicherung

abgelegt bzw. ein entsprechender Antrag liegt vor: O Ja/ O Nein
Ich bin / Wir sind bzw. waren in den letzten 2 Jahren mit der

Riickzahlung von Krediten in Zahlungsriickstand: O Ja/ O Nein

Ich bin / Wir sind bzw. waren in den letzten 2 Jahren mit der Mietzahlung fiir
mein Mietobjekt einmal / mehrfach ganz/teilweise in Zahlungsriickstand: O Ja/ O Nein

Ich hatte in den letzten 2 Jahren ein oder mehrere Gerichtsverfahren
mit meinem bisherigen Vermieter: 0O Ja/ O Nein

Bei gewiinschter gewerblicher Anmietung des Objektes:

Die Anmietung ist gewlinscht fiir die Unterbringung im Unternehmen
beschiftigter Arbeitnehmer/Innen)? 0O Ja/ O Nein

Vertretungsberechtigt fiir die Firma ist:

(bei mehreren Vertretungsberechtigten alle nennen)

Sofern es sich um eine eingetragene Gesellschaftsform handelt: Die Eintragung wird bei Amtsgericht

unter der HRB-Nummer gefiihrt.

Hinweis: Der Vermieter wendet die Kleinunternehmerregelung an. (§ 14c UStG / § 19 UStG / §1a UStG)

Die Richtigkeit dieser Angaben wird ausdriicklich zugesichert. Sofern die 0. g. Angaben nicht stimmen, ist dem
Mieter bekannt, dass der Vermieter einen Mietvertrag spéter nach Bekanntwerden der falschen Angaben kiindigen
kann. Fiir diese Kiindigung gibt es bei Wohnungen keinen gesetzlichen Kiindigungsschutz.

Ich bin damit einverstanden, dass der Vermieter iiber mich bei einer Auskunft oder Schufa eine Auskunft einholt.

Achtung:
Vor wirksamer Unterzeichnung eines Mietvertrages miissen folgende Unterlagen vorliegen:

O Gehalts- / Verdienstbescheinigung der letzten 3 Monate / Alternativ: Arbeitsvertrag
O Personalausweiskopie / oder Reisepasskopie / oder Kopie der Aufenthaltsgenehmigung

O Bei Gewerbetreibenden: Gewerbeanmeldung oder Handelsregisterauszug

Bemerkungen:

Ort Datum Unterschrift Interessent 1. Mieter & 2. Mieter

Bitte fiillen Sie die Selbstauskunft aus und senden Sie das ausgefiillte Dokument
per E-Mail an ArnoNeuss@gmail.com
Eingehende Anfragen konnen nur beriicksichtigt werden, wenn eine ausgefiillte Selbstauskunft vorliegt.




ENERGIEAUSWEIS < wongesauce

geméR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom' 18. November 2013

Gltig bis: 20.03.2028 Registriernummer 2 NW-2018-001769594 1
Gebiude

Gebdaudetyp Mehrfamilienhaus

Adresse Hubertusweg 13, 41466 Neuss

Gebéudeteil Gesamtes Gebé&ude

Baujahr Gebaude ° 1969

Baujahr Warmeerzeuger ** | 2017

Anzahl Wohnungen 48

Gebaudenutzflache (Ay) 3.466,8 m? O nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energletrager fur
Heizung und Warmwasser * Erdgas LL

Erneuerbare Energien Art: Verwendung:

Art der Luftung / Kiihlung X Fensterluftung O Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung O Anlage zur
O Schachtliftung O Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Kiihlung

Anlass der Ausstellung O Neubau O Modernisierung O Sonstiges

des Energieausweises X( Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitat des Gebdudes

Die energetische Qualitidt eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsfliche dient die energetische Geb&audenutzfliche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnfldchenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlégige Vergleiche ermdgli-
chen (Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/\Verbrauch durch X( Eigentiimer O Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebdude oder den oben bezeichneten Geb&udeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafur gedacht,
einen (berschléagigen Vergleich von Geb&duden zu ermdglichen.

Aussteller:

meckmannlpartner gmbh
Prof. Dr.techn. Felix Meckmann
Johann-Georg-Halske-Str. 3a

41352 Korschenbroich 21.03.2018
Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers

" Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung
der Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren
Eingang nachtréglich einzusetzen. ® Mehrfachangaben méglich 4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

,HS\ 3.3.30




ENERGIEAUSWEIS . wommgosauce |

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom'

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes

Energiebedarf

m |
0 25
-

Anforderungen gem#R EnEV *

Priméarenergiebedarf
Ist-Wert kWh/(m#a) Anforderungswert

Energetische Qualitat der Gebdudehiille H,'
Ist-Wert W/(m?K) Anforderungswert

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau)

Endenergiebedarf dieses Gebdudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEWirmeG °

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
Wirme-und Kiltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-
Energien-Widrmegesetzes (EEWdrmeG)

Art: Deckungsanteil: %
%

%

ErsatzmaBnahmen °©

Die Anforderungen des EEW&rmeG werden durch die
Ersatzmafnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEWé&rmeG erfilllt.

[J Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&rmeG
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.

[J Die in Verbindung mit § 8 EEWarmeG um %
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.

Verscharfter Anforderungswert

Priméarenergiebedarf: kWh/(m?-a)
Verscharfter Anforderungswert

fur die energetische Qualitat der

Gebaudehtille H;' W/(m?K)

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

4 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV
® nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG

, HS 3.3.30

KWh/(m?-a)

W/(m?K)

[0 eingehalten

18. November 2013

Registriernummer < NW-2018-001769594 2

kg/(m?-a)

CO,-Emissionen *

125 150 175 200 225 >250

Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

[J Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
[J Verfahren nach DIN V 18599

[J Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

[0 Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

Vergleichswerte Endenergie
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Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung lasst fiir die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-
nissen filhren koénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tats&chlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzfliche (A,), die im
Allgemeinen gréRer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 freiwillige Angabe
® nur bei Neubau

" EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS « worngessuce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom' 18. November 2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer 2 NW-2018-001769594 3

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes
111,2  kWh/(m?*-a)

AEREEE | | D | ¢ | & -
0 ) 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
-

122,4 kWh/(m*-a)
Primérenergieverbrauch dieses Gebdudes

Endenergieverbrauch dieses Gebédudes

. : e ! 111,2 kWh/(m?-a)
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primér- . Anteil e .
. Energietréger ? energie- Energieverbrauch Warmwasser Anteil Heizung Klima-
von bis faktor- [kWh] (KWh] [kWh] faktor
03.12.2014 02.12.2017 Erdgas LL 1,10 1007854 208103 799751 1,19
Vergleichswerte Endenergie
@Pale | c| o | | FNEGEER
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
“ _ auf Gebdude, in denen Warme fiur Heizung und
o N N P~ & X X W. ; p o :
: §¢, §m ‘gg: @b- &S Qb ] § $ . \E? @b .armwasser durch Heizkessel im Geb&ude bereitgestellt
S @ 9@ o9 O 0 N ) wird.
TEL 88 °¢ S& S in Energ ines. mi :
Fr 2 Qq;é? &S 539 PP Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
$ §< Q‘,‘ ~Z‘0 § Q°°b éb G‘? k(%@o beheizten Geb&udes verglichen werden, ist zu beachten,
Qé/‘\\ Q‘}qs é;oq’ &5 q?w&? dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % geringerer
@Q *2“068 Qb § Energieverbrauch als bei vergleichbaren Geb&uden mit
O & P G & Kesselheizung zu erwarten ist.
s SfF Ff ‘

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Geb&udenutzfliche (A,) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen gréRer ist als die
Wohnflaéche des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Geb&udes weicht insbesondere wegen des
Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
3 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlége, Warmwasser-oder Kiihlpauschale in kWh * EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

. HS 3.3.30



ENERGIEAUSWEIS . wonngosaue

18. November 2013

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom'

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer ° NW-2018-001769594 4
Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung
MaRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind O mdoglich X( nicht méglich

Empfohlene ModernisierungsmafRnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
geschétzte
Nr Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in in als ESORAIE Kosten pro
: Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- %Amortisa- eingesparte
mit gréBerer maR- tionszeit Kilowatt-
Modernisierung | nahme stunde
Endenergie
O weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fir das Geb&ude dienen lediglich der Information.

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

1

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind

erhaltlich bei/unter:

meckmannlpartner gmbh, Prof. Dr.techn. Felix Meckmann

Johann-Georg-Halske-Str. 3a, 41352 Korschenbroich

Ergédnzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

g h , HS Verbr 3.3.30
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siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



ENERGIEAUSWEIS -« wonmgosauce

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) yvom'

Erlauterungen

Angabe Gebéudeteil - Seite 1

Bei Wohngeb&uden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemaR dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohnge-
baude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebédudeteil* deut-
lich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1
Hier wird dariiber informiert, wofiir und in welcher Art erneuer-

bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2
(Angaben zum EEW&rmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedin-
gungen (z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So l&sst sich die energetische Qua-
litat des Geb&udes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Rickschlusse auf den tatséchlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf =Seite 2

Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-
baudes ab. Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die
sogenannte ,Vorkette* (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrdger (z.B.
Heiz6l, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zuséatzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO>Emissionen des Gebaudes
freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitét der Geb&dudehiille =Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende
Umfassungsﬂachebezogene Transmissionswarmeverlust (For-
melzeichen in der EnEV: H™). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitat aller warmeubertragenden Umfas-
sungsflachen (AuBenwénde, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
b&udes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. AuBerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen W&rmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Gebé&udes.

Endenergiebedarf =Seite 2

Der Endenergie bedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, jahrlich benétigte Energiemenge fiir Heizung, Liiftung
und Warmwasserbereitungan. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator fiir die Energieeffizienz eines Geb&udes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Gebé&ude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zuge-
fihrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige Luftung sicher-
gestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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Angaben zum EEWdrmeG - Seite 2

Nach dem EEW&rmeG missen Neubauten in bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Wa&rme- und
Kéltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEW&rmeG"
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfillung abzulesen. Das Feld
,Ersatzmafnahmen" wird ausgefillt, wenn die Anforderungen
des EEW&rmeG teilweise oder vollstdndig durch MaRnahmen
zur Einsparung von Energie erfullt werden. Die Angaben
dienen gegeniber der zustdndigen Behérde als Nachweis
desUmfangs derPflichterfuillung durchdie Ersatzmanahme und
der Einhaltung der fur das Geb&ude geltenden verschérften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Geb&ude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energiever-
brauchsdaten des gesamten Gebdudes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fir die Heizung wird anhand der konkreten &rtlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Geb&udes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Ge-
bdudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbe-
sondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebé&ude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abh&ngen.

Im Fall l&ngerer Leerstédnde wird hierfir ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranla-
gen der typische Verbrauch tber eine Pauschale beriicksich-
tigt. Gleiches gilt fur den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
,Verbrauchserfassung” zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch — Seite 3

Der Primé&renergieverbrauch geht aus dem fir das Gebaude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager beriick-
sichtigen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die
in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafiir
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte = Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft
ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fur grobe
Vergleiche der Werte dieses Geb&dudes mit den Vergleichs-
werten anderer Geb&ude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefdhr die Werte fur die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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