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Exposé

Wohnung in Regensburg

Urbanes Wohnen mit Flair - Apartment im beliebten
Marinaquartier Regensburg HC60

Objekt-Nr. OM-406541
Wohnung

Vermietung: 857 € + NK

Ansprechpartner:
Knut Hierschel MDHV

Johanna-Dachs-Str. 34
93055 Regensburg
Bayern

Deutschland

Baujahr 2022 Mietsicherheit 2.571 €

Etagen 4 Ubernahme ab Datum
Zimmer 1,00 Ubernahmedatum 01.12.2025
Wohnflache 49,00 m? Zustand Neuwertig
Energietrager Fernwarme Schlafzimmer 1

Nebenkosten 112 € Badezimmer 1

Heizkosten 78 € Etage 4. OG

Summe Nebenkosten 190 € Tiefgaragenplatze 1

Miete Garage/Stellpl. 85 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Wohnen im begehrten Marina-Quartier — dieses attraktive 1-Zimmer-Apartment in Regensburg
verbindet urbanes Lebensgefiihl mit angenehmem Komfort.

Die Wohnung bietet einen kombinierten Wohn- und Schlafbereich mit integrierter
Einbauktiche, ein modernes Duschbad sowie einen kleinen Flur. Der sonnige Balkon ladt zum
Durchatmen ein — zusatzlich steht ein begriinter Dachgarten zur gemeinschaftlichen Nutzung
bereit, perfekt zum Entspannen oder fiir den Austausch mit Nachbarn in sommerlicher
Atmosphaére.

Ein eigenes Kellerabteil sowie ein Duplex-Stellplatz in der Tiefgarage runden das Angebot ab. -
hier finden Sie ein Video zur Wohnung: youtu.be/Jd_EcTzeuro

Living in the sought-after Marina Quarter — this attractive 1-room apartment in Regensburg
combines urban lifestyle with modern comfort.

The apartment features a combined living and sleeping area with a built-in kitchen, a
contemporary bathroom with shower, and a small entrance hallway. A sunny balcony invites
you to relax, while the beautifully landscaped communal rooftop garden is perfect for enjoying
warm summer days or connecting with friendly neighbors.

A private basement storage room and a duplex parking space in the underground garage
complete this appealing offer.

- here you can find a Video of the apartment: youtu.be/Jd_EcTzeuro

Ausstattung

Die Wohnung ist im Wohnbereich mit Echtholz-Parkettboden ausgestattet. Im Bad Fliesen -
ebenerdige geraumige Dusche mit Glastrennwanden.

Eine Einbaukiiche mit Kiihlschrank, Tiefkiihlschrank, Sptilmaschine und sonst allem, was
man so braucht wartet im Essbereich auf Sie.

Fur ordentliche Warmeddmmung sorgen die 3-fach verglasten Fenster.

Eine kleine Loggia erméglicht den schnellen Frischluftaufenthalt - auch bei Regen, weil
uberdacht.

Bei schonem Wetter freut sich ihr Dachgarten auf Sie, wo sie durch den Stromanschluss auch
mal den Elektrogrill nutzen kénnen.

Die Wohnung ist grof3 genug fiir 1 Person, jedoch wo bringen Sie ihre Géaste bei einer
Familienfeier unter? Gleich nebenan finden Sie ein gutes Hotel, wo Ihre Gaste tibernachten
kénnen.

The apartment features real wood parquet flooring in the living area and stylish tiles in the
bathroom, which offers a spacious walk-in shower with glass panels.

A modern built-in kitchen awaits in the dining area, fully equipped with a refrigerator, freezer,
dishwasher, and everything else you need for everyday cooking.

Triple-glazed windows ensure excellent thermal insulation throughout the home.

A small, covered loggia provides a quick breath of fresh air—even when it’s raining. On sunny
days, the shared rooftop garden is the perfect spot to relax, and thanks to an outdoor power
outlet, you can even plug in your electric grill for a cozy barbecue.

The apartment is perfectly sized for one person. And if you're wondering where to host guests
during a family gathering—there's a quality hotel just next door where your visitors can stay
comfortably.

Fuf3boden:
Parkett
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Weitere Ausstattung:
Balkon, Dachterrasse

Sonstiges

Fur die Anmietung ist eine positive Schufa-Aufkunft Voraussetzung und ein Einkommen, was
zur Mieth6he verhaltnismafig ist.

Im Mietvertrag wird ein 2-jahriger gegenseitiger Kiindigungsverzicht vereinbart - ab 3 Monate
vor Ablauf dieses Jahres betragt die Kiindigungsfrist wie tiblich 3 Monate zum Monatsende.

A positive credit report (Schufa) and a regular income appropriate to the rental price are
required for tenancy.

The rental agreement includes a mutual waiver of termination for the first two years. Starting
three months before the end of this period, the standard notice period of three months to the
end of a calendar month applies.

Impressum:

MD Hausverwaltung GmbH

Am Klemmberg 6

06667 Weienfels

Kontakt

Telefon: +49 9431 / 610372

Telefax: +49 9431 / 529771

E-Mail: sad@mdhv.de

Registereintrag

Eintragung im Handelsregister.

Registergericht: Stendal

Registernummer: HRB 6059

Geschaftsfihrung: Anna Hoferer

Der Mietvertrag ist jedoch nicht befristet.

Lage

Im neuen Wohnviertel Marinaquartier genief3en Sie das angenehme Flair eines Wohnviertels
auflerhalb des hektischen Zentrums, sind jedoch auch zu Fuf relativ schnell in der
Innenstadt oder im Einkaufszentrum. Unweit der Wohnanlage befindet sich die Donau, die bei
schénem Wetter zu Spaziergdngen oder im Sommer auch zum Besuch in der Strandbar

einladt.

Fuglaufig oder mit dem Rad erreichen Sie auch den Supermarkt fiir Einkaufe des taglichen
Bedarfs und zahlreiche Restaurants.

Weiter entfernte Ziele erreichen Sie entweder mit dem Auto oder mit dem Stadtbus, dessen
Haltestelle sie in 8 min. zu Fuf3 erreichen.

Located in the newly developed Marina Quarter, this residential area offers a relaxed and
pleasant atmosphere just outside the hustle and bustle of the city center. Nevertheless,
Regensburg’s historic old town and a large shopping center are still within walking distance.

The nearby Danube River invites you to take scenic walks or enjoy a summer drink at the
riverside beach bar. Daily essentials can be found just a short walk or bike ride away at local
supermarkets and restaurants.

For destinations further afield, you can either drive or take the city bus — the nearest stop is
just an 8-minute walk from the property.
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Infrastruktur: .
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 55,40 KkWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse B
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Galerie

Wohnbereich
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Einbauktiche

Wohnbereich
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Essbereich

Loggia
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Duschbad

Flur
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Grundrisse

@ Wohneinheit: 60
st Adresse: Johanna-Dachs-Str. 34
T 93055 Regensburg
H A N N A Haus: Wohnblock
CARRE Geschoss: 4.0G
Zimmer: 1
Nr. 60 Dachgarten: je

Wohnflache: 55,82 m?

Johanna-Dachs-StraBe

Der Grundriss st nie
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Anhange

1. Energieausweis
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ENERGIEAUSWEIS . vomaesiuce

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 8. August 2020

Gliltig bis: 11.04.2032 Registriernummer: BY-2022-004039628 1
Gebéude
Gebaudetyp Mehrfamilienreiheneckhaus
Adresse Johanna-Dachs-Strale 34 - 36
93055 Regensburg
Gebaudeteil 2 Wohnteil gemischt genutztes Gebaude
Baujahr Gebaude * 2022 Ty,
- " 57 Wy 1™ oy
Baujahr Warmeerzeuger ~ 2022 LT i
| B | 1_..::!;‘
Anzahl der Wohnungen 61 ws o he
Gebéaudenutzflache (Ay) 4.794,6 m? ‘ [J nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energietrager fiir Heizung 3 KWK

Wesentliche Energietrager fiir Warmwasser P FernwarmeanschlussBeheizung

Erneuerbare Energien Art:  Fernwarme Verwendung: Beheizung
Art der Liftung ® [J Fensterliiftung [J Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
[J Schachtliiftung ]X[ Liftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung
Art der Kiihlung ® [J Passive Kihlung OO0 Kihlung aus Strom
[0 Gelieferte Kélte [J Kuhlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen ° Anzahl: 0 Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des ]X[ Neubau [J Modernisierung [J Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises [0 Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die energetische Qualitdt eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen lberschlagige Ver-
gleiche ermdglichen (Erlduterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

]X[ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

[J Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch [J Eigenttimer ]X[ Aussteller

[J Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Geb&ude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen iberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers
TGA Projektierung GmbH T
Dipl.-Ing. Oliver Stier
Langobardenstrae 2
93053 Regensburg
Ausstellungsdatum 12.04.2022

Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
nur im Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

Mehrfachangaben mdglich

bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Klimaanlagen oder kombinierte Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

o os e N
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ENERGIEAUS

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

E I S fur Wohngebaude

! 8. August 2020

BY-2022-004039628 2

Registriernummer:

Energiebedarf
Treibhausgasemissionen 10,6 kg CO,-Aquivalent /(m*a)
Endenergiebedarf dieses Gebaudes
55,4 kWh/(m?-a)
A+‘A‘B‘C‘D‘E‘F‘G
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
19,3 kWh/(m?-a)

Primérenergiebedarf dieses Gebaudes

Anforderungen gemiR GEG ?

Primérenergiebedarf

Ist-Wert 19,3 kWh/(m?-a) Anforderungswert 441 kWh/(m?-a)
Energetische Qualitét der Gebaudehiille H;'
Ist-Wert 0,37  W/(m*K) Anforderungswert 0,53 W/(m*K)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) IX( eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien >

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und
Kélteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG

Anteil der
Deckungs- Pflichterfiil-
Art: anteil: lung:
Warme aus Fernwarme 100,0 % 00 %
% %
Summe: % %

100,0

MaBnahmen zur Einsparung °

Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Deck-
ung des Warme- und Kailteenergiebedarfs werden durch eine MaR-
nahme nach § 45 GEG oder als Kombination gemaR § 34 Absatz 2
GEG erfiillt.

]X[ Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16 GEG
sind eingehalten.
[J MaBnahme nach § 45 GEG in Kombination gemaR § 34 Absatz 2

GEG: Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um %
unterschritten. Anteil der Pflichterfullung: %

siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG
nur bei Neubau

EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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Eiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

[ Verfahren nach DIN V 18599

[J Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebaudeverfahren")

[J Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

55,4 KWh/(m?-a)

Vergleichswerte Endenergie *

e | c | o | E | FEN
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
S N N S X X X
Y ¥ OF 7S S
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o O 5 Py .S N
PRSI O LE S S &
0.9 ) > GAD
§F&& &8 5 &8 &
FEE LA oF g g8
s & &
S $F &
&£ §

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasstfir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fiihren
kénnen. Insbesonderewegenstandardisierter Randbedingungenerlau-
ben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. DieausgewiesenenBedarfswerte der Skalasind spe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Geb&audenutzflache
(Ay), die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes.



E N E RG I EAU S E I S fiir Wohngebaude

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 8. August 2020
Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer: BY-2022-004039628

Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen kg CO,-Aquivalent /(m*a)
A+ ‘ A ‘ B ‘ C ‘ D ‘ E ‘ H ‘ G
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

3

Zeitraum Primar- Energie- Anteil Anteil .
a2 ’ . Klima-
von bis Energietrager energie- | verbrauch |Warmwasser| Heizung faktor
faktor- [kWh] [kWh] [kWh]
[J weitere Eintrage in Anlage
q =3
Vergleichswerte Endenergie
AelA| B |c| o | | FHNNGEER
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen
_ sich auf Gebdude, in denen Wé&rme fir Heizung und
Q N N PN X x ~ . . . .
: qu Q@ @o@b ~¢§ Qb ) \é\ 5, ; \é\ é\ Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
s 8¢ §F sE & i
N ~Z? Q‘% Qtz'?&é S& \é’zkf \é’bq,'s Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwérme
poy
/'65 $‘ Q‘,‘ ~Z‘®@o Q?\Slg) g @ob 1\0‘2)’80 beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
Q‘,& é/(o\? Qv;:)'v QQ)E,Q Q)QQ)E)Q dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
O y Q~é~\\ Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden mit
S a ) . .
12} Lo Kesselheizung zu erwarten ist.
§ OS¢

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzflache (A,) nach dem GEG, die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Geb&udes. Der tatséchliche Energieverbrauch eines

Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh
3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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ENERGIEAUSWEIS . vomaesiuce

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 8. August 2020
Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: BY-2022-004039628 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind [J moglich ]X[ nicht moglich
Empfohlene ModernisierungsmafRnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als geschatzte geschatzte Kosten
Nr Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- Amortisa- pro eingesparte
’ Anlagenteile einzelnen Schritten hang mit mald- tionszeit Kilowattstunde
groBerer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung
[J weitere Eintrage im Anhang
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Geb&ude dienen lediglich der Information.

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen TGA Projektierung GmbH

. . . Hohengebrachinger Str. 22, 93080 Pentling
sind erhaltlich bei/unter:

Erganzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

siehe Ful3note 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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ENERGIEAUSWEIS . vomaesiuce

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 8. August 2020

Erlduterungen

Angabe Gebéaudeteil — Seite 1
Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen

als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemal § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu
beschranken, der getrennt als Wohngebaude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
,Gebaudeteil” deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1
Hier wird darlber informiert, woflr und in welcher Art erneuerbare

Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2
Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf

und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So Iasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Ruickschliisse auf den tatsachli-
chen Energieverbrauch.

Primédrenergiebedarf — Seite 2
Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er

berlicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Priméarenergiefaktoren
auch die sogenannte ,Vorkette“ (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B. Heizdl, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitit der Gebaudehiille —Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende Umfas-
sungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitat aller warmelbertragenden Um-
fassungsflachen (AuRenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuBer-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2
Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-

lich bendtigte Energiemenge fiir Heizung, Liftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator fiir die Energieeffizienz eines Gebaudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge
die dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zugefiihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige Liftung sichergestellt werden konnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien — Seite 2

Nach dem GEG missen Neubauten in bestimmtem Umfang erneuerbare
Energien zur Deckung des Warme- und Kaltebedarfs nutzen. In
dem Feld ,Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien® sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien, der prozentuale Deckungsanteil am
Warme- und Kalteenergiebedarf und der prozentuale Anteil der Pflichter-
fillung abzulesen. Das Feld ,Malnahmen zur Einsparung® wird ausge-
fillt, wenn die Anforderungen des GEG teilweise oder vollstandig durch
Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen Wéarmeschutz ge-
maR § 45 GEG erfiillt werden.

siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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Endenergieverbrauch — Seite 3
Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebaude auf der Basis der Ab-

rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fir die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So filhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitat des Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kunftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht mdglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall 1angerer Leerstande wird hierfir ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch lber eine Pauschale
berlicksichtigt. Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung”
zu entnehmen.

Primédrenergieverbrauch — Seite 3
Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude ermittelten

Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérenergiebedarf wird er mithilfe
von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrager beriicksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3

Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als aquivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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