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Exposé

Wohnung in Romerberg

Erdgeschosswohnung mit Garage und Garten,
kernsaniert mit gehobener Ausstattung im Erstbezug

Objekt-Nr. OM-406509
Wohnung

Vermietung: 1.600 € + NK

cron o
Deutschland
Baujahr 1968 Ubernahme sofort
Etagen 2 Zustand Erstbez. n. Sanier.
Zimmer 3,50 Schlafzimmer 2
Wohnflache 80,00 m? Badezimmer 1
Nutzflache 20,00 m? Etage Erdgeschoss
Energietrager Luft-/Wasserwarme Garagen 1
Nebenkosten 80 € Stellplatze 2
Heizkosten 200 € Heizung Fuf3bodenheizung

Mietsicherheit 4.800 €
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Objektbeschreibung

Wohnen auf Eigentiimerniveau! Erstbezug nach kompletter Kernsanierung. Hier haben Sie die
Moglichkeit eine top moderne, auf dem aktuellsten Energiestandard befindliche Wohnung in
einem Zwei-Parteien Haus zu beziehen.

Diese Wohnung, die im Erdgeschoss liegt, besticht durch eine gehobene Innenausstattung und
kann ab sofort bezogen werden. Das Gesamtobjekt befindet sich noch in Fertigstellung und es
bestehen noch Méglichkeiten zur Mitgestaltung.

Die Wohnung besteht aus zwei Schlafzimmern, einem Wohnzimmer und einem Esszimmer/
Kiiche. Dazu gehoren eine grofies Badezimmer sowie ein separates Gaste-WC. Zwei Balkone
und ein grofier Kellerraum runden das Angebot ab. Ein gemeinsamer Waschmaschinenraum
steht ebenso zur Verfiigung.

Die Wohnung ist vollklimatisiert und mit den neuesten Buderus Klimasplitt-Geraten
ausgestattet. Eine dezentrale Liiftungsanlage sorgt flir hervorragende Luftqualitat zu jeder
Tageszeit.

Die Fuf3bodenheizung mit automatisierter Regelung komplettieren den Wohnkomfort. Das
Badezimmer verfiigt iber ein bodentiefe, geflieste Dusche.

Das Gesamte Objekt ist mit neuen, dreifachverglasten Schiico-Fenstern ausgestattet. Es
verftigt tiber die aktuellste Buderus Warmepumpe (Stiftung Warentest Testsieger) zur Heiz-
und Warmwasserbereitung. Eine Photovoltaikanlage und die umfangreiche DAmmung sorgen
fiir niedrige Energieverbrauche.

Das Wasser wird liber eine Enthartungsanlage aufbereitet und sorgt fiir kalkfreies Wasser im
Haus.

Bei der Sanierung wurden also keine Kosten und Muihen gespart. Ein solchen Umfang finden
Sie sonst nur bei Eigentiimerimmobilien.

Ausstattung

Gehobene, luxuriése Ausstattung.

Fuf3boden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Gaste-WC

Lage

Das Objekt befindet sich in ruhiger und doch zentraler Wohnlage in Berghausen, dem ersten
Ortsteil von Rémerberg. Offentliche Verkehrsanbindung finden sie in unmittelbarer Umgebung.

Ebenfalls zu Fuf erreichen Sie den Kindergarten, die Schule, Backereien, Restaurants, zwei
Arzte, ein Café und einen Supermarkt. Auferdem gibt es ein Fitnessstudio, eine Apotheke,
einen Blumenladen und einen Friseur.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 42,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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Galerie

Wohnzimmer

Esszimmer
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Kuich/Esszimmer

Kiiche/Esszimmer
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Esszimmer/Kiche

Esszimmer/Kuche

www.ohne-makler.net/expose/406509 Seite 6/13




Balkonzugang

Schlafzimmer 1
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Schlafzimmer 1

Schlafzimmer 1
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Schlafzimmer 1

Flur Bad
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Schlafzimmer 2
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Schlafzimmer 2

Schlafzimmer 2
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Schlafzimmer 2

Gaste WC

www.ohne-makler.net/expose/406509 Seite 12/13



Exposé - Galerie

Klima/Luftung
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