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Exposé

Mehrfamilienhaus in Regensburg

Mehrfamilienhaus Regensburg Reinhausen

Objekt-Nr. OM-406399
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 2.250.000 €

Ansprechpartner:
Harald Gerlach

93059 Regensburg

Bayern

Deutschland
Baujahr 1932 Gesamtflache 539,00 m?
Grundstiticksflache 473,00 m? Garagen 2
Etagen 3 Heizung Zentralheizung
Preis pro m? 4.100,00 € Nettomiete Ist 78.300
Ubernahme Nach Vereinbarung BK umgelegt 23.340 €
Modernisierung Jahr 2026 Anzahl Einheiten 7

Zustand saniert
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Objektbeschreibung

Bausubstanz & Energieausweis

Baujahr 1932

Objektzustand Vollstandig kernsaniert

Letzte Sanierung laufend

Heizungsart Zentralheizung Gas Brennwerttechnik
2026 Komplett erneuert. Kamin erneuert
Modernisierungen

2026 Bad und Kiichenboden DG komplett renoviert
2025 Heizungsverteilung komplett erneuert

2024 Warmwasserspeicher neu

Energieausweis liegt vor,

Lagekriterien

Fupweg zu offentl. Verkehrsmitteln 2 Min.

Fahrzeit nachster Hauptbahnhof 15 Min.

Fahrzeit nachste Autobahn 5 Min.

Ausstattung

Dachgeschoss:

Sie finden eine Loftwohnung vor wie Sie das Herz begehrt! Als Highlight eréffnet sich von der
einmaligen Dachterrasse aus ein traumhafter Ausblick auf den Dom, die Altstadt und die
Dreifaltigkeitskirche.

Die Balken, die alle Riume durchziehen, verleihen der Wohnung ihren ganz besonderen
Charme. Die Béden sind mit Parkett und Marmorfliesen versehen. Eine Einbauktiche mit
Spulmaschine ist vorhanden. Sie finden ein Bad der Extraklasse vor mit Dampfdusche,
eingebautem Radio, modernem Design und vielen luxuriésen Details (wie Mosaikfliesen und

Glaswaschtisch).

3 x 4 Zi Wohnungen mit Balkon:
Wil. 90 m2

Eichenholzparkett, die originalen Naturholztiiren (nattrlich restauriert), Bad mit Dusche und
Badewanne.

3 x 3 Zi. Wohnung:

Wil. 60 m2

1 Einbaukitiche mit gehobenem Standard (Ceran- Kochfeld, Sptilmaschine, Kiithlschrank und
Backofen).Sie finden sehr helle und praktisch geschnittene Wohnungen vor. Sie sind mit

hellem Parkett und pflegeleichten Marmorfliesen ausgestattet. Das moderne Bad in hellgrauem
Marmor verfiigt tiber eine Dusche und ein Fenster.
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2 Garagen (40.100 €) im Gesamtpreis enthalten
Zu allen Wohnungen gehort ein Kellerabteil.
Ausstattung

Mieteinnahmen aktuell netto 78.300 p. a.

Fugpiboden:
Parkett, Fliesen, Vinyl / PVC, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche

Lage
Lage

Der nérdlich der Donau liegende Regensburger Stadtteil Reinhausen vereint die
Lebensqualitaten dorflicher Idylle mit den Vorziigen stadtischen Lebens:

Soziale Einbettung und Freizeitgestaltung am griinen Ufer des nicht weit entfernten Regens
einerseits sowie Moglichkeiten des taglichen Einkaufs vor Ort andererseits.

Dartiber hinaus ist eine schnelle Erreichbarkeit von Superméarkten und Einkaufszentren, eine
gute Anbindung an die Stadtbusse sowie auch an die tiberregionale Verkehrsinfrastruktur
gegeben. Die Regensburger Altstadt erreichen Sie am Fluss entlang und tiber Stadtamhof in
gut 20 Minuten zu Fuss

- mit dem Fahrrad sind Sie noch schneller in der Innenstadt.

Und die relevanten Arbeitgeber der Region bleiben ebenfalls gut anfahrbar!

Sonstiges

Zwei Garagen, eine mit Arbeitsgrube gehoéren mit zum gesamten Haupreis

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Offentliche Verkehrsmittel
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5
5
8 Auttraggeber Rogulierer
= w Name Harald Gerlach Name Harald Gerlach
©
S e Obj. Alte Waldm. Str Obj. Alte Waldm. Str
Strasse  Barbingerstr. 1 Strasse  Barbingerstr. 1
g PLZ/Ort 93073 Neutraubling PLZ /Ot 93073 Neutraubling
Gebaude
i Strasse Alte Waldmunchenerstr. 8
5} PLZ/Ort 93059 Regensburg
& Gebaudeinformationen
it Gebaudetyp Wohngebaude
Anlass der Erstellung  Modemisierung
Anzahl der Wohungen 7 Baujahr des Gebaudes 1900 Baujahr der Anlagentechnik 1995
Keller beheizt nein Gebaudewohnflache 517 m?*

Einzelnes Gebaude  Es handelt es sich bei dem Gebaude um ein einzelnes Gebaude.

Sanierung
Das Dach wurde in den letzten 15 Jahren saniert.  Die AuBenwande wurden in den letzten 15 Jahren saniert
3 Die Fenster wurden in den letzten 15 Jahren saniert. Der Keller wurde in den letzten 15 Jahren saniert

m
) Die Heizung wurde in den letzten 15 Jahren saniert

Abrechnungszeitraum von 01.01.2004 bis 31.12.2004
Leerstandsflache Oinm?  Energietrager Erdgas in kWh Brennstoffmenge 94625 kWh
Heizwert in kWh Warmwassererwarmung ist nicht enthalten

Abrechnungszeitraum von 01.01.2005 bis 31.12.2005

2 112 |25
5‘ 1 wo || 413 Leerstandsflache Oinm*  Energietrager Erdgas in KWh Brennstoffimenge 93244 kWh
3 I Il I Heizwert in kWh Warmwassererwarmung ist nicht enthaiten
| LA 1073
[ Abrechnungszeitraum von 01.01.2006 bis 31.12.2006
L oinm? Erdgas in kWh Brennstoffmenge 90006 kWh
Heizwert in kWh Warmwassererwammung ist nicht enthalten
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