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Exposé

Bliroflache in Penzberg

Deutschlands Immobilienportal

fur provisionsfreie Immobilien

*Penzberg* - Attraktive Praxis- / Office- Gewerberaume
in bester Zentrumslage

Etagen

Energietrager
Nebenkosten
Heizkosten

Summe Nebenkosten
Mietsicherheit

Ubernahme

Ol

150 €
150 €
300 €
2.460 €

Nach Vereinbarung

www.ohne-makler.net/expose/406240

Objekt-Nr. OM-406240

Biiroflache

Vermietung: 810 € + NK

Ansprechpartner:
Benedikt Bachus

Bahnhofstrage 21
82377 Penzberg
Bayern
Deutschland

Zustand

Etage
Buro-/Praxisflache
Gesamtflache
Garagen

Stellplatze

Heizung

gepflegt

1. OG
120,00 m?
120,00 m?
1

1

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Die hellen und grof3ztigig geschnittenen Raume befinden sich im 1. Obergeschoss eines
historischen Geschaftshauses direkt im Stadtzentrum von Penzberg. Durch die attraktive Lage
des Hauses mitten im Stadtzentrum von Penzberg befinden sich bereits einige erfolgreiche und
attraktive Gewerbeeinheiten wie Optiker, Augenarzt, Feinkostladen und eine private
Arbeitsagentur im Haus.

Samtliche Einrichtungen der Stadt sowie alle 6ffentlichen Verkehrsmittel wie Bus und Bahn
sind fuglaufig in wenigen Minuten zu erreichen.

Ihnen bietet sich die Moglichkeit eine Garage (60,00 Euro/ monatlich) oder / und einen
Stellplatz (50,00 Euro / monatlich) anzumieten.

Ausstattung

Die Ausstattung im Objekt bietet:

- 4 grof3ztigige Rdume

-2 WCs

- Kuichenzeile

- Datenleitungen in jedem Raum fiir ein modernes Geschaftsnetzwerk

- Samtliche Rdume sind mit hochwertigem und robusten Vinylbéden verlegt
- Garage (optional)

- Stellplatz (optional)

- Werbewirksame Glasenflache im Auf3enbereich

Die bisher gestellten Mobel kénnen nach Riicksprache tibernommen werden.

Bedingt durch den reprasentativ - historischen Baustil bestechen die Gewerberaume mit
auflerst grofizligigen Raumhohen.

Jeder Raum verfuigt tiber mehrere Datenleitungen zur Einrichtung individueller Technik.

Die Raumlichkeiten eignen sich hervorragend fiir eine Arzt-, Physiotherapie, Massagepraxis,
eine Kanzlei, ein Unternehmen im IT/ Softwarbereich oder ein Co-Working-Space.

Fugpiboden:
Vinyl / PVC, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Géaste-WC

Sonstiges

Fur die angebotene Flache wird ein befristetes Mietverhaltnis angeboten.

Gerne stehen wir Ihnen fiir einen Besichtigungstermin vor Ort, oder Fragen zum Objekt zur
Verfiigung!

Senden Sie uns Ihre Anfrage an info@hausverwaltung-bachus.de oder rufen Sie uns unter
+49(0) 163 7603831 an.

La ge
Das Objekt befindet sich in einer der besten zentralen Lagen Penzbergs. Diese weist einen sehr

guten Branchenmix in unmittelbarer Nahe des Mietobjektes auf. Die Infrastruktur des
Stadtkerns begiinstigt eine hohe Passantenfrequenz.
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Das im Voralpenland Oberbayern liegende Penzberg befindet sicht circa 50 km stidlich von
Munchen und ist ideal durch die Autobahn A95 angebunden.

Die durchschnittliche Reisezeit mit dem Zug von Miinchen Hauptbahnhof nach Penzberg
betragt 51 Minuten bei etwa 28 Verbindungen taglich.

Samtliche Verkehrsmittel sind fuflaufig innerhalb von 5 Minuten erreichbar.

Diverse mittelstandische Betriebe verschiedenster Sparten und ein weltweit agierendes
Zentrum fur Biotechnologie mit derzeit ca. 6.000 Mitarbeitenden sorgen fiir einen sehr
aufstrebenden und dynamischen Standort in der Region Pfaffenwinkel.

Kindergarten, Kindertagesstatten sowie Schulen (von Grundschule bis Gymnasium) sind vor
Ort. Ein Krankenhaus, zahlreiche Arztpraxen, Apotheken sowie ein vielfaltiges Angebot an
Geschaften ermoéglichen eine bestmdégliche Versorgung. Ein grofies Angebot an Sportanlagen,
Vereinen und Seen in unmittelbarer Nahe erginzen das Freizeitangebot.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch Strom 75,00 KWh/(m?2a)
Endenergieverbrauch Warme 117,00 KkWh/(mz?2a)

Galerie

Buro 1
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Galerie

Biiro

Biiro 2

www.ohne-makler.net/expose/406240 Seite 5/9



Galerie

Buro 2 11
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Buro 3 11

Buro 4 / Konferenzraum Sanitar 1
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Galerie

Sanitar 2

Kiichenzeile Flur
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Grundrisse
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