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Exposé

Mehrfamilienhaus in Aschara

Haus fiir 2 Familien + sofortige Einnahmen aus
Pensionsbetrieb

Objekt-Nr. OM-406139
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 590.000 €

Ansprechpartner:
Dorothea Helms-Landsmann

Hauptstrae 50

99947 Aschara

Thiiringen

Deutschland
Baujahr 1864 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiicksflache 1.400,00 m? Zustand modernisiert
Zimmer 18,00 Carports 1
Wohnflache 1.040,00 m? Stellplatze 8
Energietrager Gas Heizung Fu3bodenheizung

www.ohne-makler.net/expose/406139 Seite 1/18



Objektbeschreibung

Ein charmanter, sehr gepflegter Gebaudekomplex von 1864 in Aschara bei Bad Langensalza,
ruhig gelegen inclusive Pension mit 12 Gastezimmern, 1 Betreiberwohnung (4 Schlafzimmer, 2
Bader, offene Kiiche tiber zwei Etagen) sowie 1 Ferienwohnung wartet auf seine neuen
Bewohner sowie Betreiber.

Grof3ziigiges Wohnen, Vermietung sowie Platz fiir eine Grof3familie in 2 separaten Wohnungen,
alles moglich! Zusétzliche Option flir Restaurant Betrieb, gepflegt und sofort nutzbar.

Preis ist bei ernsthaftem Interesse und Ubernahmebereitschaft verhandelbar.
[TporaeTcs I0M JUISI HECKOJBKUX ITOKOJIEHUHN — VieabHO JIUIT MTHBECTOPOB!
3Ta HpOCTOpHaﬂ HEABUKHNMOCTD npe;(naraeT pastquIe BO3MOXHOCTH HCIIOJIB30BAHUA:

- Bo3aMOHOCTD II0JIy49aThb CTaOUIBHBINA BBICOKUI Aaoxona oT paﬁoTbI IIaHCHOHAa 1IN pE€CTOpaHa
0e3 OTIMYHOTO 3HAHUS HEMEIKOIro A3bIKa

- YIOTHOE pacIIoJIoKeHMe, YI0OHOoe TPaHCIIOPTHOE COoObITleHHe

- BosbInadg :xuiad wiomanb, cal U HIapKOBOYHBIE MECTa

WpeanbHO [J19 CEMBU WM KaK MHBECTUILUA C JOIIOJHUTEIbHBIM J0X0A0M!
npojak, OyAMHOK JJjIs POAWHU, iIHBECTUIiA, JOXOAX, IAHCIOH, pecTOpaH
IIpomaeTbca OYAUHOK JJIA KUTBKOX HOKOIIHE — [JleanbHO 171 iHBECTOPiB Ta poanH!
I1a mpocTopa HEPYXOMICTE IIPOIIOHYE Pi3HI MOMKINBOCTI BUKOPUCTAHHS:

[Mpogamx IOTAAHYTOTO GYIMHKY 1A KiTbKOX ITOKOJIiHb

IneanbHO AK OYAWUHOK AJj1 POJAWHU ab0 fK iHBECTHUIIA

MokIuBiCTh OTPUMYBATHU JOAATKOBI JIOX0AU Bifi po60TH MaHCcioHy abo pecTopaHa
CriokiliHe po3TalllyBaHHS, 3pyYHE TPAHCHOPTHE CIIOIy4YeHHSA

Benuka sxuTiioBa 1uIoIa, caj Ta lapKyBajlbHi Miclid

IneasibHO 1A poauH ab0 AK iHBECTHINS 3 TOAAaTKOBHM JI0X010M!

Grundstiick: ca. 1.400 m2

Vermietbare Flache: ca. 1.030 m?2

1. Hauptgebaude - Penionszimmer

Das dreistéckige Fachwerkhaus wurde 1992 umfassend modernisiert. Es beherbergt 12
Zimmer mit 23 Betten und zusatzlichen Aufbettungsmoglichkeiten.

EG & 1. OG: Fuf3bodenheizung, 2. OG: Heizk6érper
Fenster: Holz

Dach & Gebaudehille: gedammt

2. Nebengebaude — Ferien- & Mietwohnung

1995 modernisiert: Im Erdgeschoss befinden sich eine Ferienwohnung mit ca. 75 m2 (2
Schlafzimmer) und ein Buro.

In den oberen Etagen liegt eine grof3e Mietwohnung mit 4 Schlafzimmern und 2 Badern mit
ca. 165 m?
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Heizung: Heizkdrper

Fenster: tlw. Kunststoff mit Verriegelungsschléssern
Dach & Gebaudehitlle: gedammt

3. Verbinder - ,Eingangsbereich*

Der zentrale Eingangsbereich verbindet die beiden Hauptgebaude und ftihrt direkt in den
geschuitzten Innenhof.

4. zusatzlich: sanierungsbediurftiges Fachwerkhaus zum Um- oder Ausbau - ,Wohnhaus im
Hof*

Das ehemalige Eigentiimerwohnhaus, ist seit ca. 20 Jahren unbewohnt Aktuelle
Baugenehmigung fiir den Riickbau der oberen zwei Etagen liegt vor.

5. Auf3enanlage

Parkplatz mit 8 Stellplatzen, Grunflache mit Spielplatz, Sitzgruppen, Regenwasserzisterne und
regelmaflig gewarteter vollbiologischer Klaranlage.

6. Innenhof - ,,Griine Insel”

Ruhiger, gepflegter Hof mit tiberdachter Terrasse und Fasssauna fir 4 Personen. Carport
(1999), aktuell genutzt als Abstellflache.

Ausstattung

Fugfiboden:
Laminat, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Duschbad, Sauna, Einbaukiiche, Gaste-WC

Sonstiges

Bei Interesse und einer "weichen" Finanzierungsbestatigung ihrerseits vorausgesetzt, teilen
wir IThnen gern auch die aktuellen Mieteinnahmen der derzeitigen Betreiberwohnung sowie die
Einnahmen aus dem laufenden Betrieb der Pension mit, der sofort tibernommen werden
kann.

Lage

Aschara ist ein ruhiger Ortsteil der Kurstadt Bad Langensalza in Thiiringen, idyllisch gelegen
am Sudosthang des Ascherbergs. Die Umgebung bietet landlichen Charme, historische
Bausubstanz und eine gute Anbindung tber die B 247 Richtung Gotha und Erfurt. Die Nahe
zur Stadt Bad Langensalza mit ihren Thermen, Parks und touristischen Angeboten macht
Aschara zu einem attraktiven Standort flir Gaste und Betreiber.

In der Nahe:

Kita Zum Wasserfloh in Aschara

Briickenschule in Aschara

Staatliche Regelschule

Salza-Gymnasium in Bad Langensalza

Die nachstgelegenen Kindergarten befinden sich im Stadtgebiet von Bad Langensalza, z. B.:
Kindertagesstatte ,Unstrutspatzen®

AWO Kita ,Phantasia®

Evangelische Kita ,,Arche Noah*

Infrastruktur:
Kindergarten
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Galerie

Aufienansicht

Aufienansicht
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Galerie

Aufienansicht

Friihsticksraum
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Galerie

Aufgang Pension
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Galerie
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Galerie

Haustechnik
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Pensionszimmer Pension Bad

Pensionszimmer
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Galerie

Pension Bad
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Galerie

FEWO Bad
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Betreiberwohnung Bad
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Galerie

Betreiberwohnung Bad 7 7 7 Betreiberwohnung
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Betreiberwohnung

Betreiberwohnung
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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