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Exposé

Reihenhaus in Schorndorf

Charmantes Reihenmittelhaus mit solider Mieteinnahme
und Garage in Schorndorf

Baujahr

Grundstticksflache
Etagen

Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

Energietrager

8,00
142,00 m?2
144,00 m?2
Ol

www.ohne-makler.net/expose/405653

Objekt-Nr. OM-405653
Reihenhaus

Verkauf: 399.500 €

Ansprechpartner:
Ina Rockenhauser

73614 Schorndorf
Baden-Wurttemberg

Deutschland
Ubernahme sofort
Zustand gepflegt
Schlafzimmer 2
Badezimmer 3
Garagen 1
Stellplatze 2
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht ein gepflegtes Reihenmittelhaus, Baujahr 1972, das sich tiber insgesamt
vier Ebenen erstreckt:

Untergeschoss (voll ausgebaut, teilweise mit Wohnraum (extra 30gm2)
Erdgeschoss (voll bewohnbar)

Obergeschoss (voll ausgebaut)

Dachgeschoss (ausgebaut)

Eine gemuiitliche Terrasse mit kleinem Garten

Die Immobilie bietet somit viel Platz und flexible Nutzungsmoglichkeiten fiir Familien,
Eigennutzer oder Investoren.

Aktuell ist das Haus zuverléssig an die Stadt Schorndorf vermietet. Die monatliche Kaltmiete
betragt 1.650 €. Alle Nebenkosten, Reparaturen sowie Wasser, Strom und Heiz6l werden von
der Stadt getragen. Die Stadt haftet ebenfalls fiir eventuelle Schiaden oder Mangel.

Der Mietvertrag kann beidseitig mit einer Frist von drei Monaten gekiindigt werden. Dadurch
besteht sowohl die Moglichkeit der Eigennutzung als auch eine Fortfiihrung als attraktive
Kapitalanlage.

Ausstattung und Modernisierungen:

-Dachsanierung inkl. Dammung im Jahr 2000

-Doppelt verglaste Fenster (bis auf Keller und Dachgeschoss)

-Vollunterkellerung mit Wohnflachen

-Garage plus zusétzlicher Stellplatz direkt davor

- Mieteinnahmen von 1.650 € pro Monat

-Cashflow-Objekt mit Potenzial zur Wertsteigerung

- Verkauf ohne Makler! Geringere Nebenkosten fiir beide Seiten

- Makleranfragen werden abgelehnt

Lage

Die Remsstrafle liegt in einem gefragten Wohngebiet von Schorndorf mit guter Infrastruktur.

Zu beachten:

Das Objekt kann sehr gerne besichtigt werden, bitte dafur frihzeitig einen Termin anfragen,
da es aktuell vermietet ist.

Besichtigungen sind fur Interessenten vorgesehen, die ein ernsthaftes Kaufinteresse haben.

Bitte prifen Sie im Vorfeld realistisch IThre Finanzierungsmoglichkeiten im aktuellen
Zinsumfeld.

(Vor Besichtigung)

Wir bitten um Versténdnis, dass wir nur marktgerechte Angebote berticksichtigen kénnen. Der
aufgerufene Kaufpreis ist fair und sorgfaltig kalkuliert.
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Ausstattung

Offener Kamin im Untergeschoss
Bad im Obergeschoss mit Bidet
UG nahezu komplett gefliest
Stabchenparkett im Dachgeschoss

Fufboden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Duschbad, Einbaukiiche, Gaste-WC, Kamin

La ge
Die Remsstraf3e befindet sich in einem beliebten Wohngebiet mit guter Infrastruktur:

S-Bahn-Anschluss (Linie S2) in wenigen Minuten erreichbar —schnelle Verbindung nach
Stuttgart (ca. 24 Minuten)

Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und Kindergarten in direkter Nahe
Historische Altstadt und vielfaltige Freizeitmoéglichkeiten im Remstal

Infrastruktur: .
Apotheke, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Realschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 290,10 kWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Ja

Galerie

DG Zimmer
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Galerie

DG Zimmer

DG Zimmer 3
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Galerie

DG Zimmer 2
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Galerie

EG Zimmer

EG Zimmer
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Galerie
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UG Waschraum

UG Flur
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Treppenhaus 2

Treppenhaus 1

www.ohne-makler.net/expose/405653 Seite 9/36



Toilette

Terasse
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Galerie

Terasse 2

Kuche EG
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Galerie

OG Zimmer

UG Flur
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Kaminraum

Treppe Terasse
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Galerie

Kaminraum UG mit Terasseneinga

Heizung Garderobe
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Elternzimmer OG
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Galerie
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Galerie

BAD EG
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Galerie

s
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Grundrisse

Avsfertigung fir den Bauherrn
! 1
Blr isteramt Schorndors Schorndorf 26'"‘”'”7‘
, den
schm
Anerkennungsbescheid
Hir steuerbegiinstigte Wohnungen nach §§ 82, 83 des Zwelten

- Baubetreuung: Wohnbau Neckar-Rems GmbH Waiblingen,Blumes

Warde ot domGumiws  Sehorndorf, Remsstrabe 62
. - .
eingefragen im Grundbuch von Schordorf Band _Q_I‘H:_::_ !llu‘x'n_h N, 323/32
ohne Einsatz &ffentlicher Mitel folgende Wohnunglen) neu geschaffen: 1-Fam.Wohnhhaus
Lid. Nr. i Grdfe der | Teitpunkt der Bazugs- :
d Loge der Waohnung TpuR g Bemark
Wotming | im Gebiuda e | g -1 g
i 3 F] T | )

LT R T )

Diese Wohnung(en) wird'werden als steverbeglnstigt im Sinne der §§ 82 83 des Il. WoBauG anerkannt.
Der Anerkennungsbescheid wird widerrufen, wenn eine Wohnung nicht eder nicht mehr den Varschriften des §82des Il WoBouG
Dber die zuldssigs Wohnflache oder die zul@ssige Banuizung entspricht,

Der Grundstiickssigentimar hot eine VergréBerung der Wohnflche sowie sine Anderung der Mutzung der Wohnung zu ande-
ren als Wohnzwecken, bei Familienheimen quch eine bestimmungswidrige N g (§ 7 Abs. 2 Il. WoBouG) unverzOglich der

Anerkennungsbehdrde onzuzaigen.

Im Auftrag

steverbeginsiigia Wessinges

TENTY  Amerkennengibaschaid e
Richard Boorbarg Varlag
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Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Grundrisse

‘hitekt 6.500.-

itiker - 800.~-
meter 500.~-
ifstat. 400.~
8B 5. 300ee

‘htpausen 500.-
iIstiges 460.~

geblihr der Fa.
r—-Rems . -

bau. Garaae. Aussenan.
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Exposé - Grundrisse

www.ohne-makler.net/expose/405653 Seite 32/36




Exposé - Grundrisse
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Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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