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Exposé

Doppelhaushalfte in Krefeld

Doppelhaushalfte mit luxurioser Innenausstattung,
vollmobiliert, bezugsfertig.

Objekt-Nr. OM-405641
Doppelhaushalfte
Verkauf: 795.000 €

47803 Krefeld
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 2018 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 246,00 m?2 Zustand gepflegt
Etagen 3 Schlafzimmer 1
Zimmer 4,00 Badezimmer 1
Wohnflache 142,00 m? Garagen 1
Nutzflache 226,00 m? Stellplatze 1
Energietrager Gas Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Dieses traumhafte Doppelhaus befindet sich in fuflaufiger Nahe zum Naturschutzgebiet, ideal
fir Naturfreunde und Hundebesitzer. Einkaufsmoglichkeiten, Kindergarten und Schulen sind
in unmittelbarer Nahe. Das Doppelhaus befindet sich am seitlichen Ende der Siedlung.
Zusatzlich zur Garage und einem Aufienstellplatz befinden sich weitere Parkplatze in direkter
Néhe zum Haus.

Es eignet sich sowohl fiir Familien mit Kinder, als auch ftir Paare mit Homeoffice-
Bedurfnissen.

Ausstattung

Das Haus ist modern und dennoch zeitlos, zeichnet es sich durch seine offene }
Raumgestaltung, den durchdachten Grundriss und helle, einladende Wohnraume aus. Uber
den offenen Eingangsbereich erreichen Sie alle Riume des Erdgeschosses, angefangen vom
Gaste-WC, Kiiche, Ess- und Wohnbereich. Im Obergeschoss befinden sich ein grofies Bad und
grofles Kinderzimmer. Das Dachgeschoss ist eine offene Gallerie mit Dachterrasse (ca. 9qm).
Der grof3e Wohnraum mit offener Kiiche, angrenzendem Essbereich und verfitigt tiber
grof3zligige Fensterflachen und sorgt mit seinem lichtdurchfluteten Ambiente fiir ein
auBergewdhnliches Raumgefiihl. Von dort aus erreichen Sie den liebevoll angelegten Garten.
Die modern angelegte Terrasse ist tiberdacht durch eine massive Glas/
Aluminiumuberdachung mit Markisen, front und oberseitig, elektrisch bedienbar.

Sie kann fir ca. 9000€ als Wintergarten nachgertistet werden.

Das offene Treppenhaus fiihrt Sie in das modern gestaltete Obergeschoss. Dort erwartet Sie
neben dem Schlafzimmer und Kinderzimmer, das luxurids ausgestattete Bad mit
Natursteinwaschbecken, Dusche und Eckbadewanne.

Im Keller kann man einen grofien Fitnessraum oder Gasteraum einrichten. Der Keller ist
unterteilt in Waschraum (mit Waschmaschine und Trockner) und einen grof3eren
Freizeitraum/Kleiderschranke/Fitnessraum.

Das Haus wurde modern und geschmackvoll ausgestattet mit hochwertigen
Sanitareinrichtungen, Fussbodenheizung auf jeder Etage, Sandsteintapete in Bad und WC,
hochwertige italienische Armaturen Gessi Cono (Bad, WC).

Sonstiges

- Garage mit Stellplatz

- hochwertige Uberdachung des Hauseinganges mit massiver Eingangsstufe

- Gabionenziaune und -elemente um das Haus herum

- hochwertige maBangefertigte freistehende Einbauktiche inkl. Elektrogerite, inkl. GROHE
BLUE HOME fur Sprudelwasser (bereits im Kaufpreis enthalten). Neupreis 38.000€.

- Rollladen, alle elektrisch

- ansprechend angelegte Auf3enanlage mit vielen Pflanzen, Obstbaumen, Terrasse (ca. 38qm)
und hochwertige beleuchtete Terassentiberdachung, die als Wintergarten ergianzt werden kann

- die Gartenmobel sind inklusive

- Brunnen mit Pumpe und zwei Zapfstellen fiir die Bewasserung des Gartens
- Gaszentralheizung, auf dem Dach

- Fubodenheizung auf EG, OG und DG

- grof3zuigig angelegte Elektroinstallation, viele Lichtschalter im Wohnzimmer und
Dachgeschoss
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- Kunststoffisolierverglasung, Schiebefenster im Wohnzimmer

- ein grofes Bad und ein Géaste-WC mit hochwertigen Armaturen und Heizelementen

- voll unterkellert in Betonwanne

Bei Kaufinteresse, einfach Besichtugungstermin anfragen.

Der Kaufer vereinbart im Anschluss einen Notartermin.

Bonitatstiberpriifung und entsprechende vertragliche Abwicklungen erfolgen im Anschluss.
Schlisseliibergabe erfolgt nach Vereinbarung.

Fuf3boden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Dachterrasse, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Lage

Das Stadtzentrum liegt in etwa 3 km Entfernung.
Die A57 ist in ca. bmin zu erreichen.

Das Objekt finden Sie in lebendiger Gegend in Krefeld Inrath/Kliedbruch. Mehrere Bus- und
Straf3enbahnlinien sind fuflaufig zu erreichen. In Laufnihe gibt es ein paar Restaurants,
Supermarkte, Backereien, Arzte und ein Café. Einige Friseure, Grin- und Parkanlagen,
Fitnessstudios, eine Tierhandlung und eine Postannahmestelle finden Sie ebenfalls vor Ort.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 47,60 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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Grundrisse

::;I‘)i;:rar:::'i‘lige;g'ntw:;kh;ng GmbH BV: ,Krefeld Kanesdyk*
usseldor
Konslorsiraio 8 Sonderwunsch RB.EG.ST.03 Haustyp Vario 1 und Living

40472 Diisseldorf

Kiiche offen - Sonderwunsch - keine Wande

Garderobe (Tiir mit Zarge wurde nachtraglich eingebaut)
Fussbodenheizung - Bereiche getrennt regullierbar
Elektrische Jalousien

Viele Lichtschalter fiir jeden Bereich

Extra Steckdosen, Netzkabelanschluss

WOHNEN/ESSEN

BRH=1,30

(
:PI.J-J ITmobilierI;entw:;klung GmbH BV: ,Krefeld Kanesdyk“
iederlassung Diisseldorf
KanzlerstraRe 8 Sonderwunsch RB.0G.ST.02 Haustyp Vario 1 und Living

40472 Diisseldorf

Kind 2
1414 m?

Kinderzimmer wurde vergrossert
Schlafzimmer etwas schmaler,
um mehr Platz im Bad fiir Eckwanne zu haben|
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Standard Sonderwunsch RB.0G.ST.02
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Grundrisse

BPD Immobilienentwicklung GmbH
Niederlassung Diisseldorf
KanzlerstraRe 8

40472 Diisseldorf

Sonderwunsch RB.DG.ST.01

BV: ,Krefeld Kanesdyk“

Haustyp Vario 1 und Living

I

BRH=90

Technik
343m*

Komi-

Yhe

Dachgeschoss ist offen (Studio). Keine Wandabtrennung.

BPD Immobilienentwicklung GmbH
Niederlassung Diisseldorf
KanzlerstraRe 8

40472 Dusseldorf

Sonderwunsch RB.KG.ST.02

BV: ,Krefeld Kanesdyk*

Haustyp Vario 1 und Living

Keller 1
30.19m?
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