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Grundstiicksflache
Zimmer
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Energietrager

Ubernahme

Exposé

Einfamilienhaus in dotlingen

1-2 Familienhaus von Privat

1996
1.160,00 m?
7,00

278,00 m?
40,00 m?
Gas

Nach Vereinbarung

www.ohne-makler.net/expose/405617

Objekt-Nr. OM-405617
Einfamilienhaus

Verkauf: 649.000 €

27801 détlingen

Niedersachsen
Deutschland
Zustand modernisiert
Schlafzimmer 4
Badezimmer 3
Garagen 2
Stellplatze 4
Heizung Fufsbodenheizung
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Objektbeschreibung

In ruhiger Wohnlage von Neerstedt prasentiert sich dieses freistehende Luxusanwesen fur die
grof3e Familie oder als 2 Familienhaus. Die Gesamtwohnflache betragt 278qm. Das nach
Studwest ausgerichtete Grundstiick hat eine Gesamtgrof3e von 1160gm.

Das im Jahr 1996 erbaute Haus wurde stindig renoviert und modernisiert, zuletzt im Jahr
2022. Die sparsame Brennwerttherme wurde Ende 2023 erneuert.

Die im Haus integrierte und vom HWR zugéangliche Doppelgarage verfiigt tiber 2 elektrische
Garagentore inkl Funkfernbedienung. Eine Grundwasserpumpe ist ebenso vorhanden wie eine
Thermosolaranlage fiir die Warmwasserbereitung. Ferner ist eine grof3e Zisterne vorhanden, in
der Regenwasser gesammelt wird und zur Gartenbewasserung genommen werden kann.

Ausstattung

Neue Brennwerttherme aus November 2023.

FufSsbodenheizung im gesamten Haus, zusatzlich diverse Heizkérper zur schnellen Reaktion
bei Wetterwechsel.

Rollladen elektrisch inkl. Zentralsteuerung.

Absolute Highlights sind die Sauna im Dachboden inkl. Ruheraum mit Bioethanolkamin und
Dusche, sowie der Auf3enpool ( 7,2 x 3,6m ) im Garten und die erst 2025 errichtete
Grillstation.

Im Elternbad steht auferdem noch eine Infrarotsauna fiir den schnellen Einsatz zur
Verfiigung.

Ein weiteres Highlight ist das Treppenhaus, welches sich in einem als Turm konzipiertem
Aufgang befindet ( leider auf den Bildern schlecht bis gar nicht zu sehen ).

Neben den 2 Gartenhauschen fir Brennholz, Fahrrader, Miulltonnen und Gartengeraten etc ist
noch die Photovoltaikanlage auf Basis 3er Balkonkraftwerke zu erwahnen. Ferner ist das
Gebaude mit hochwertigen Kupferdachrinnen ausgestattet.

Fuf3boden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Vollbad, Duschbad, Sauna, Pool / Schwimmbad, Einbauktiche,
Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

Die Schlafzimmer sind aus Personlichkeitsrechten bewusst nicht gezeigt, haben aber eine
ahnliche Ausstattung und Qualitat wie die anderen gezeigten Raume.

Es ist eine Kathrein Satanlage mit 8 Teilnehmern verbaut, sodass ua in jedem Schlafzimmer
ein Fernseher betrieben wird.

La ge
Das Objekt befindet sich in einer verkehrsberuhigten Straie im Herzen von Neerstedt.

In unmittelbarer Nahe befinden sich Einkaufsméglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, sowie
ein Arztehaus, Apotheke, Bank, Tankstelle, Friseur etc

Ein OPNV fahrt regelmifig von Oldenburg durch Neerstedt Richtung Wildeshausen. Die
Schulbusse zu den weiterfihrenden Schulen nach Wildeshausen fahren ab Grundschule
Neerstedt.

Die Grundschule und der Kindergarten sind in wenigen Minuten fuf3laufig erreichbar.
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Die Verkehrsanbindung zur Al, Anschlufstelle Wildeshausen Nord ist nur ca. 5Km entfernt.
Ebenso ist die A28 Richtung Oldenburg in wenigen Minuten erreichbar.

Infrastruktur: N
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche

Verkehrsmittel

Seite 3/18

www.ohne-makler.net/expose/405617



Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 105,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie

PASS
E N E RG I EAUSW E I s fiir Wohngebaude
Gemats den §§ 79 1. Gebbudeenergiegesetz (GEG) vom ' |16, 10,2023
Erfasster gieverb h des Gebaud
Treibhausgasemissionen 21,8 k9O, Aquivalent /(m*a)

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch

1080, kw(m-a)

125 150 175 200 225 >250

Primsrenergieverbrauch

064 k()

gt brauch dieses

[Pfichtangabe in m- 10500 kWh/(m?*a)

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Zeitraum
von bis

01.05.22 | 30.04.23  Erdgas H
01.05.23 | 30.04.24  Erdgas H
01.05.24  30.04.25 Erdgas H
01.05.22  30.04.23 Brennholz
01.05.23  30.04.24 Brennholz
01.05.24  30.04.25 Brennholz

Energietrager

O witere Eintrage in Anlage
Vergleichswerte Endenergie®

EEEAEeT| c | o | e | Eml
o

wo s e s e ms m

Erlduterungen zum Verfahren

primar- Antei el

e | R | o | dewe |
%8 23.227 6.672 16.555 1,17
11 28.495 6.672 21.823 1,25
11 30.636 6.672 23964 1,18
0,2 4.250 4250 117
02 2.550 2.550 1,25
02 1.700 1.700 1,18

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf
Gebaude, in denen die Warme fur Heizung und Warmwasser
durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt wird

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fer- oder Nahwarme
beheizten Gebaudes verglichen werden,ist zu beachten, dass
hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer Energiever-
brauch als bei vergleichbaren Gebauden mit Kesselheizung 2u
erwarten ist

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro
istals d Der

EG, die

tatsichliche einer eines Gebaudes weicht o d sich

siehe Fuinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

EFH: Enfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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