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Baujahr

Etagen

Energietrager
Summe Nebenkosten
Mietsicherheit

Ubernahme

Exposé

Buiroflache in Miinchen
Kleines lichtdurchflutetes Einzelbiiro

1985

1

Gas
370 €
2.250 €

Nach Vereinbarung

www.ohne-makler.net/expose/405505

Objekt-Nr. OM-405505

Biiroflache

Vermietung: 750 € + NK

80797 Munchen
Bayern
Deutschland

Zustand

Etage
Buiro-/Praxisflache
Gesamtflache
Stellplatze

Heizung

Erstbez. n. Sanier.
Erdgeschoss
50,00 m?

52,00 m2

1

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese aufergewohnliche Einheit besticht nicht nur durch ihre durchdachte Funktionalitat,
sondern punktet auch unter Design-Gesichtspunkten.

Daher wurde sie vormals als Atelier und Galerie und zuletzt als Ingenieursbtiro genutzt.

Das Objekt ist nach Westen zum Innenhof ausgerichtet und sehr hell - weil sich an der
Westseite eine raumhohe und bodentiefe Fenster- /Terrassentiirenfront (nebst Rollladen)
befindet, die den Zugang zu einer kleinen davorliegenden Terrasse ermoglicht.

Die Einheit ist (ohne Anrechnung der kleinen Terrassenflache) knapp 50 m? grof3.

Eine beachtliche Deckenhohe von 3,36 m (!) eréffnet vielfaltige Nutzungs- und
Gestaltungsmoglichkeiten.

Zusatzlich strukturiert eine halbhohe Abmauerung den grofien Raum, ohne den lichten und
hellen Gesamteindruck zu beeintrachtigen.

Besonders vorteilhaft ist der eigene unmittelbare Eingang von dem Gehweg der SchleiSheimer
Strafie.

Neben diesem Buiroraum, dem Vorraum zur Toilette und dem Toilettenraum und der
genannten kleinen Terrasse wird ein Kellerabteil und ein Tiefgaragenstellplatz (kein Duplex)
mitvermietet.

Die Einheit wurde gerade frisch renoviert, das heif3t sie wurde unter anderem mit einem
neuen Bodenbelag im Bliroraum und neuen Wand- und Bodenfliesen sowohl im Vorraum wie
auch in der Toilette versehen.

Ferner wurden samtliche Sanitargegenstinde erneuert, wie auch die Decken und Wénde neu
gestrichen wurden.

Die monatliche Nettokaltmiete fliir den Bliroraum betragt 750,00 €, der Tiefgaragenstellplatz
kostet 75,00 € nettokalt/Monat, die Nebenkostenvorauszahlungen fiir das Buiro (inklusive
Heizung) und auch den Tiefgaragenstellplatz bestimmen sich nach der letzten Abrechnung
2024 und betragen monatlich derzeit 370,00 €.

Ausstattung

In den Raumlichkeiten befinden sich u.a. eine Beleuchtungsanlage (Strahler und
Leuchtstoffrohren), wie auch Abhangevorrichtungen fur Bilder, da die Einheit vormals auch
als Galerie verwendet wurde.

Fugpiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Keller, Aufzug

Lage
Schwabing zahlt zu den beliebtesten Miinchner Stadtvierteln.

In wenigen Gehminuten erreicht man fuglaufig den Luitpoldpark wie auch den Olympiapark,
die vielfaltige Erholungsmoglichkeiten bieten.

Die Tram-Bahn-Haltestelle (Tram 27) wie auch die Bushaltestelle (Buslinie 144)
~Ackermannstraf3e” sind nur ca. 200 m von der Eingangstiire entfernt.

Geschifte des taglichen Bedarfs (u.a. Supermarkt, Metzger, Backer) sowie Restaurants sind
fuplaufig erreichbar und befinden sich in direkter Umgebung auf der Schleifheimer Strafe.

Der mittlere Ring sowie die Autobahn sind in wenigen Fahrminuten mit dem Auto zu
erreichen.
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Infrastruktur: .
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Offentliche Verkehrsmittel
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Blick vom Eingang

Eingang
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Galerie

Ansicht in Richtung Eingang
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Grundrissplan
{nicht maRstabsgetreu, Daten von Yoreigentiimer ungepriift ibernommen)
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