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Exposé

Erdgeschosswohnung in Andernach

Helle Wohnatmosphare in einer 3-Zimmer Wohnung mit

Balkon

Objekt-Nr. OM-405486
Erdgeschosswohnung

Vermietung: 1.180 € + NK

Baujahr

Etagen

Zimmer

Wohnflache
Energietrager
Summe Nebenkosten
Miete Garage/Stellpl.

Mietsicherheit

2016

3

3,00
98,50 m?
Gas

170 €

50 €
2.360 €

www.ohne-makler.net/expose/405486

Buchenstrasse 25 a
56626 Andernach
Rheinland-Pfalz
Deutschland

Ubernahme ab Datum

Ubernahmedatum 01.04.2026

Zustand gepflegt
Schlafzimmer 2

Badezimmer 1

Etage Erdgeschoss
Stellplatze 1

Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Bei der ansprechenden Immobilie handelt es sich um eine gepflegte 3 Zimmer Wohnung mit
Balkon.

Uber den Flur, der einen grofziugigen Garderobenbereich mit einem Einbauschrank bietet,
betritt man die offene Wohnebene. Hier greifen Wohn-, Ess- und Ktichenbereich harmonisch
ineinander tiber. Vom Wohnbereich aus hat man direkten Zugang zum Balkon, der eine
grofiziigige Einrichtung fiir einen entspannten Feierabend ermdoglicht.

Das Kinderzimmer bietet gentigend Raum fuir verschiedene Stellmoglichkeiten. Dieses Zimmer
kann selbstverstédndlich auch als Arbeitsraum fiir das Homeoffice genutzt werden.

Das lichtdurchflutende Badezimmer enthilt eine Badewanne und eine barrierefreie Dusche.
Ein separates WC steht ihren Gasten zur Verfiigung.

Zudem haben Sie einen Abstell- und einen zusatzlichen Vorratsraum mit grof3ztigigem Platz
fir Haushaltsgerate und Lebensmittelvorrat.

Zu der Wohnung gehort ein Kellerraum und ein Stellplatz ftr ihr Auto.

Die Wohnung ist ab dem 01.04.2026 verftigbar und kann nach Terminabsprache besichtigt
werden.

Ausstattung

- Das Wohnhaus wird durch ein modernes Blockheizkraftwerk (BHKW) mit Strom und
Nahwarme versorgt.

- Dezentrale Liiftungsanlage mit Warmertickgewinnung
- 3-Scheibenverglasung
- barrierefrei und rollstuhlgerecht

Fufboden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Vollbad, Duschbad, Gaste-WC, Barrierefrei

Lage

Ihr neues Stadtdomizil befindet sich in der ,essbaren Stadt“ Andernach,
einer der schonsten und altesten Stadte Deutschlands. Viele historische
Sehenswurdigkeiten aus zwei Jahrtausenden, Parkanlagen, hervorragende

Einkaufsmoglichkeiten, buntbelebte Straffen und Fuf3gangerzonen, reichgegliederte
Hausfassaden, tolle Feste, die herrliche Lage am Rhein und

die waldreiche Landschaft der Eifel machen diese Stadt so reizvoll.
Daruber hinaus verfiigt Andernach durch Ihre gut ausgepragte
Infrastruktur tber alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs wie Behorden,
Schulen, Banken, Arzte, Apotheken, etc. und das in unmittelbarer Néhe!
-Bahnhof 15 Gehminuten

-Kindergarten 2 Gehminuten

-Schulen 10 Gehminuten
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-Metzger/Backer 5 Gehminuten
-Einzelhandel 5 Gehminuten
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

Diele
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Wohnen Speisen

Zimmer 1
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Zimmer 2

Bad 1
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Bad 2

Bad 3

www.ohne-makler.net/expose/405486 Seite 7/11



Galerie

Bad 4
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WC 2

Balkon
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Galerie

Aufzug 1
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Grundrisse

Balkon
100m?

(WFL 1/2: 5.00m")

Wohnen / Kochen / Speisen
30.71 m?

ERDGESCHOSS - GRUNDRISS WE 2

Kind / Arbeit
1346 m*
/ \

Diele/Gard.
6.75m?

o
[
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