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Exposé

Wohnung in Liinen

Schone 3,5-Zimmer Wohnung mit Balkon & Garage -
ohne Makler - Einzug ab Juli 2026 mdglich

1971

4

3,50
76,00 m?
01
10.000 €

www.ohne-makler.net/expose/405463

Objekt-Nr. OM-405463
Wohnung

Verkauf: 219.000 €

Ansprechpartner:
Sebastian Vogel

Holunderweg
44532 Liinen

Nordrhein-Westfalen
Deutschland
Hausgeld mtl. 282 €
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand gepflegt
Etage 2. OG
Garagen 1
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Eine schéne, lichtdurchflutete Wohnung in der 2. Etage mit Stidbalkon. Die Wohnung ist ab
Juli 2026 zu beziehen und wird direkt vom Eigentiimer ohne Maklercourtage verkauft.

Die Wohnung ist wie folgt aufgeteilt:

- Die grof3ziigige Wohnktiche ist mit einer modernen, mafigeschneiderten Kiichenzeile
ausgestattet (die Kiiche ist im Kaufpreis enthalten).

- Wohnzimmer mit Deckenspots und Glasschiebetiir zur Wohnkiiche

- Arbeits-/Kinderzimmer mit Blick ins Griine

- Schlafzimmer mit Zugang zum ruhigen Stidbalkon

- Flur mit Abstellkammer

- Weif3 gefliestes Badezimmer mit Badewanne, Fenster und Platz ftir die Waschmaschine
- Grof3er Kellerraum mit Stromanschluss

Uberzeugen Sie sich selbst von dieser schénen Wohnung und vereinbaren Sie einen
Besichtigungstermin!

Schreiben Sie mir hier tiber das Portal, ich melde mich dann gerne bei Ihnen zurtck.
Ausstattung

* Moderne Einbauktiche mit Geschirrsptiler

* Isolierverglaste Kunststofffenster

* Heller Laminatboden

* Weise Ttiren

* Jalousien in allen Raumen

* Ruhiger Balkon in Stidausrichtung mit unverbautem Ausblick

* Abstellkammer im Flur

* Grof3er privater Kellerraum mit Stromanschluss

* Gruner Innenhof mit gepflegtem Spielplatz

* Gemauerte Einzelgarage (wird fiir 10,000 EUR verkauft)

Fufboden:
Laminat

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Einbauktiche

Sonstiges

Nach Absprache mit der aktuellen Mieterin kann die Wohnung auch schon im Juni 2026
bezogen werden.

Da das Haus zum grof3en Teil von den Eigenttimern bewohnt wird (kaum Mietwohnungen),

wurde eine sehr hohe Instandhaltungsriicklage von tiber 205.000 EUR angespart (7.400 EUR
fur die inserierte Wohnung).
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Lage
In wenigen Gehminuten ist man im Seepark Liunen, dem ehemaligen Gelande der
Landesgartenschau.

Rewe, Aldi, Arzte, Apotheke sind in wenigen Fahrminuten zu erreichen.

Vom Preuf3enbahnhof aus ist man mit dem Zug in zehn Minuten am Dortmunder
Hauptbahnhof.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,

Realschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 75,50 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie

Wohnkiiche
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Galerie

Wohnkitiche

Wohnzimmer
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Galerie

Wohnzimmer

Flur

www.ohne-makler.net/expose/405463 Seite 6/16



Kinderzimmer

www.ohne-makler.net/expose/405463 Seite 7/16



Badezimmer

Badezimmer
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Galerie

Treppenhaus Treppenhaus

Grofiztigiger Kellerraum
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Blick vom Balkon

A

Blick vom Balkon
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Galerie

Blick vom Balkon

Hauseingang
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Galerie

Blick auf das Haus
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Galerie

Spielplatz im Innenhof

Innenhof
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Galerie

Garage
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ELTERN KOCHEN

KINDER

Grundriss
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Anhange

1. Energieausweis
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ENERGIEAUSWEIS wonngevsuce

gemaR den §§ 16ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 18. November 2013

Gilltig bis: 13.11.2029 Registriernummer NW-2019-002962504 1
Gebdude
Kennung 2217487_8593451_mud Auftrags-Nr.: EAP-6974-3
- Gebaudelyp Mehrfamilienhaus - Freistehend
Adresse Holunderweg 1/Weiss. 12-14, 44532 Lunen (Horstmar)
Gebaudetei Wohngebaude
Baujahr Gebaude 1971
Baujahr Warmeerzeuger 2002
Anzahl Wohnungen 24
Gebaudenutzflache (Ax) 25296 nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energistrager fur Heizd!
Heizung und Warmwasser
Art:
Emeuerbare Energien
Verwendung:
Art der Liftung/Kihlung Fansterliftung D Laftungsanlage mit Wirmerlckgewinnung [:]Anhge zur Kiihlung
D Schachtitfiung D Lifungsaniage ohne Warmeriickgewinnung
gaésnedg sa‘tss-’;t’e;::e"sg [CIneubau [ Modernisierung (Anderung/Erweiterung) Sonstiges (freiwillig)
D Vermietung/Verkauf

.Hinwelse zu den Angaben iiber die energetische Qualitét des Gebédudes

Die energetische Qualtat eines Geb4udes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache
dient die energetische Geb&udenutzflache nach der EnEV, die sich in der Rege! von den aligemeinen Wohnflachenangaben
unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen oberschlagige Vergleiche erméglichen (Erl4uterungen - siehe Seite
5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

] Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstelit
(Energiebedarfsausweis).

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverorauchsauswels),

Die Datenerhebung fiir den Energieausweis erfolgte durch den Eigenwmer [:]Aussteller

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieauswels dient lediglich der Information. Die Angaben im Energicausweis beziehen sich auf das gesamte
Wohngebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafor gedacht, einen Oberschl&gigen
Vergleich von Gebauden zu ermbglichen.

noswer g BRUNATA
P METRONA M"MD{Z/
14. November 2019

BRUNATA-METRONA GmbH

i.A. Bemhard Mundry, Dipl.-Ing. Architekt, Energlaberater = emc—cammm———amme ceemesso s mEre oo oERoETS "
Max-Pianck-Strake 2, 50354 Hoh Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers



ENERGIEAUSWEIS 1 wormomssnc

gemaR den §§ 16ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 18. November 2013

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer NW-2019-002962504 2

Energiebedarf
COx-Emissionen Kg/(m?a)

e | o | e | FSS
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Pramdrenargiebedarf | Jverfahren r@?b@&uos-s und DIN V 4701-10
Ist-Wert KWhilm’a)  Anforderungswert KWhi(m?a) \
E]Verfahegn INV 18598
Energetische Qualitit der Gebsudehiilie Hy' 4\
Ist-Wert Wi(m*K) Anforderungswernt WHM*K) Il ? ur;#!ch § 2 Absatz § EnEV
: : >
Sommericher Warmeschutz (bei Neubau) [Jeingehalten @@amungen nach § 9 Abs. 2 EnEY
o(.v b‘b’
Endenergiebedarf dieses Gebaudes & (/)
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen)] {Q é,o

Angaben zum EEwarmeG

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des <O @
Wirme- und Kéltebedarfs auf Grund des Emeuerbare- Q/ b
Energlen-Warmegesetzes (EEW#rmeG) PRI
[N
Art: Deckungsantsil: bo 'k
SRS
N
S’ %
&
N> (SR,
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&>
Ersatzmafinahmen S x
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ErsatzmaBnahme nach § 7 Q immer 2

Die Anforderungen des EEW4 l‘Ggrden durch die
v
EEWarmeG erfilit. 'DQ 3

D Dienach§7 Absam&ummer 2 EEWarmeG verscharfien

An.‘otdemngswer?r EnEV sind eingehalten. Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Die in Verhl%@ it § 8 EEWdrmaG um % Die Energiesinsparverordnung ldsst fur die Barechnung des

verscharlien AWorderungswarte der EnEV Energiebedarfs unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu

sind eingehalten. unterschiedlichen Ergebnissen fohren kinnen. Insbesondera wegen

standardisierler Randbedingungen erlauben die angegebenan Werte keine

Verscharter Anferderungswent Ruckschlisse auf den tatsachlichen Energleverbrauch. Die ausgewiesenen
Primarenergiebedart kihf(m?®s) Bedarfswente der Skala sind spezifische Werte nach der EnEY pro
Verschéarfter Anforderungswert fOr die Quadratmeter Gebaudenutziidche (Ax), die im Aligemeinen groRer ist als
energetische Qualitat dor Gebsudehilie die Wohnflache des Gebaudeas.

H WI(m’K)



ENERGIEAUSWEIS 1 wonngeviuds

gemaR den §§ 16ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 18. November 2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer NW-2019-002962504 3

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes
75,5 KkWhi(m*-a)

83,0 kWhi(m*a)
Primérenergieverbrauch dieses Gebaudes

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes .'
[Pliichtangabe in Immabilienanzeigen] 75._5 kWh/(m?*-a)

Verbrauchserfassung - Heizung uhd Warmwasser

Zeitraum Primar- 2 Antail i .
Energletrager ' energie- Energii;ve'r‘;xaudt Warmwasser Antelnwut:]zung '::S;
von bis faktor [kKWh]
01.01.2016 31.12.2018 Hezd| 1.10 348.830 348.830 1,21
01.01.2016 31.12.2018 |Warmwasserzuschiag 1,10 151.778 151.778

Vergieichswene Endenergie

10 | E_| Fo
e Die modelihaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
0_& 2 75“ 100 125 150 175 200 225 >250 auf Gebdude, in denen Warmme fur Heizung und
= v — Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
= (.)5’ 6'? ¢§ & s <) & £ b 5 wird. Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder
< {EP 5 &3 & SF 65@ Nahwarme beheiziten Gebaudes verglichen werden, Ist
5” F q,e‘ & & r§ & 71 beachten, dass hler normalerwsise ein um 15 - 30 %
& {gb él" & 65 o ¥ c‘? K g é’ geringerer Energisverbrauch als bei vergleichbaren
‘§’° ‘2.2' < éb & 86 g Gebauden mit Kesselhelzung zu erwarten ist.
) &
S =] F £S5
$ éf f & f EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
= E 2>
Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Emittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energiesinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische
Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (AN) nach der Energieeinsparverordnung, die Im Aligemeinen groBer Ist als die Wohnflache des
Gebaudes. Der tatsdchliche Energieverbrauch elner Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbasondere wegen des Witterungseinflusses und
sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Enargleverbrauch ab.

Leerstand, Warmwasser, Kihlung).



ENERGIEAUSWEIS i wohngevsue

gemal den §§ 16ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 18. November 2013

Empfehlungen des Ausstellers

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

Registriernummer NW-2019-002962504 4

MaRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind

[Jméglich [v]nicht méglich

Empfohlene Modernisierungsmafnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
geschatzte
Nr Bau- & oder MaRnahmenbeschreibung in in als geschatzte Kosten pro
: Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang| Einzel- | % . | eingesparte
mit gréBerer | malB- el Kilowatt-
Modernisierung | nahme stunde
Endenergie
O O
O ]
O []
O O
Ll O
Hinwels: Modernisierungsempfehlungen fur das Gebaude dienen lediglich der Information.

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Ergédnzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)



ENERGIEAUSWEIS i wonngevsuas

gemah den §§ 16ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 18. November 2013

Erlduterungen Registriernummer NW-2019-002962504 5
Gebéudenutzfiiche (Ax) - Seite 1

Die Gebaudenutzflache wird mit einem in der Energieeinsparverordnung festgelegten Umrechnungsfaktor Uber die beheizte
Wohnflache ermittelt. Dieser Umrechnungsfaktor betragt bei reinen Wohngebauden mit bis zu zwei Wohneinheiten mit
beheiztem Keller 1,35 und bei allen Gbrigen Wohngebauden 1,2. Die Gebaudenutzflche ist daher immer groRer als die

. Wohnflache.
Beispiel: Betragt die beheizte Wohnflache fur ein Mehrfamilienhaus 1000 m?, ergibt sich eine Gebaudenutzflache von
1000 m* x 1,2 = 1200 m*.

Endenergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch far das Gebaude wird auf Basis der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach
Heizkostenverordnung oder auf der Grundlage anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die
Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht die der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Bei gemischt
genutzten Gebauden (Wohnungen und Gewerbe in sinem Gebaude) beziehen sich die Energieverbrauchsdaten lediglich auf
alle Wohnungen. Der Endenergieverbrauch in KWh je Quadratmeter Nutzflache und Jahr [KWh/(m?-a)] gibt Hinweise auf die
energetische Qualitat des Gebaudes und seiner Heizungsaniage. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein
Rickschluss auf den kinftig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht moglich; insbesondere kénnen die Verbrauchsdaten
einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.

Prim4renergieverbrauch — Seite 3

Der Primérenergieverbrauch wird mit einem normativ festgelegten Primarenergiefaktor ber den Endenergieverbrauch ermitteit.
Dieser Primarenergiefaktor ist wiederum abhangig vom eingesetzten Energietrager und zeigt, welche Menge an Primérenergie
for die Gewinnung, Umwandlung und Verteilung beim jeweils eingesetzien Energietrager aufzuwenden ist, um eine bestimmte
Endenergiemenge bereitzustellen, Belspielsweise betragen die Primarenergiefaktoren fur Heizo! und Erdgas 1,1 und for Holz
0,2.

Beispiel: Betragt der Endenergieverbrauch fur ein gasbeheiztes Gebaude 100 kWh/(m?3-a), ergibt sich ein
Primarenergieverbrauch von 100 kWhi(m®a) x 1,1 = 110 KWh/{m?*-a).

Zuschlige fir Leerstand, Warmwasgser, Kiihlung — Seite 3

Im Fall Iangerer Leerstande ist nach Energieeinsparverordnung hierfor ein pauschaler Zuschlag rechnerisch zu bestimmen

und in die Verbrauchserfassung einzubeziehen.

Ebenfalls in der Energieeinsparverordnung definiert ist, dass ein Energieausweis immer den Verbrauch von Heizung und
Warmwasser beriicksichtigen muss. Wird das Warmwasser nicht mit der Heizungsanlage bzw. dezentral erzeugt, wird ebenfalls
ein fiktiver Zuschlag als typischer Verbrauch iber eine definierte Pauschale vorgesehen, um eine Vergleichbarkeit mit solchen
Heizungsanlagen herzustellen, die neben der Beheizung des Gebaudes auch zur Warmwasserbereitung dienen. Gleiches gilt
fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkihlung.

Ob und inwieweit die genannten Zuschidge in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung® zu
entnehmen.

Klim - Seite

Der Klimafaktor ist ein u. a. vom Deutschen Wetterdienst angegebener Wert. Dieser wird postleitzahlengenau auf Grundlage
der konkreten drilichen Wetterdaten ermittelt und monatiich aktualisiert. Anhand des Klimafaktors wird der Energieverbrauch fir
die Heizung auf einen deutschlandweiten Mitteiwert umgerechnet. Damit werden klimatische Schwankungen einzelner Jahre X
und Klimawirksame Standortunterschiede ausgeglichen.

So fuhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter oder an einem kalten Standort nicht zu einer
schlechteren Beurteilung des Gebdudes.

Der Klimafaktor kann zwischen den verschiedenen Abrechnungszeitraumen - je nach Witterung - stark voneinander abweichen.

Vergleichswerte — Seite 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe
Vergleiche der Werle dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefahr die Werle fur die einzelnen Vergleichskategorien liegen.

i nga in Immobili igen
Nach der Energieeinsparverordnung besteht die Pflicnt, in Immobilienanzeigen die in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu
machen. Die dafur erforderlichen, im Folgenden genannten Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen:

. - Baujahr des Gebaudes (s. Seite 1)

« Wesentlicher Energietrager fir die Heizung und Warmwasser (s. Seite 1)
+ Art des Energieausweises (hier: Energieverbrauchsausweis, s. Seite 1)

« Endenergieverbrauch (s. Seite 3)

« Energieeffizienzklasse (s. Seite 3)
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