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Exposé

Wohnung in Landshut

Klassische Altbauwohnung in zentraler Lage, hell und
ruhig

Objekt-Nr. OM-405378
Wohnung

Verkauf: 349.000 €

84034 Landshut

Bayern

Deutschland
Baujahr 1912 Ubernahme Nach Vereinbarung
Zimmer 3,00 Zustand gepflegt
Wohnflache 78,00 m? Schlafzimmer 2
Nutzflache 8,00 m? Badezimmer 1
Energietrager Gas Etage 2. OG
Hausgeld mtl. 250 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Die Wohnung befindet sich im 2. OG eines wirklich schénen, klassischen Altbaus im
Nikolaviertel. Das bedeutet, Sie sind auch zu Fuf3 schnell in der Innenstadt und, wenn Sie in
die andere Richtung gehen, noch schneller am Bahnhof. Alle Geschifte, Arzte, Schulen und
Kindergarten sind gut erreichen. Die Nachbarschaft besteht zum Teil aus dhnlichen Hausern -
klassische Altbauten - und zum Teil aus Neubauten wie z.B. hinter dem Arbeitsamt. Es gibt
wenig Verkehr, daher wohnt man hier ruhig und mit Anwohnerausweis bekommt man auch
immer einen Parkplatz.

Die Wohnung selbst ist sehr gut geschnitten. Sie hat drei Zimmer, von denen zwei derzeit als
Schlafzimmer genutzt werden. Das dritte Zimmer ist der Wohnbereich mit Essecke und direkt
anschliefender Kiiche. Hier wird gelebt, gegessen und viel Zeit miteinander verbracht.

Das Bad hat grof3e Fenster und eine Wanne. Die Waschmaschine und der Trockner stehen im
Flur, was sehr praktisch ist, weil es Platz spart.

Die Wohnung ist tiberwiegend nach Westen ausgerichtet, also Sonne ab Mittag bis zum
Sonnenuntergang.

Es gibt einen Keller und einen Garten im Innenhof fir alle Bewohner des Hauses. Hier stehen
auch die Fahrrader, wenn sie nicht im Keller stehen.

Ausstattung

Einbauktiiche
Wannenbad

Keller
Gartenmitbenutzung

Fuf3boden:
Laminat

Weitere Ausstattung:
Garten, Keller, Vollbad, Einbauktiche

Sonstiges

Die Wohnung ist seit 4 Jahren an zuverldssige Mieter vermietet. Wenn es maoglich ist, wiirden
die Mieter gern bleiben, aber das ist eine Frage der Absprache.

Lage

Die Wohnung liegt zentral und ist gleichzeitig verkehrsmégig gut zu erreichen. Es sind nur
wenige Minuten zum Bahnhof und mit dem Auto erreichen Sie innerhalb weniger Minuten die
Autobahn. Die Strafle selber ist nicht sehr viel befahren und daher ist es angenehm ruhig in
der Wohnung.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 167,70 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie

Wohnen
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Essen
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Galerie

Schlafzimmer
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Galerie

C
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Galerie

Flur Hausflur

Treppenhaus
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Galerie

Hauseingang
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Galerie

Aufienansicht
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Grundrisse
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Grundrisse

ENERGIEAUSWEIS i Wohngeblude

gemaB den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Giiltig bis: 13.07.2021 @

- Gebaude
Gebdudetyp Mehrfamilienhaus (Eckhaus)

- Adresse NikolastraBe 30, 84034 Landshut

.. Gebéudetell Mehrfamilienhaus (Eckhaus)

\' Baujahr Gebiude 1912

Baujahr Anlagentechnik " | 1990 Viessmann Paromat Triplex Gas

. Anzahl Wohnungen 14

Gebiiudenutzfiiiche (A,) | 1.261,5m?
Erneuerbare Energien ]
Liiftung Fensterliftung 5
Anlass der Ausstellung O Neubau O Modernisierung O Sonstiges (freiwillig)
des Energieausweises )X Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

ff v *“‘*“"1
Hinweise zu den Angaben (iber die energetische Qualitét des Gebaudes B

Die energetische Qualitat eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energlebedarfes unter standardisierten
Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energleverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfliche dient die
Gebaudenutzflaiche nach der EnEV, die sich in der Regel von den aligemeinen Wohnflachenangaben
. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Gberschldgige Vergleiche ermdglichen (Eriduterungen -
slehe Seite 4).

)X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt. Die Ergebnisse
sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

™ O Der Energieausweis wurde auf der Grundiage von Auswertungen des Energleverbrauchs erstellt. Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargesteilt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch X( Eigentamer O Aussteller
O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefigt (fremlugo Angabe).
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Hinweise zur vgmendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Emrg:ewswess bez-ehen sich aul das
gesamte Wohngebdude oder den oben bezeichneten Gebdudeteil. Der Energi ist gl dafir g ht, §
mmmmv«gbmmm:umlmn

Ausstelier:
Architekturblro Wernthaler
Energieberater Gebaude
Im Kieinfeld 6
84032 Altdorf 14.07.2011
Datum Unterschrift des Aussteliers
" Mehrtachangaben moglich
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Grundrisse

ENERGIEAUSWEIS i Wohngebiude

gemas den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Adresse, Gebiudeteil
Berechneter Energlebedarf des Gebéudes m&m @
f Energiebedarf
¢ CO,-Emissionen " 41,5 kg/(m?a)
EW dieses Gebdudes

L1677 kwnimta)

0 50 100 150 200 250 300 350 >400
La .

et LT —

- 1868 kWh(m?a)
Primérenergiebedarf dieses Gebdudes
— ("Gesamtenergieetfizienz")
4
Anforderungen gemiid EnEV Elr Energiebedartsberechnungen verwendetes Verfahren
Primarenergiebedart
IstWert 1868 kWn/(m?a) Anforderungswert KWnAm? a) XVM«N’MDINV“MWDNVUOI-IO H
Energatische Qualitat der Gebludonile H D Vertafven nach DIN V 18599 '
IstWet 092 W/(m*K) Anforderungswert Wi K) )X Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV
Sommerticher Warmeschutz (bei Neubau) O eingenaten
~ —— fon—
Endenergiebedarf R
Jahricher Endenergiebedarf in kWh/(mda) fir 2
Energietrager @ Gesamt in kWh/(m?a)
Erdgas E 108,0 582 1662
Strom-Mix 15 15
a s
— ErsatzmaBnahmen ¥  Vergleichswerte Endenergiebedarf Bl
A el . 8B mea ; ; [ S - }
4

[ Die um 15% verscharften Anforderungswene sind
eingehalten.

Anforderungen nach § 7 Nr. 21. V. m. § 8 EEWirmeG ’ %m MW
s=m— (| ff’

Verschérfter Anforderungswert KWh(m? a)
Iransmissionswirmeveriust H';
Verscharfter Anforderungswert WIm? K)
- ’ LSl
( i B
Erlduterungen zum Berechnungsverfahren !
mwmmmawwan&wm B g 2u, die im Einzedall zu
unterschiedlichen Ergebnissen flhren kdnnen. R die Werte
keine Rickschilsse auf den tatsachlichen Energieverbrauch. mwmmmmmwmw
Quadratmeter Gebaudenutzfidche (A,). s
" freiwilige Angabe ¥ bei Neubau sowie bei Modernisierung im Falie des §16 Abs. 1 Satz 2 EnEV
*  nur bei Neubau im Falle der g von § 7 Nr. 2 E Energien-Warmeg 4 ggf. einschiieBlich Kihiung
# EFH: Einfamiienhiuser, MFH: Mehrfamiienhauser
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