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Exposé

Einfamilienhaus in Tittling

GroBzigiges Einfamilienhaus mit Werkstatt und

Baujahr

Grundstucksflache

Etagen
Zimmer

Wohnflache

Energietrager

1977
1.100,00 m?
2

7,00

200,00 m?

Holz

www.ohne-makler.net/expose/405368

idyllischem Garten in Tittling-Rothau

Objekt-Nr. OM-405368
Einfamilienhaus

Verkauf: 335.000 €

94104 Tittling

Bayern

Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand renovierungsbeduirftig
Badezimmer 2
Garagen 3
Stellplatze 3
Heizung Sonstiges
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Objektbeschreibung

Dieses grofziigige Einfamilienhaus in idyllischer Lage von Tittling-Rothau bietet auf rund 200
m? Wohnflache viel Raum fiir individuelle Wohnideen.

Das Haus wird derzeit von einer Familie als Einfamilienhaus genutzt.

Durch das separate Treppenhaus besteht jedoch die Méglichkeit, es in zwei gleich grofie
Wohneinheiten mit jeweils ca. 100 m2 aufzuteilen — ideal fir Mehrgenerationenwohnen oder
spatere Vermietung.

Uber das gleiche Treppenhaus gelangt man auferdem in den begehbaren und ausbaufihigen
Dachboden, der weiteres Potenzial fir Wohnraum oder Stauraum bietet.

Das Gebaude ist voll unterkellert und verftigt tiber drei Einzelgaragen. Besonders
hervorzuheben ist der Anbau mit Werkstatt und Hebebtiihne, der sich hervorragend far
Handwerker, Hobbyschrauber oder Kleinunternehmer eignet.

Der grofiziigige Garten mit Holzschuppen und Gewachshaus lddt zum Entspannen, Gartnern
und Verweilen ein — hier findet die ganze Familie Platz.

Das Haus befindet sich im renovierungsbedtirftigen Zustand (Fenster, Heizung,
Warmedammung u.a.)

Ausstattung

- Baujahr 1977

- Aktuell Nutzung als Einfamilienhaus, Option zur Teilung in zwei separate Wohnungen
- Separates Treppenhaus mit Zugang zu beiden Etagen und zum Dachboden
- Beheizung derzeit tiber Schwedenéfen / Einzelofen

- Anschlussmoglichkeiten fiir Nachtspeicheréfen vorhanden

- Holzfenster aus dem Baujahr

- Drei Einzelgaragen im Keller

- Werkstattanbau mit Hebebtihne (ca, 45 qm)

- Voll unterkellert

- Dachboden begehbar und ausbaufahig

- Garten mit Holzschuppen und Gewachshaus

- Ruhige, idyllische Lage

- Renovierungsbedurftiger Zustand mit solidem Grundbau

Fuf3boden:
Parkett, Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Duschbad, Gaste-WC, Kamin

Lage

Das Haus befindet sich im ruhigen und naturnahen Ortsteil Rothau der Marktgemeinde
Tittling im Landkreis Passau. Die Lage verbindet landliche Idylle mit guter Erreichbarkeit —
Einkaufsmoéglichkeiten, Schulen, Arzte und Freizeiteinrichtungen sind in wenigen Minuten
erreichbar.
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Die Region rund um das Dreiburgenland und den Dreiburgensee ist bekannt fir ihre hohe
Lebensqualitat, attraktive Freizeitmoéglichkeiten und die Nahe zur Stadt Passau.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

Vorderansicht 2

Hinteransicht
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Galerie
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Treppenhaus
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Galerie

Esszimmer EG
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Flur EG

Zimmer 1. OG
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Galerie

Wohnzimmer 1.0G

WC 1.0G
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Galerie

Flur 1. OG ' Flur Keller

Dachboden 2.0G
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Galerie

Vorgarten
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Galerie
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Exposeé - Galerie

Grundriss
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