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Exposé

Buroflache in Winsen (Luhe)

Biiro (bei Bedarf zzgl. weiterer unbefest. AuBBenflachen
ab 2000 m2) Abfahrt A39 Winsen/Luhe Ost

Objekt-Nr. OM-405318
Biiroflache

Vermietung: 2.950 € + NK

21423 Winsen (Luhe)
Niedersachsen

Deutschland
Baujahr 2007 Etage 1. OG
Etagen 1 Biiro-/Praxisflache 310,00 m2
Energietrager Gas Gesamtflache 310,00 m?
Ubernahme Nach Vereinbarung Stellplatze 4
Zustand gepflegt Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Die Gewerbemietimmobilie mit Platz fir Buiro-, Praxis- oder Geschéftsrdume befindet sich auf
einem ca. 3000 m? grof3en Gewerbeareal im Gewerbegebiet Winsen -Ost an der
Autobahnanschlugstelle A39, die zuletzt mit etwa 310m?2 Nutzflache hauptsachlich als
Verwaltungsbiuiroflache genutzt wurde. Zur Raumaufteilung gehéhren ebenso ein
Besprechungsraum, sowie Schulungs- und Konferenzraume, Aufenthaltsraume sowie Kiiche,
Kopierraum, getrennte WCs und mehrere, kleine Abstellbereiche auf den innenliegenden
Verkehrsflachen im Flur.

Auf dem direkten Grundstiickgelande sind vier direkt zugewiesene Parkpldtze sowie weitere
Parkplatze im offentlichen Raum in fuf3ldufiger Nahe vorhanden.

Die angrenzende und optional erweiterbare Aufien- bzw. Freiflache fiir mogliche Geschéfts-
bzw. Expansionserweiterungen umfasst weitere 2200 m?2.

Ausstattung

Fugpiboden:
Fliesen

Lage
Gewerbegebiet 21423 Winsen (Luhe) - Ost;
Verkehrsanbindung:

per LKW - direkter Anschluss von der A39 an die A1 Hamburg/Hannover und an die Al
Bremen/Dortmund

per Flugzeug - Internationaler Airport Hamburg

per Schiene - Regional-/ Bundesbahnanschluss von Winsen (Luhe) oder Maschen nach
Hamburg méglich

per Schiff - Uberseehafen Hamburg
Entfernungen:

Winsen Zentrum ca. 5 km
Hamburg ca. 36 km

Liineburg ca. 21 km

Maschener Kreuz (Verbindungen: tiber A1/A7 Hamburg, Berlin, Bremen, Flensburg, Liibeck):
ca. 15 km

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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