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Exposé

Doppelhaushalfte in Rellingen

Doppelhaushalfte im Versatz Walmdachhaus mit
Weitblick

Objekt-Nr. OM-405206
Doppelhaushalfte

Verkauf: 599.000 €

Ansprechpartner:
Meincke

25462 Rellingen
Schleswig-Holstein

Deutschland
Baujahr 1995 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiticksflache 800,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 3 Schlafzimmer 1
Zimmer 3,00 Badezimmer 2
Wohnflache 138,00 m? Carports 1
Nutzflache 70,00 m2 Stellplatze 1
Energietrager Gas Heizung Fufbodenheizung

https://www.ohne-makler.net/immobilie/405206/ Seite 1/22



Objektbeschreibung

GELEGENHEIT 599.000€!!

Traum Walmdach-Haus mit Weitblick

insgesamt 180m? W1l. /NFfl.

Dieses elegante Haus liegt in riickwartiger Lage und hat einen
traumhaften Blick tiber Felder bis zur historischen Rellinger Kirche...
es befindet sich stadtnah zum Rellinger Dorfkern.

*Erdgeschoss offener Raum als Wohn/- Ess/- Kiichenbereich-

Gaste WC mit Dusche und Flur.

*Obergeschoss grof3zligiges Schlafzimmer und exklusives Bad mit Sauna sowie ein Balkon
*Untergeschoss - Bliroraum - Abstellraum - Hauswirtschaftsraum -
eigener Eingang.

Ausstattung

Der grof3ziigige Wohn/-Ess/-Kiichenbereich 6ffnet sich zu einem ganz besonderen und
ausserordentlich gepflegten und hochwertig ausgestatteten Gartenbereich. Hier finden Sie
Ruhe und Entspannung, einem wahnsinnig schonen Weitblick tiber Felder.

Es wurden ca. 160m? (!) exklusive Keramikfliesen fiir die Rundumterrasse verlegt.

Bei der Wohnflachen Berechnung wurden 25% der Terrasse mit eingerechnet.

Gegen Abend kénnen Sie die Rehe/Fasane und den Sonnenuntergang beobachten, bei einem
Glas Wein/Sundowner den Tag ausklingen lassen ....

Fur schone Partys gibt es ein hochwertiges Partyhaus mit Terrasse, von der Sie einen
tollen Blick auf das exklusive Haus haben.

Die gerade eingebauten High-End-Sprossenfenster (3fach verglast) setzen luxuriése Akzente in
die elegante rote Klinkerfassade des Walmdachhauses.

Ein Kamin mit grofer Glasfront im Wohnzimmer ist perfekt fir kuschelige Abendstunden.
Die elegante, offene weisse Kiiche mit Bartresen ladt zu Kochabenden mit Freunden ein.
Uber die weisse Holztreppe gelangt man in das ebenfalls grofziigige Obergeschoss.

Hier befindet sich ein sehr grof3es Schlafzimmer, mit anschliessendem Bad.

Das exklusive Bad mit Granitwaschtisch, Eckbadewanne und Regenschauer-Dusche wurde
auch noch mit einer Sauna ausgestattet. Hier wurden wirklich tolle Ideen verwirklicht.

Der Balkon der ebenfalls einen einzigartigen Blick bietet ist perfekt fiir die Abendstunden
geeignet, hier zeigen sich die schonsten Sonnenuntergange.....

Im Souterrain ist viel Platz fiir ihre Hobbys-Btiro-Fitness oder auch fiir Gaste, denn es gibt
eine zweite Haustiir in diesen Bereich.

Eingelassene Spots eine Deckenh6he von 2,30m sowie eine Fussbodenheizung.

Die neue Heizung, aus 2023 lasst sich bequem tiber App steuern, ebenso wie das Lichtsystem
des Hauses und Videotiberwachung.
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Sie erwerben hier einen echten Erholungstraum, einzigartig und individuell gestaltet!!!
Es handelt sich hier um ein Nichtraucher Objekt!!
Der Energieausweis liegt zur Besichtigung vor!

Fupboden:
Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Sauna, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Lage
Es liegt in zweiter Reihe mit absoluter Privatsphare.

Das Haus liegt verkehrsgtinstig - Anbindung A23 - und in der Nahe von S-Bahn Station sowie
Busverbindung in unmittelbarer Ndhe.

Die Gemeinde hat ca. 15000 Einwohner - der Ortskern bietet kleine Geschafte und viel
Kulturelles.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergiebedarf

Energieeflizienzklasse
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Gewachshaus

Bedarfsausweis
ab 1. Mai 2014
158,90 kWh/(m?2a)
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Blick vom Grundstiicks Ende
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Blick von der Terrasse

Gartenhaus
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EG Wohnzimmer
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Galerie

EG Essecke
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Galerie

EG Essecke

EG Essecke
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Galerie
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EG Kiiche

EG - OG Treppe
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Galerie

OG Schlafzimmer

OG Schlafzimmer
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Galerie

OG Schlafzimmer

OG Bad
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Galerie

OG Bad
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OG Bad OG Bad
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UG Btro, Fitness 7 UG Biro, Fitness

Blick auf Rellinger Kirche
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Galerie

Abendstimmung
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Galerie
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und Rehe
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Exposé - Grundrisse

r—Hanredder, 10.02.94
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Exposé - Grundrisse

Clnnebereer

hn-und | Kachen | Nebe

raun

Dachgeschof:

[ Unterschrift
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- Grundrisse
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Exposé - Grundrisse

'Mﬂilw NE

https://www.ohne-makler.net/immobilie/405206/ Seite 21/22




Exposé - Grundrisse
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